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Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanens syfte dr att m6jliggora bostadsbebyggelse i anslutning till befintliga
bostadsomraden norr om planomrédet.

Huvuddrag

Detaljplanen innebdr att delar av naturmark enligt gdllande detaljplan, samt en
del av fastigheten Skovde 4:82 som inte tidigare varit planlagd, 6vergér till kvar-
tersmark for bo-
stadsdndamal. I di-
rekt anslutning till
planomradet pagar
redan utbyggnad
med radhus, och yt-
terligare tva parhus
uppfors norr om det
aktuella planomra-
det.

Dessa tre delomré-
den utgor tillsam-
mans Kapellva-
gen-projektet, dar
radhusen utgér
etapp 1, parhusen
norr om planomra-
det utgor etapp 2 och
de bostdder som
mojliggbrs genom
denna detaljplan ut- o . :
gor etapp 3. Figur 1: Kapellvéigens projekt etapp1,2 och 3

Omrédets huvudentré kommer att nas frin Kapellvigen via en lokal gata som for-
binder de tre etapperna. Den naturmark som omger planomréadet enligt gdllande
detaljplan foreslas fortsatt bevaras som naturmark.

Beskrivning av detaljplan

Omfattning och lokalisering

Planhandlingar

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Planbilagor

A. Behovsbeddmning, 2024-05-02 och Lansstyrelsens yttrande 2024-05-30
B. Skyfalls- och dagvattenutredning, Gicon 2025-09-23
C. Naturinventering, Skévde kommun 2024-04-24

2026-11-04
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D. Geoteknisk utredning, Mitta 2025-03-17

E. Miljoteknisk markunders6kning, Mitta 2026-02-23

El. Sammanstéllning av faltanteckningar och analysresultat, Mitta 2025-02-18
F. Trafikbullerutredning, Akustikverkstan 2025-02-21

G. Illustrationsforslag, Ritningen 2025-06-23

Lagesbeskrivning

Planomradet 4r belédget i stadsdelen

Délderna, precis vid gransen med

stadsdelen Billingssluttningen ca. 1 o
km fran Skévde centrum och grénsar

till korsning mellan Dalvigen och

Ekéngsvagen.

Areal

Planomradet omfattar en total areal
av ca. 2500 kvadratmeter.

Markagoforhallanden

Planomradet beror en del av fastighet-
erna Skovde 4:53 och Skovde 4:82.
Skovde kommun dger all mark inom

planomradet Figur 2: Lokalisering av planomrddet

Detaljplanens handlaggning

Forfarande

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglerna i plan- och bygglagen
(PBL 2010:900). Med hénsyn till det allménna intresset handliggs detaljplanen
med forenklad berednings- och beslutsprocess.

Planprocessen

Planprocessen berdknas pagd under 2026-2027 med samrad pa slutet av 2026 och
granskning i vAren 2027 av planforslaget. Kommunstyrelsen berdknas anta detalj-
planen sommaren 2027.

Kommunstyrelsen har beslutat om uppdrag (KS 2024-06-03 § 114/24) och kommer
besluta om ett antagande av detaljplanen. Infér samrads- och granskningsskeden
sker en politisk avstdmning av forslaget i beredningen f6r samhéllsbyggnad (BSB),
dir kommunstyrelsens arbetsutskott ingér tillsammans med presidierna for bygg-
lovsndmnden, servicendmnden och barn- och utbildningsndmnden.

Planforslaget

Sammanfattning

Planforslaget medger uppférande av bostider i anslutning till befintliga bostads-
kvarter och 4r en komplettering av den bebyggelsen i de nordliga delomrédena.
Detaljplan 1496K-P2022/7 reglerar dessa omraden.

2026-11-04 4(39)



Detaljplan for Sjobacken etapp 3 - samradsskede

Inom etapp 1 har radhus nyligen uppforts. Etapp 2 omfattar tva parhus som kom-
mer att bebyggas inom kort. De bostdder som mdjliggdrs genom denna detaljplan
utgor etapp 3 av Kapellviagen-projektet.

Planforslaget innebér att tre bostdder (parhus) kan uppforas inom planomradet.
Parhusen nés norrifran via kvartersmark mellan etapp 1 och 2, genom en kvarter-
sgata.
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Figur 3: Gestaltningsférslag
Bebyggelse

Den foreslagna bostadsbebyggelsen inom planomradet kompletterar radhusen
och parhusen i etapp 1 och 2 och utgér den tredje och avslutande delen av Kapell-
vagen-projektet. Planforslaget innebér att bostadsbebyggelsen ska bestéar av tva
vaningar med platt tak och med totalt area ca 330 kvm till parhus. Varje bostad av-
ses kompletteras med carport eller garage vid entrésidan samt ett forrad pa baksi-
dan.

Gestaltning

Gestaltningen av de planerade bostdderna avses harmoniera med bebyggelsen
inom etapp 1 och 2 f6r att skapa en sammanhallen karaktir i omrédet. Planforsla-
get mojliggdr tre parhus i tva vaningar med en utformning som ansluter till befint-
lig bebyggelse i omradet. Bostaderna far en enhetlig karaktdr genom samordnad
utformning av tak, fargsittning och komplementbyggnader, vilket bidrar till en
harmonisk helhetsmiljo.

Trafik till och inom planomradet

Planforslaget medger bostadsbebyggelse i anslutning till etapp 1 och 2 av Kapell-
vagen-projektet. Tillfart till planomréadet sker via en ny anslutning fran Kapellva-
gen, via en kvartersgata som loper genom etapp 1 och 2.

2026-11-04
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Detaljplan for Sjobacken etapp 3 - samradsskede

Inom planomradet fortsétter kvartersgatan for att sékerstilla tillgénglighet till
samtliga parhus och till bilparkeringsplatser.

Liangs Dalvégen och Ekéngsvigen trafikeras kollektivtrafik, och busshéllplatser
finns pé& nagra hundra meters avstand fran planomradet. Gang- och cykelvagar
finns vaster och s6der om omradet och mojliggor god tillgdnglighet till flera stads-
delar.
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Figur 4: Gestaltningsférslag

Befintlig angriansande bebyggelse utgors av bostdder av olika slag. Sektor Sam-
héllsbyggnad bedémer att den foreslagna bebyggelsen och den allménna plats-
marken inte medfor oldgenheter avseende trafikrorelser, buller, skuggning, in-
syn, ljus eller andra stérningar som inte kan accepteras. Beddmning av planforsla-
gets konsekvenser i 6vrigt redovisas under respektive kapitel.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid &r 5 ar frdn den dag planen fér laga kraft. Andras
eller upphévs planen under genomforandetiden har fastighetsigare ritt till ersatt-
ning for den skada denne asamkas. Efter genomférandetiden fortsétter detaljpla-
nen med dess byggritter att gélla men dndras eller upphévs planen finns det ingen
rétt till erséttning for de byggritter som eventuellt gétt forlorade.

2026-11-04
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Motiv till detaljplanens reglering

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

B- Bostdder
Motiv: Detaljplanen anger markanviandningen Bostidder for att uppna planens
syfte att mojliggora bostadsbebyggelse inom planomradet.

Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 5
Egenskapsbestammelser

¢ + s ( Marken fdrinte férses med byggnad.

Motiv: Bestdimmelsen sédkerstiller att marken halls fri fran bebyggelse for att moj-
liggdra gemensamma funktioner inom en gemensamhetsanldggning, sdsom kvar-
tersgata, parkering, dagvattenférdrdjning samt ledningar och serviser for bosta-
derna.

Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 3

f1- Endast kedjehus, parhus eller radhus

Motivering: Bestdmmelsen reglerar bebyggelsetypen till kedjehus, parhus och
radhus for att skapa en sammanhéllen bebyggelsestruktur som ar anpassad till
planomradets forutséttningar och till den omgivande bebyggelsens skala och ka-
raktér.

Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

f2- Fdrgsdttning av tak och fasader ska harmoniera val med varandra och med

bebyggelsen pG omkringliggande fastigheter

Motivering: Bestimmelsen syftar till att sikerstélla att den nya bebyggelsen ges en
god helhetsverkan och att den anpassas till den befintliga bebyggelsens karaktér.
Eftersom planomradet utgor en komplettering till bostadsomradena norr om plan-
omradet bidrar bestdmmelsen till en sammanhéllen och enhetlig bebyggelse-
miljo.

Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6§ 1

h;- Hégsta nockhojd dr 8,5 meter

Motiv: Bestimmelsen reglerar bebyggelsens hojd for att sdkerstélla att ny bebyg-
gelse anpassas till omradets karaktér och skala. Genom att begrinsa nockhdjden
till 8,5 meter minskas risken for en dominerande paverkan pa nirliggande bosti-
der, bland annat avseende insyn, skuggning och upplevelsen av den byggda mil-
jon. Samtidigt bedéms héjden vara tillricklig for att mojliggra bostdder i upp till
tva vaningar, vilket ar férenligt med detaljplanens syfte att skapa nya bostader
inom planomradet.

Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6§ 1

2026-11-04
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bl- Kéllare fér inte finnas

Motivering: Bestimmelsen syftar till att begransa schaktningsarbeten inom plan-
omradet med hénsyn till forekomsten av markfororeningar och férhéjda radon-
halter. Genom att férhindra killare minskas behovet av ingrepp i marken och ex-
poneringen for underliggande markforhallanden.

Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 1

pl- Huvudbyggnaden ska placeras minst 2 meter frén plangréns

Motivering: Bestimmelsen reglerar bebyggelsens placering for att sdkerstélla till-
réckliga friytor inom fastigheterna och en lamplig anpassning till omgivande
mark och bebyggelse samt bidrar till en god boendemiljo.

Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6§ 1

el- Stérsta byggnadsarea ér 775 m2 inom anvéndningsomrddet

Motivering: Bestimmelsen begrinsar byggnadsarean for att sékerstilla en lamplig
exploateringsgrad inom planomradet. Genom att bevara obebyggda ytor skapas
forutsdttningar for privata uteplatser, gronska och lokal dagvattenhantering.

Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap.6 § 1

™. - Minsta lutning dr 1:200. (Pilen pekar upp@t).

Motivering: Bestimmelsen sdkerstéller att marken hojdsétts sa att dagvatten kan
avledas mot planerade dagvattenanldggningar. Syftet dr att minska risken for
oversvimning inom planomrédet och pé anslutande fastigheter.

Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 1, 5

nl- Marken ska héjdsdttas sa att dagvatten avleds till gemensamhetsanlédgg-
ning fér férdrdjning innan vidare avledning till allmdan dagvattenanldggning.

Motivering: Bestimmelsen reglerar markens hojdsittning for att sdkerstélla att
dagvatten vid skyfall kan avledas mot naturmarken i éster och dirigenom minska
risken for 6versvimning inom och i anslutning till planomradet.

Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 1

n2- Marken ska utformas och hojdsdttas sd att skyfallsvatten avledas bort fran
byggnader

Motivering: Bestimmelsen reglerar markens utformning och hé6jdséttning for att
sakerstilla att skyfallsvatten avleds bort fran byggnader och darigenom minska
risken for 6versvimning och skador pé bebyggelsen

Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 1

n3- Omrddet ska utformas for férdréjning av dagvatten innan vidare avledning
till allmén dagvattenanldggning

Motivering: Bestimmelsen sikerstiller att dagvatten f6rdr6js inom omradet innan
vidare avledning till den allminna dagvattenanldggningen.

Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 1

2026-11-04
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gl- Markreservat for gemensamhetsanléggning

Motivering: Bestimmelsen sidkerstéller mark for gemensamma funktioner som
behovs for att genomfora detaljplanen. Omradet mojliggor bland annat en infart
som ansluter till den befintliga gemensamhetsanlédggningen inom Sjébacken S:1
samt ytor for dagvattenhantering, parkering och géng- och cykelanslutningar. Be-
stimmelsen skapar forutsdttningar for att anordna och férvalta gemensamma
funktioner for de fastigheter som berdrs av planen.

Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 5

m1 - Oppna markytor ska férses med minst 0,7 m ren jord ovan geotextilduk,
och hérdgjorda ytor ska utféras med tét beldggning som férhindrar exponering

for underliggande rodfyr.

Motivering: Bestimmelsen sékerstéller att {ororenade massor i form av rodfyr av-
skiljs fran markytan genom ett skyddande jordlager. Samt bestimmelsen séker-
stéller att hardgjorda ytor utformas med tit beldggning for att forhindra expone-
ring for underliggande rodfyr. Syftet dr att minska hélsorisker for ménniskor som
vistas inom planomradet och bidra till en langsiktigt sdker markanvéandning.

Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 1

al- Startbesked fdr inte ges for bostdder forrdn skyddsdtgdrder enligt planbe-

stdmmelse m1 har utférts.

Motivering: Bestimmelsen syftar till att sékerstélla att erforderliga skyddsatgérder
for hantering av rédfyr genomférs innan byggnation pabérjas. Genom bestdmmel-
sen sikerstills att atgidrderna enligt m; ar utférda innan startbesked kan ldmnas
for bostédder, vilket bidrar till en sdker och 1amplig markanvindning.

Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 1

2026-11-04
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Detaljplanens genomforande

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlédggning ska bildas for att méjliggéra och forvalta gemen-
samma funktioner inom planomradet, frimst kvartersgatan. Gemensamhetsan-
laggningen ska dven omfatta dagvattenanldggningar och anslutning till gdng- och
cykelvigen i planomrédets véstra del. Anldggningen sakerstéller ddrmed tillgéng-
lighet till samtliga bostdder. Den nya gemensamhetsanldggningen avses ansluta
till den befintliga gemensamhetsanldggning som omfattar etapp 1 och etapp 2
inom fastigheten Sjobacken s:1.

Rattigheter

Det finns inga rittigheter eller servitut som belastar de delar av fastigheterna som
berdrs av planomradet.

Tekniska fragor

Allman plats
Planomradet ber6r ingen allmén platsmark.
Vatten och avlopp

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren for anldggande och framtida drift
av servisledningar. Omréadet kan férses med dricksvatten och spillvatten via be-
fintligt system, dock krévs investeringar for att 6ka kapaciteten och anlagga for-
bindelsepunkter.

Dagvatten

For utbyggnad och drift av dagvatten pé allmén platsmark ansvarar sektor service,
Skovde kommun. For utbyggnad och drift av dagvatten pa kvartersmark ansvarar
fastighetsigare. En dagvatten- och skyfallsutredning dr genomford inom planom-
radet (bilaga B)

El

Exploatoren ska hélla med schakt och kanalisation at Skovde Energi pa gemen-
samhetsanldggningen. Exploatoren ska dven lagga och bekosta kanalisation fran
fasadmitarskép inne pa tomt och till kabelskdp som &r placerade pd gemensam
hetsanldggningen. Omfattning och utférandet bestdms av Skovde Energi. Skovde
Energi ska ges mojlighet att sdkra kablar och kabelskap med ledningsrétter.

Skovde Energi AB ansvarar for utbyggnad och drift av elnédtet inom planomradet.
Fiber

Planomradet kan anslutas till Skévde Stadsnit som dr ett 6ppet nét. Exploatdren
ska halla med schakt och kanalisation at Skovde Stadsnét fran teknikrum till tomt-
grans dit Skovde Stadsnét anvisar.

2026-11-04
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Uppvarmning

Skovde Varmeverk AB ansvarar for anldggande och drift av servisledningar for
fjarrvirme fram till ny byggnad. Skévde Energi AB ansvarar for fjarrvirmenétet
inom planomradet.

Avfallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslosning sker mellan exploato-
ren, sektor samhillsbyggnad och Avfall & Atervinning Skaraborg (AAS).

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Vatten och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skovde kommuns taxa.

Lantmaditeriférrattning

Avgifter for fastighetsbildningsétgirder i enlighet med den kommunala lantméte-
rimyndighetens taxa.

Bygglov och bygganmalan

For bygglov och bygganmalan erldggs avgifter enligt taxa for bygglovsndmndens
verksamhet. Nagon planavgift tas inte ut i samband med bygglov.

Planavgift

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats i avtal mellan sektor sam-
héllsbyggnad- planenhet och Kapellvdgen Fastigheter AB

Markanvisning

Detaljplanens genomférande ska regleras i markanvisningsavtal mellan Skovde
kommuns sektor samhéllsbyggnad och Kapellvigen Fastigheter AB. Markanvis-
ningsavtalet ska vara godkint av Kapellvigen Fastigheter AB fére granskningsske-
det. Ett undertecknat avtal ska fore detaljplanens antagande foreldggas kommun-
styrelsen. Markanvisningsavtalet ska redovisa erforderliga markoverforingar,
kostnader och ansvar f6r genomforandet samt utférande av nedanstaende all-
ménna anldggningar:

e Tordningstillande av gemensamhetsanliggning for infart till planomra-
det. Gemensamhetsanldggningen ska anslutas direkt till Sjobacken S:1,
som utgor gemensamhetsanlaggning for bostadsomrédena norr om plan-
omradet (etapp 1 och 2).

e Redovisning av de skyddsatgirder mot rédfyr som ska genomforas inom
planomradet samt foérdelningen av ansvar och kostnader mellan exploato-
ren och kommunen f6r genomforandet av dessa atgirder.

e Koppling till f6rbindelsepunkten vad giller dagvattnet kommer att redovi-
sas i avtalet efter samrad med kommunen.

Tidplan

Detaljplanen berdknas att antas pad sommaren 2027, dérefter kan exploatéren
flytta till nésta skede i processen med att ansodka fér bygglov och ga vidare till
byggnationens skede.

2026-11-04
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Upplysningar

2026-11-04

De geotekniska undersdkningar som gjorts ar tillrackliga for 6vervigan-
den i plansammanhang. Kompletterande geoteknisk undersékning kan
kréavas i senare skede nér exempelvis utformning, belastningar mm. ar

mer kint.

Forekomsten av fororeningar inom planomradet innebér att tillsynsmyn-
digheten alltid ska kontaktas for samrdd om markarbeten enligt 28§ i for-
ordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd 1998:899. Den har
lagts till plankartan.
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Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan
I OP 2040 pekas omradet ut som en bostadsbebyggelse med viss service.

Forslaget bedoms vara forenligt med OP 2040 dérfor att planen medger att bygga
bostidder inom planomradet.

Norrmalm

Figur 5: Avsnitt av OP 2040

2026-11-04
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Detaljplaner

Gillande detaljplaner som ligger helt eller delvis inom planomradet:
Plannummer Namn Beslutsdatum
1496K-DP631 KAPPLUNDA PARK MM 2009-09-17

Nedan anges detaljplaner som grinsar till planomradet. Innehélleti dessa:

Plannummer Namn Beslutsdatum
1496K-P2022/7 DETALJPLAN FOR SKOVDE 4:262 OCH 4:263 2022-06-07
1496K-P2019/5 DETALJPLAN FOR BILLINGEHUS 2 MFL 2018-11-26

Ovriga
Vision 2040 och kommunfullmaktiges mal for mandatperioden

Vision Skovde 2040 lyder:
"Tillsammans forverkligar vi drommar och far Skévde att vixa”.

Utifran Vision Skévde 2040 har kommunfullméktige beslutat om prioriterade ut-
vecklingsmél f6r mandatperioden. Mélen konkretiserar Vision Skévde 2040 och
svarar pa fragan "Vilka samhaillsutmaningar ska Sk6vde kommun prioritera under
den hir mandatperioden?”

Kommunfullméktige har pekat ut tre prioriterade méalomréden med mélformule-
ringar. Dessa tre 4r:

1. Tillvaxt och attraktionskraft; Skovde viaxer genom att attrahera bade inva-
nare och foretag.

2. Klimat och milj6; Skévde bedriver ett offensivt miljo- och klimatarbete.

3. Barn och unga; Skévde kommun ger alla barn och unga férutsittningar
for ett gott liv.

Sektor samhéllsbyggnad bedomer att detaljplanen ar forenlig med Vision 2040 och
kommunfullméktiges mal. Genom att méjliggora fler bostader i ett centralt 14ge
bidrar planen till Skévdes tillvaxt samtidigt som befintlig service och infrastruktur
tas till vara. Planen frimjar ddrmed en hallbar utveckling for vuxna, unga och
barn.

Omradesbestammelser

Planbesked

Kommunstyrelsen beslutade 2024-02-05 KS § 21/24 om positivt planbesked for de-
taljplan Skovde 4:262-4:263.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2024-06-03 KS § 114/24 om planuppdrag for detaljplan
Skovde 4:53
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Beslut om betydande miljopaverkan

Om genomfdrandet av planen kan antas f& en betydande miljopéverkan, ska enligt
plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning
och innehall som foljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

Niar kommunen tar stillning till om planens genomférande kan antas medféra be-
tydande miljépaverkan gors en undersékning om betydande miljépaverkan (be-
hovsbedémning). Om behovsbeddémningen visar pa en betydande miljopéverkan
ska en strategisk miljobed6mning goras och resultatet redovisas i form av en mil-
jokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhéllsbyggnad bedémer, utifran framtagen behovsbedémning (bilaga
A), att ett genomforande av planen inte kan antas medfora en betydande miljopa-
verkan. Skélen for bedomningen &dr huvudsakligen:

+  Planen mojliggor forutséttningar f6r bostdder och kommer att beskriva
atgarder nér det géller lokalisering, typ av verksamhet, storlek eller drifts-
forhéllanden.

+  DPlatsens betydelse och kénslighet med sirskild hansyn till naturvirden
har beaktats genom att faltbesok har gjorts. Planen medfor inte betydande
paverkan pé naturvirden.

+  DPlatsens betydelse och kédnslighet med sdrskild hansyn till kulturvirden
har beaktats genom att platsen inte har nagra inventerade eller registre-
rade virden som kan paverkas. Planen medfor inte betydande péverkan
pa kulturvirden.

« Platsens betydelse och kinslighet med sérskild hdnsyn till sociala och ma-
teriella varden har beaktats genom att planomradet ar centralt beldget och
kan nyttja befintlig infrastruktur. Planen medf6r inte betydande péverkan
pa sociala eller materiella virden.

«  Platsens betydelse och kénslighet med sérskild hdnsyn till risker for méan-
niskors hélsa eller f6r miljon har beaktats genom att dagvattenhantering
kan hanteras inom befintligt naturomrade. I etapperna 1 och 2 och 16s-
ningar for rédfyr funnits och gor den lamplig f6r bostadsdndamal. Planen
medfor inte betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.

e Planens karaktéristiska egenskaper har beaktas genom att omréadet kan
nyttja forsta etapperna

e Plangenomforandets paverkan pa den omgivande miljon bedéms vara li-
ten. Planforslaget stimmer vil 6verens med Skévde kommuns strategiska
planering och gar i linje med 6versiktsplanens intentioner. Gillande mil-
jokvalitetsnormer bedoms inte 6verskridas for planomradet. Plangenom-
forandets paverkan pd den omgivande miljon och naturen i omrédet vin-
tas bli liten.

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantride 2024-06-03 KS § 114/24 att genomf6-
randet av planforslaget inte bedéms medféra nagon betydande miljépaverkan var-
for nagot behov av en miljébeddmning inte foreligger.

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland har i yttrande, daterat 2024-05-30, bedémt utifran
underlaget att betydande miljopaverkan, orsakat av planens genomférande, inte
gér att utesluta pa grund av paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten. Detta be-
hover utredas vidare i det fortsatta planarbetet.

For vattenférekomst Falkoping-Skévde, WA69246620, finns risk for betydande pa-

verkan frin bland annat upplag av rodfyr. Planomréadet ar relativt litet, men Léns-

styrelsen saknar dock i underlaget en motivering till bedémningen av péverkan pa
MKN vatten.
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Lansstyrelsen anser att behéver kommunen till nésta skede utreda hur ett genom-
forande av planen péaverkar status och mojligheten att uppnd MKN i berérda vat-
tenforekomster. Bedomningen behover ske utifran relevanta paverkanskillor och
kvalitetsfaktorer. Kommunen behover utreda dagvattenhanteringen och fortyd-
liga pa vilket sétt den férorenade marken paverkar vattenférekomsterna och deras
miljokvalitetsnormer. Lansstyrelsen anser ocksd att kommunen behdver dven ta
hénsyn till eventuellt fordndrade infiltrationsférhallanden samt mobilisering och
spridning av féroreningar. Kommunen behdver sikerstilla att infiltration av dag-
vatten till grundvattnet inte riskerar att sprida markféroreningar genom 6kad
grundvattenbildning.

Mot bakgrund av ovanstdende synpunkter bedémde Sektor samhéillsbyggnad att
planomradet behovde utredas i ett tidigt skede av planprocessen. Infor samradet
har déarfor foljande utredningar genomforts. Utredningarna bifogas som planbila-
gor B-E:

+  Dagvatten- och skyfallsutredning.
+  Geoteknisk undersékning.
+  Miljoteknisk markundersokning.

«  Trafikbullerutredning.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Geoteknik och hydrologi

En geoteknisk undersokning har tagits fram av konsult Mitta 2025-03-17. En kort
sammanfattning av denna redovisas nedan. Undersékningen bildggs i sin helhet
(Bilaga C).

Forutsattningar

Enligt Sveriges geologiska undersékningars (SGU) 6versiktliga kartering har omré-
deti huvudsak en berggrund bestar av fyllning, rodfyr. Vidare anger kartbladet ett
jorddjup varierande mellan 10-20 m.

Generellt domineras marken av fyllning innehéllande r6dfyr med stora maktig-
heter. I 6stra delen av undersdkt omridde bedéms marken bestd av naturliga
jordarter. Av den anledningen har undersékt omrade delas upp i delomréde 1 re-
spektive 2, En mer detaljerad beskrivning av jordlagren foljer nedan.

susann

Delomrade 1 [_]
Delomrade 2 [

Figur 6: Indelning av planomradet enligt geoteknisk utredning

1. Delomrade 1: Marken bestar huvudsakligen av fyllning innehéllande sten,
grus, sand och innehéller rikligt med alunskiffer samt r6dfyr. Humushal-
tig jord patraffas i det 6vre skiktet. Tegel och vixtdelar har patréffats lo-
kalti fyllningen. I utférda stérda provtagningar har ingen naturlig jord pé-
traffats. Utifran utférda sonderingar bedéms jorden vara relativt 16st lag-
rad ned till ca 8-12 m. Férekommande 16st lagrade jordarter férmodas
vara fyllnadsmassor bestdende av huvudsakligen rédfyr. Marken har en
relativ fasthet varierande mellan lag och hog. Utforda statiska sonderingar
erh6ll metodstopp for normalt forfarande varierande mellan 2,5-7,6 m
under markytan. Dynamisk sondering i form av hejarsondering erholl
stopp i fast jord eller pa block/berg 17,6 m under markytan, en hejarson-
dering avslutades pé ca 15,8 m under markytan utan att stopp erholls.

2. Delomrade 2: Markytan bestdr av nidgot grusig sandig humusjord, véxtde-
lar forekommer. Detta jordlager har en miktighet varierande mellan 0,3-
0,4 m. Darunder férekommer grusig sand innehéallande alunskiffer och
sten. Jordlagret patraffades ner till provtagningens slut, det vill sdga 4,0 m
under markytan. Med hjdlp av utférda sonderingar bedoms detta lager
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fortsétta. Den grusiga sanden har en relativ fasthet som huvudsakligen ar
hog. T punkt 25M001 péatraffas ett lager mellan ca 1-3 m under markytan

dér den relativa fastheten ar mycket lag. Utforda statiska sonderingar er-

ho6ll metodstopp for normalt forfarande varierande mellan 10-12,2 m un-
der markytan.

Ras, skred och erosion

Humusjorden inom omradet 4r mycket sédttningskénslig och maste utskiftas innan
ytlig grundldggning. Under den humushaltiga jorden domineras omradet av frikt-
ionsjord eller fyllning innehallande rikligt med r6dfyr. Generellt anses friktions-
jordar ej vara sdttningskénsliga. Dock skall hir beaktas de relativt 16st lagrade fyll-
ningen i form av rodfyr. Det skall beaktas att séttningsskillnader &r troligt mellan
ytor dér rodfyr forekommer respektive ytor dar naturlagrad jord forekommer.

Grundvatten

I PM geoteknik, Skovde 4:262 & 4:263 som utfordes av WSP daterad 2021-11-19, for
omréadet direkt norr om aktuellt omrade har inget grundvatten pétraffats pd 3 m i
installerade grundvattenror. Efter samrad med bestéllaren bestdmdes att inga
grundvattenror installerats i denna undersékning. Vid faltundersékningen for
denna undersékning har inte heller ndgon vattenyta eller grundvatten observerats
i utférda borrhal/sonderingar.

Dagvatten- och skyfallsutredning redovisare att i Scalgo identifieras tva grundvat-
ten under planomradet pé kartan med VISS Statusklassningar Kemisk status
Grundvatten. Planomrédet ligger 6ver grundvattnet Falkdping-Skovde precis utan-
for omradet som markeras for grundvattnet Hagelberg. Se 6versiktlig information
fran VISS for respektive grundvatten i tabell nedan.

Falképing-Skovde Hagelberg
MS_CD WA69246620 WA36685506
VISSEU_CD SE646218-137540 SE647435-138564
Typ av grundvattenmagasin Sedimentér bergférekomst Sand- och grusférekomst
Area 888 km? 25 km?
Kemisk status God God
Kvantitativ status God God
MKN Férvaltningscykel 3
(2017-2021) kvalitetskrav
Kemisk status grundvatten God God
Kvantitativ status God God

Figur 7: Sammanstidllning av de tva grundvattenférekomsterna som finns under och strax intill
planomrédet.

For Kapellvagen etapp 1 och 2 installerades ett grundvattenror precis norr om det
aktuella planomradets norra gréins. Vid lodning 2021-04-21 var roret torrt pa nivan
+151,5 (motsvarande 3,0 m under markytan). Grundvattennivin kan variera med
tiden och markens forutsittningar dock observeras heller inga tecken pa vanligt
férekommande stdende grundvatten i sinkan precis soder om planomradet dar
markens héjd dr ca +149.

P4 ca 500 m2 (ca 20% av planomradet) bedoms bade kraftiga och ldngvariga regn i
dag stanna i en liten sénka dir det vatten som inte avdunstar eller tas upp av vix-
ter infiltrerar till grundvattnet.

Radon

Marken utgors av fyllning innehallande r6dfyr och innehéller rikligt med alunskif-
fer. Alunskiffer dr en kind kélla till radon, alunskiffer har t.ex. anvants for att
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tillverka bldbetong. Vidare indikerar SGU:s geologiska kartblad héga uranhalter.
Det innebir att marken klassas som hogradonmark.

Konsekvenser

Marken beddms vara lamplig for den planerade bostadsbebyggelsen. En samman-
fattning av bedémningen redovisas under nedanstaende rubriker, medan en mer
detaljerad redovisning finns i den geotekniska utredningen (bilaga C).

Ras, skred och erosion

Risk for sattningsskillnader mellan ytor dar rodfyr forekommer respektive ytor
dér naturlig lagrad jord férekommer skall beaktas vid projektering, dimensioner-
ing etc. nér utférande pa grundldggning och laster &r ként.

Inga naturliga vattendrag finns inom planomrédet som bedéms ha inverkan pa
erosion eller stabilitet.

Grundvatten

Vid exploateringen kommer tita dagvattenlosningar foreslas for att inte 6ka urlak-
ning frdn rodfyr och fororeningstransport till grundvattnet. Det innebar att alla
ytor som hardgors leds till Va-nétet efter rening och fordréjning. Det innebér en
minskad infiltration till grundvattnet men den sammanvégda effekten kan dock
antas vara positiv da det ocksa minskar urlakning av r6dfyr och féroreningstrans-
port ner till grundvattnet.

Radon

Marken inom planomradet klassas som hégradonmark och att nybyggnation ska
ske radonsakert.

Markmiljo och fororeningar

Mellan &r 1830 till 1952 bedrevs verksamhet med kalkbrdnning och stenhuggeri
vid Kdpplunda gruva sydvist om planomrédet. Vid kalkbrdnningen anvindes
alunskiffer som brénsle och den uppkomna restprodukten kallas rédfyr. Restpro-
dukterna genererades ofta i 6verflod och historiska upplag ar vanliga i ndromra-
det. Materialet har &ven anvants historiskt som utfyllnadsmaterial till bl.a. vigbe-
laggning och husgrunder. Rodfyr kan innehalla humantoxiska &mnen som arse-
nik, bly och kadmium. For att understka om de tidigare verksamheterna inom
planomradet orsakat féroreningar i mark en i halter som kan vara farliga for mil-
jon och manniskors hilsa, har en miljoteknisk markunders6kning utforts av kon-
sult Mitta 2026-02-23 inom och runt om planomradet. Undersokningen bildggs i
sin helhet (Bilaga E).

Forutsattningar

Rodfyr

Alunskiffer ar naturligt forekommande i Skévdeomradet och anvéndes tidigare for
att branna kalk. Vid kalkframstédllningen bildas d&ven rodfyr som &r en skifferaska.
Rodfyr liknar vittrat gruvavfall och innehaller vanligtvis f6rh6jda halter av arse-
nik, uran, vanadin och molybden. Rédfyr liksom ursprungsmaterialet alunskiffer
innehéller hoga metallhalter och avger bade radon och gammastrdlning. Genom
kontakt med syre vittrar sulfidmineralerna och ett surt och metallhaltigt lakvatten
uppstar som kan paverka omgivningen.

Vid provtagning inom planomrédet patraffades rodfyr, inklusive tungmetallfor-
oreningar (arsenik, kadmium, nickel, kobolt och vanadin) har detekterats i jord-
prover (samlat fran hela understkningsomradet) i betydande halter som
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overskrider riktvarden for kianslig markanviandning, KM (vilket ar lampliga rikt-
viarden i detta fall).

Arsenik

Arsenik &r ett giftigt grunddmne som finns naturligt i berggrund och jord. Det
finns stora regionala skillnader i bakgrundshalter av arsenik i Sverige. Arsenik
finns i hogre halter i bland annat delar av Vastergotland eftersom det férekommer
alunskiffer i de 16sa jordlagren. Generella riktvarden for arsenik ar darfor inte all-
tid fullt ut applicerbara pd grund av den naturliga férekomsten av alunskiffer. Na-
turvardsverket anger att en platsspecifik bedémning kan vara lamplig.

Arsenik har till och med patriffats vid koncentrationer som éverstiger den all-
ménna riktvarden for mindre kinslig markanvidndning, MKM (i ett fall vid en kon-
centration fyra ganger hogre én riktvirden for MKM) 6ver hela undersékningsom-
radet. Fororeningen (inklusive arsenik utéver riktvirden for MKM) stracker sig till
minst ett djup av 3 m under markytan. De allménna riktvardena for arsenik byg-
ger pa skyddet av ménniskors hilsa.

Konsekvenser

En platsspecifik riskbedémning har genomforts f6r planomréadet med utgangs-
punkt i faltobservationer, kemiska analysresultat samt den foreslagna exploate-
ringen. Resultaten av riskbedomningen avseende férekomst av rodfyr och arsenik
sammanfattas nedan.

Rodfyr

Minniskorna som bor i de nya byggnaderna kan skyddas fran tungmetallférore-
ningar i jord genom att schakta i alla 6ppna ytor (trddgardar etc) till minst 0,7m
under tomtytan, sedan ldgga plastduk vid basen av dessa utgréavningar och sedan
fylla utgravningarna till tomtytan med rena massor med bekriftade fororeningsni-
véer under riktvirden f6r KM. Massorna som schaktas ut fran 6ppna omréden kan
inte ateranviandas och kommer att behova skickas till lamplig deponi.

Arsenik

De detekterade halterna av arsenik i vissa jordprover samt medelhalten av alla
uppmaitta arsenikkoncentrationer ligger till och med &ven 6ver riktvarden for
skydd av markmiljo. En del av de enskilda halterna overstiger det riktvdrden, men
ocksa viktigt dr att medelhalten av alla resultat for arsenik 6verstiger riktvirden
for markmiljo.

Forekomsten av markfororeningar innebér att uppschaktade massor inte kan ater-
anvandas inom planomrédet utan behdver transporteras bort fér lamplig hante-
ring. Tillféllig lagring av massor inom planomradet kan krava skyddsatgarder for
att forhindra spridning av féroreningar, exempelvis genom tackning for att
minska paverkan frin nederbérd.

Sektor samhéllsbyggnad bedémer att skyddsatgarder krévs for att sikerstilla mar-
kens lamplighet for bostadsdndamal inom planomradet. Detaljplanen reglerar
ddrfor genom en skyddsbestimmelse (m1: Oppna markytor ska forses med minst
0,7 m ren jord ovan geotextilduk, och hardgjorda ytor ska utféras med tét beldgg-
ning som férhindrar exponering fér underliggande rédfyr).

For att begrinsa exponeringen for markféroreningar och med hinsyn till de héga
radonhalterna inom planomréadet medger detaljplanen inte killare. Vidare regle-
rar detaljplanen att bygglov kravs for all ta bort hardgjorda ytor. Syftet 4r att séker-
stélla att de skyddsatgarder som vidtas inte skadas eller forsdmras 6ver tid och att
markens lamplighet f6r bostadséndamal bibehalls dven i framtiden.
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Inf6r schaktningsarbeten maste en anmélan om efterbehandling lamnas till Milj6-
samverkan Ostra Skaraborg enligt 28 § forordningen om miljofarlig verksamhet
och hélsoskydd (SFS 1998:899).

Dagvatten

Forutsattningar

Dagvatten ska omhéndertas i enlighet med policydokumentet Riktlinjer for dag-
vatten i Skovde kommun, antagen av kommunstyrelsen 2011-02-14. Av denna
framgar bl.a. att vid nyexploatering ska i forsta hand LOD (lokalt omhénderta-
gande av dagvatten) anvindas. En 6versiktlig dagvattenhanteringsplan som visar
pa hur dagvattnet inom omradet avses l6sas ska upprittas och godkidnnas av VA-
huvudmannen i samband med byggsamradet. Utgangspunkten for riktlinjerna ar
att avrinningen fran omradet inte ska 6ka vid en nyexploatering.

En héallbar dagvattenhantering behover omfatta bade 6versvimningsrisker och
féororenande &mnen samt ge en smart anvindning av markyta genom mangfunkt-
ionella ytor och ekosystemtjadnster.

Enligt dagvatten- och skyfallsutredning som genomfordes av Gicon 2025-09-23, be-
star planomradet av naturmark utan nagra installationer for dagvattenhantering.
Det finns en sdnka med ungefir 500 m2 avrinningsomrade inom planomréadet. I
utredningen beddms sdnkan fordréja ungefiar 80 mm innan sdnkan braddar ut
fran planomrédet. Ovriga planomrédet kan delas in i tvd avrinningsomréden
varav det ena i huvudsak avrinner mot en sédnka nordvist om planomrédet och det
andra avrinner mot naturmark och befintlig sénka i sydvist. Vid platsbesok note-
rades en dagvattenbrunn mellan cykelbanan och Ekdngsvigen men vatten fran
planomradet beddms rinna mot sénkan séder om planomradet dir vatten infiltre-
ras.

Dimensionerande rinntid bedéms vara drygt 8 minuter (50 m rinnstracka pa mark
0,1 m/s) varpa 10 minuters varaktighet véljs for berdkningen. Vid 10-rsregn med
10 minuter varaktighet blir regnintensiteten 228 1/s,ha och avrinning fran planom-
radet 4,7 1/s exklusive 500 m2 som ej beddms avrinna vid berdknat regn.

Areor och fléden fore exploatering m2 ha ¢ ha,y |[1/s{104&r)|1/s (100 ir)
Naturmark mot nordvast 920 0,092 0,1 0,009 2,1 4,5
Naturmark mot sydost 1140 0,114 0,1 0,011 2,6 5,6
Naturmark mot sinka inom planomrade 500 0,050 0,1 0,005 (1,1) (2,4)
Totalt 2560 0,256 0,1 0,026 4,7(5,8) [ 10,1 (12,5)

Figur 8: Tabellen visar area, avrinningskoefficient, reducerad area samt berdknade floden vid
10-respektive 100-arsregn. Siffror inom parentes visar floden som uppsté@r inom planomréddet men
fordréjs i sénkan

Konsekvenser

Pa grund av féroreningar i befintlig mark forslas att alla hdrdgjorda ytor leds till
tatt fordrojningsmagasin som efter fordrojning leder dagvatten vidare till en ny
forbindelsepunkt till kommunens VA-nét. Efter dialog med kommunen blir preli-
minér férbindelsepunkt f6r dagvatten i planomréadets sydvéstra horn precis mel-
lan planomrédet och befintlig GC-bana. I dagvattenutredningen gors bedémning
att det gar att skapa en forbindelsepunkt som mojliggor att ansluta fastigheten
med sjélvfall. Erforderlig h6jd i forbindelsepunkt bor dock sdkerstéllas tillsam-
mans med kommunen tidigt i projekteringen. Forslag dagvattenhantering redovi-
sas Oversiktligt i figuren nedan. Kvartersvig inklusive parkeringar féreslas luta
mot trottoarkant dir regnvatten samlas upp med dagvattenbrunnar som leds vi-
dare till rérmagasin under lokalgatan. Stupror och 6vriga hardgjorda ytor pa
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tomter leds till magasinet via rér och brunnar alternativt rinndalar ut till brunnar
i lokalgatan. Overskottsvatten i eventuella ldgpunkter i gris/rabatter kan fangas
upp med kupolbrunnar och ledas till f6rdrojningsmagasinet. Efter fordrojnings-
och reningsanlidggningen leds vatten vidare till forbindelsepunkten.

-

L —

Spillvatten och vatten
Ansluter i GA (Etapp 1 0ch 2)
Ungefarlig placering

=7 —

Ungefarlig placering
forbindelsepunkt

FORKLARINGAR
Plangrans —
Bebyggelseforslag Epe—
Dagvattenanlaggning ===
Dagvattenbrunn ]
Dagvattenror —_—
Ytlig rinnvag —_—
Forbindelsepunkt .

Figur 9: Dagvattenhantering

Vid utformande av dagvattensystemet ska generellt ldggningsdjup beaktas for kor-
barhet och frysrisk samt att sjdlvrensning och sandfang i brunnar sidkerstills. For
ytlig avrinning ska erosion beaktas inte minst ddr hoga floden kan uppsté fran
kvartersvag ut pa naturmark/dike vid skyfall.

Husgrundsdréanering forutsitts ligga i nya jordmassor (ovanfor rodfyr) och ansluts
efter draneringsbrunn med sandfang till dagvattensystemet via sjalvfall om det
kan sékerstillas att det ej uppstar ddimning som kan skada husgrunden. (Drine-
ring framgar ej i figur 26).

Antaget att kvartersvigen och dagvattenanldggningen 4gs gemensamt av parhu-
sen kan dagvatten och eventuellt separat ledning fér husgrundsdrénering dras ut
fran respektive fastighet och ansluta till dagvattenanldaggning / dagvattenétet. Pa
den mest vistra fastigheten behover dock dagvattenror passera fran kvartersvi-
gen och fram till férbindelsepunkten. Det kan darfor bli aktuellt med ett servitut
for rorledningen och eventuell tillsynsbrunn 14dngs med tomtgriansen. Det bor i 6v-
rigt undvikas att ror dras mellan fastigheter.

Framtida dagvattenfléden som uppstar pa planomradet berdknas i StormTac ge-
nom att ldgga in areor med markanviandning utifrdn bebyggelseférslag daterat
2025-06-23.
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Markanvindning efter exploatering m Andel ha ¢ ha 4
Tak 720 28% 0,072 0,9 0,065
Uteplatser, markplattor etc. 280 11% 0,028 0,7 0,020
Gras etc 960 38% 0,096 0,1 0,010
Parkering (pa lokalgata) 40 2% 0,004 0,85 0,003
Lokalgata inkl, trotoar 560 22% 0,056 0,8 0,045
Totalt 2560 100% 0,256 0,56 0,142

Figur 10: sammanstdllning av markanvédndning, areor och avrinningskoefficient efter exploatering.

Utifran bedémning pa bebyggelseférslag daterat 2025-06-23

Aven efter exploatering bedoms ldngsta rinnvégen till 10 minuters varaktighet.
Regnintensiteten for ett 10-arsregn blir 228 I/s, ha exklusive klimatfaktor och 285
1/s,ha inklusive klimatfaktor 1,25. Vid flodesberdkning f6r 100-arsregn nyttjas
funktionen i StormTac att berdkna avrinningskoefficienter som funktion av ater-
komsttiden for att ta hansyn till att infiltrerande ytor méttas vid storre regn. Med
den funktionen bedéms sammanvégd avrinningskoefficient fér markanvindning i
tabell 4 till vara 0,77.

Beraknade floden efter exploatering I/s (10 &r) [1/s (100 ar)
Flode utan klimatfaktor 32 95
Flode med klimatfaktor (1,25) 41 120

Figur 11: Berdknade fléden efter exploatering vid 10- och 100 arsring

Fordrojningsvolymen dimensioneras for att flodet ut fran planomrédet inte ska
Oka efter exploateringen vid dimensionerande regn (10-arsregn) och tillatet flode
satts till 4,7 I/s som &r lika med fléde som berdknats avrinna fran planomradet vid
10-arsregn i dag.

For att undvika infiltration foreslés ett underjordiskt titt sedimentationsmagasin
for bade rening och fordrdjning av dagvatten. Rening erhélls genom att ett hojt ut-
lopp skapar en permanent slamvolym dér framfor allt partikelbundna férore-
ningar sedimenteras. Erforderlig total volym i dagvattenanlaggningen blir volym
for fordrojning (effektiv volym 6ver utloppet) och volym for rening (permanent
volym under utloppet). Ett 52 m ldngt rérmagasin med invindig diameter 1,1 m
och ett hojt utlopp till 39 cm 6ver rorets botten ger totala volym pa ungefir 49 m3
med en sedimentsvolym pa 16 m3 och en effektiv f6rdr6jningsvolym pa 33 m3.

Figur 12: Underjordiskt rérmagasin

Detaljplanen reglerar genom planbestimmelsen (nl) att dagvatten ska avledas
mot gemensamhetsanldggningen norr om byggratterna. Marken inom gemensam-
hetsanldggningen ska utformas och hojdsattas sé att dagvattnet kan ledas vidare
mot férbindelsepunkten som dr beldgen sydvist om planomréidet enligt dagvatten-
utredningens forslag. Detaljplanen reglerar att vattnet kommer at fordrdjas innan
anslutning till kommunala VA, bestimmelsen n3 anges for att
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gemensamhetsanldggning yta kommer att utformas for fordrjning av dagvatten.
Anslutningen till forbindelsepunkten kan utformas pa olika sétt, exempelvis ge-
nom ett underjordiskt rérmagasin, i enlighet med de principer som redovisas i
dagvatten- och skyfallsutredningen.

Sektor samhéllsbyggnad bedomer att atgarden skapar tillrdckliga forutséttningar
for att fordroja och avleda dagvatten fran planomréadet. Darmed bedéms risken
{6r 6versvdmning inom planomréadet minska.

Riksintressen

Forutsattningar

Totalforsvar

Planomradet ligger inom ett riksintresseomrade for forsvaret, ett sa kallat MSA-
omrade som dr kopplat till Karlsborgs flygplats.

Konsekvenser

Totalforsvar
Planforslaget innebar ingen paverkan pad MSA-omrédet.

Hushallningsbestammelser
(enligt 3 kap. miljobalken)

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundldggande hushall-
ningsbestdmmelser.

Natur

En naturvirdesinventering har tagits fram av Kommunens ekolog 2024-02-24. En
kort sammanfattning av denna redovisas nedan. Undersdkningen bildggs i sin hel-
het (Bilaga C).

Forutsattningar

Grénomrdde

Omradet som omfattas pa undersdkningen bestar i dagsldget av ett gronomrade
med en sdnka i 0stra delen och en hojd i de centrala delarna. Traden ar generellt
yngre i omradet och bestar av frimst sélg, bjork, asp, alm och korsbar. Buskskik-
tet dr i 6stra delarna titt av framst flader. Tidigare under mitten av 1900-talet
fanns hir ett hus i de véstra delarna som idag inte finns kvar. Den centralt beldgna
hojden ser ut att till stor del vara uppbyggd av rodfyr. Tre grévre och dldre trad no-
terades i omradet bestdende av en 16nn i nordvastra delarna och tva sélgar. Lon-
nen mater 263 cm i omkrets i brosth6jd och har vissa smé haligheter. Sélgarna &ar
flerstammiga och har spar av langhorningar (skalbaggar) och har till viss del
mulm i sig. Troliga kldckhal fran myskbock finns i sdlgarna som &r en signalart.
Markvegetationen bestar till stor del av kirskal, nunnedrt, svalort, blomsterlupin
och rysk bla stjarna. I sinkan finns en del tradgardsavfall. I vastra delarna mot
gang och cykelvigen finns ett bestand av parkslide.

Konsekvenser

Grénomrdde

Inga av traden uppfyller kriterierna for att vara sérskilt skyddsvérda. De har inte
heller nagra stora utvecklade héligheter, dock ar sdlgarna i omradet starkt
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nedbrutna av vedsvampar och skalbaggar och har naturvirden kopplade till det.
Markfloran bedoms inte hysa nagra sarskilda rodlistade eller fridlysta arter. Inga
alléer finns i omradet. Inga dammar eller vatten som skulle kunna utgéra lekmil-
joer for groddjur hittades i omréddet. Inga odlingsrosen eller stenmurar sags i om-
radet. Forekomsterna av rodfyr, parkslide och tradgardsavfall méaste tas hdnsyn

till vid fortsatt plane ring.

Miljokvalitetsnormer

Enligt miljobalkens femte kapitel 4r miljokvalitetsnormer (MKN) féreskrifter om
miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller 6vrig milj6 inom ett geografiskt omrade.
Normerna slar vanligtvis fast den l4gsta miljokvalitetsniva som &r acceptabel inom
omradet i syfte att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon.

Forutsattningar

MKN fér omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormen f6r omgivningsbuller ar en s kallad méalsittningsnorm och
géller for kommuner med mer 100 000 invanare, samt fran storre vigar, jirnvagar

och flygplatser i hela Sverige.

I Skévde kommun géller ddrmed MKN f6r omgivningsbuller endast for storre
vagar samt jarnvégar. Trafikverket dr huvudman f6r dessa anldggningar och an-

svarar for bullerkartldggningar och eventuella atgirdsplaner.

Planomradet bedoms inte vara utsatt for buller fran jarnvég eller storre trafikle-
der, da omradet inte &r beldget i ndrheten av sddana bullerkillor.

MKN foér utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft r s&
kallade gransviardesnormer. De anger gransvar-
den som inte far 6verskridas; detta for att var-
ken minniskors hélsa eller djur, véxter eller
kulturvarden ska skadas. Det finns i forord-
ningen normer i form av tilldtna halter av par-
tiklar med partikelstorlekarna 2,5 mikrometer
(PM_,5) och 10 mikrometer (PMi) i utomhusluft.
Dirtill finns normer f6r koncentrationer av 4m-
nena kvivedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, ozon, bensen, bens(a)pyren, arse-
nik, kadmium, nickel och bly.

Dessa miljokvalitetsnormer styrs av luftkvali-
tetsforordningen (2010:477) och foreskrifter
fran Naturvardsverket om kontroll av luftkvali-
tet (2010:8).

Amne Gransvirde Uppmatt/
beraknat
varde
(2018-06-07)

NOx 30 pg/m? <5ug/m?

NO, 40 ug/m?

PM,5 25 ug/m? 11 pg/m?

PMo 40 pg/m? 18 pg/m?

Tabell 6ver gillande gransvirden pa drsbasis for

MKN samt aktuella varden for Skdvde och plan-

omradet.

Relevant for detaljplanen dr MKN for kviveoxider (NOx) och partiklar (PM) som
kan beh6va hanteras, med trafiken som storsta fororeningskéilla. Matningar ge-
nomfors vid Kulturhuset i centrala Skévde. Miljosamverkan Ostra Skaraborg

(MOS) ansvarar for att méta partikelhalter.

Mingden partikelhalt inom planomradet NOx pg / m3 &r 10 ligger langt under gél-

lande gransvirde

MKN fér vatten

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslutade &r 2009 om miljo-
kvalitetsnormer for yt- och grundvatten. Miljokvalitetsnormer anger den miljokva-
litet som ska uppnds for varje enskild vattenférekomst och vid vilken tidpunkt den
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senast ska vara uppfylld. Det 6vergripande malet &r att samtliga vattenférekoms-
ter ska uppna god ekologisk och kemisk status till 2027.

ytlig avrinning ske mot sdnkan séder om planomrédet vilken endast vid mycket-
kraftiga regn bréddar vidare till Kdipplundasjon. planomradet ligger inom avrin-
ningsomrdde till recipienten Svesan. Kdpplundasjon beddéms avrinna mot Svesan
vilket ocksd antas vara fallet f6r dekommunala VA-nitet som planomradet plane-
ras att ansluta till.

Konsekvenser

MKN f6r omgivningsbuller

Sektor samhéllsbyggnad bedomer att inga sirskilda atgirder for buller behover
vidtas inom planomradet. Planomradet paverkas inte av bullernivder som bedéms
riskera att 6verskrida géllande riktvarden for bostéder.

MKN foér utomhusluft

Detaljplanens genomférande bedoms inte ge nagra negativa konsekvenser da de
uppmaitta halterna av kvdveoxider (NOx) och partiklar (PM,;s, PMy) ligger vél un-
der gillande miljokvalitetsnormer.

MKN for vatten

De atgérder avseende dagvattnet som de- Utrymme Ekvivalent | Maximal
taljplanen foreskriver med krav pé lokalt niva niva

omhéndertagande beddéms innebéra att
konsekvenserna av detaljplanens genom- | Utomhus vid:
forande inte inverkar pa det vatten som
nér Kédpplundasjon och vidare till Svesan, | Fasad 60" dBA
i sdidan omfattning att mojligheter att

uppné antagna miljokvalitetsnormer for Uteplatsian- | 50dBA 70dBA
Svesén vatten paverkas. slutning till

bostaden
Uto m h u Sb u “e r Om 60 dBA vid fasad anda 6verskrids bor:
F6rutséttningar 1. Minst halften av bostadsrummen i en

bostad vara vanda mot en sida dar 55

Riksdagen har i férordning om trafikbul- dBA ekvivalent ljudniva inte verskrids

ler vid bostadsbyggande (2015:216) antagit
riktvarden utomhus vid nybyggnad av bo-
stdder. Férordningen grundas i Plan- och 2. Minsthélften av bostadsrummen vara
bygglagens 2 kap 6 a § om hur bostader vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ska lokaliseras och anpassas till mark som ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22:00
dr lampad for Andamalet, med hinsyn till och 06:00 vid fasaden.
méjligheterna att forebygga bullerstor- Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva

ningar. Aktuella riktvirden anges i tabell som anges for uteplats dnda dverskrids, bor ni-
till hoger van dock inte 6verskridas med mer &n 10 dBA

maximal [judniva fem génger per timme mellan
kl. 06:00 och 22:00.

vid fasaden, och

Krav pa inomhusvarden avseende buller
for bostader och andra typer av lokaler
regleras i Boverkets byggregler BBR.
Dessa giller oavsett ljudnivan utomhus.
For bostidder géller for ndrvarande rikt-

Y For bostad om hagst 35 m? géller 65 dBA

Sammanstillning av riktvarden enligt forordning
2015:216 §§ 3-5 som géller efter 2017-07-01 for

vardet inomhus pé 30 dBA ekvivalent niva
och 45 dBA maximal niva.

2026-11-04

trafikbuller utomhus som normalt inte bor Sver-
skridas vid nybyggnad av bostader.
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En trafikbullerutredning har tagits fran konsult Akustikverkstan 2025-02-21. Sam-
manfattning av utredningen beskrivas nedan.

Véag
Planomradet bertrs av trafikbuller fran Ekdngsvigen och Dalvigen, dérfor att

planomradet ligger vid en T korsning dir ansluter Ekédngsvagen pa Dalvédgen. Has-
tigheten ldngst vigar 40 km/tim.

Konsekvenser

Vég

Bullerutredningen visar att de bostader som m&jliggdrs genom detaljplanen kan
utformas sd att en ljuddampad sida erhdlls. Ekvivalenta ljudnivéer uppgar till 52-
56 dBA pa den mest bullerutsatta sidan och 43-49 dBA pé den ljudddmpade sidan.
Motsvarande maximala ljudnivier uppgar till 53-56 dBA respektive 54-71 dBA (se
kartor nedan).

<=50
50< <=55
55< <=60
60< <=65

i SN BB« <=70
v T0<

Figur 14: Maximal ljudniv@ vid uteplats 2045

. Ny
; - T

Figur 13: Ekvivalent ljudniva 2045

Sammantaget bedoms bullersituationen kunna hanteras inom detaljplanens ra-
mar.
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Risk for olyckor, farligt gods
Forutsattningar

MCEF é&r transportmyndighet for transport av farligt gods pa véig och jairnvag. MSB
utfardar foreskrifter och ansvarar for att utveckla lagstiftningen. Lansstyrelsen far
besluta om lokala trafikforeskrifter for transport av farligt gods pa vég, det vill
saga vilka vigar som dr tillatna eller forbjudna for dessa transporter.

Lansstyrelsen har tagit fram en riskpolicy (2006) fér markanvéndning intill trans-
portleder for farligt gods. Detta for att underlitta detaljplaneprocessens hantering
av risker med farligt godstransporter och ge végledning i hur markanvindning,
avstand och riskhantering bor beaktas i samband med planprocessen. Riskpolicyn
innebdr att en riskhanteringsprocess ska beaktas nir detaljplaner tas fram fér om-
raden inom 150 meters avstdnd fran en led for farligt gods.

L J

|
h Riskhanteringsavstand 150 m
Zon A ZanB ZonC
L - adling G - bilservice B - bhostader

P - parkering {ytparkering] 1 - industri © —centrum

T-trafik K — kontar D - vird

M - friluftsomrade U - lager H - dwrig handel

[tex. motionsspar] N- friluftsomrade (tex. camping) Fi - kultur

P - parkering (Gvrig parkering) 5 skola
E - tekniska anliggningar K - hetell och kanferens
H - sallankdpshandeal ¥ - idrotts- och sportanlaggningar
¥ — idrotts- ech sportanlggningar {arena eller motsvarande)

(utan betydande dskidarplatser)

Figur 15: markanvéndningar inom 150 m frén farlig gods led

OP 2040 anger en 30 meter bebyggelsefri zon mot transporterleder for farligt gods.

Riskpolicyns riskhanteringsavstand 4r indelad i tre zoner (A-C) utan fasta grinser,
se bild nedan. Zonerna redovisar mojlig markanvandning i narheten till transport-
led for farligt gods.

Ingen transportled for farligt gods finns i anslutning till planomradet eller inom
150 meter fran planomradet.

Konsekvenser

Eftersom ingen transportled for farligt gods finns i planomradets nérhet bedéms
risknivéan vara férsumbar. Det finns darfor inget behov av sdrskild reglering eller
skyddsétgirder kopplade till farligt gods inom planomradet.
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Risk for dversvamning

Forutsattningar

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att f6rdndras och bli varmare och
blétare. Enligt SMHI véantas arsmedelnederbérden i Skovde 6ka med upp till 30%
till 2100. Skévde kommun har karterat skyfall med en aterkomsttid for 100-, 400-
och 1000-arsregn samt analyserat flddesvégar flodesvolymer. Karteringen visar de
maximala vattendjupen A 5 N/ [ |
under ett Gversvim- T
ningsférlopp. T han-
delse av skyfall ska en
genomtankt hojdsatt-
ning styra dagvattnet i
lamplig riktning till ut-
valda platser.

/ f
N/ IS 4:242

Ny bebyggelse, som
inte ar sarskilt utpekad
som samhallsviktig,
ska planeras sd att den
inte tar skada eller or-
sakar skada vid en
oversvimning fran
minst ett 100-arsregn.

Figur 16: vattendjup vid 100-drs skyfall

OP 2040 anger som planeringsprincip att ldngsiktiga atgdrder ska kunna hantera
en framtid motsvarande FN:s klimatpanels klimatscenario 8.5. Detta innebér van-
ligtvis att berakningar for skyfallsberdkningar ska utgé ifran en klimatfaktor 1,4.

Som stdd for bedomning av konsekvenser av skyfall har Gicon pa uppdrag av fas-
tighetségaren tagit fram en dagvatten- och skyfallsutredning f6r planomradet. En
kort sammanfattning av denna redovisas nedan. Dagvatten- och skyfallsutred-
ningen bildggs i sin helhet (Bilaga B).

I analysen identifieras tre sdnkor som fungerar som buffert vid skyfall och be-
doms som intressanta for sin néarhet till planomradet. De bendmns enligt féljande:

A: Norra sédnkan (ligger uppstroms planomradet)

B: Sodra sinkan (ligger nedstroms
planomradet)

C: Képplundasjon (ligger nedstroms -‘
B: Sodra sdnkan) i IE

I figur pa sidan illustreras planomré-
det med blatt, sinkor A, B och C med
rod kontur och braddningsvigar med
rosa pilar. I analysen braddar sanka A
vid 109 mm nederbord och rinner vi-
dare lings Ekdngsvégen ner i sdnka B
som dérefter borjar bradda vid 111
mm nederbdrd varpd vattnet rinner
vidare till Kapplundasjon. Det behovs
alltsd ett kraftigare regn dn 100-ars-
regn i 12 timmar for att sinkorna ska bridda.

Figur 17: Planomradet med omkringliggande
sdnkor och vattens vdg

Se bedémda rinnvigar for skyfall inom och i planomrédets narheti figur nedan.
Planomradet visas med gul kontur och identifierade h6jdryggar med bla streckade
linjer. Inom planomradet finns i dag en sinka som briaddar mot B vid ca 80 mm

2026-11-04

29 (39)



Detaljplan for Sjobacken etapp 3 - samradsskede

nederbord. Bla streckade linjer visar h6jdryggar som delar av planomrédet i tre
avrinningsomraden. Planomradet avrinner i dag bdde mot sénka A och B. Man ser
ocksa att sinka A och B (markerade med rott) gar in en liten bit pd planomrédet.

‘ - \ N ‘ =
K / A o U |
™ = |
16 1 ;\‘“i._" ‘ ' ’/ ’i,"l
e 1y e

’fﬁ'r P " & -

Figur 18: vattens vdg vid skyfall i dagsldge
Konsekvenser

Se figur nedan hur skyfallsvatten bedoms avrinna ytligt efter exploateringen.
Storre delen av hustak och marken bedoms luta s6derut dir skyfallsvatten kom-
mer leta sig ner i sinkan utanfor planomrédet. Pa framsidan rinner vatten ut pa
kvartersvigen dir det rinner ldngs med trottoarkanten tillsammans med vatten
fran gatan. Vigen antas till viss del f6lja den lutning som marken har i dag vilket
innebdr en hogpunkt som kommer leda delar av vattnet 6sterut ut pa naturmar-
ken och den andra delen visterut mot GC-banan.

I 6ster foreslas ett slapp fran kvartersviagen ut mot naturmarken nir dagvatten-
brunnen inte klarar svélja vattnet. I vister foreslds ett dike mellan fastigheten och
GC-banan som skyfallsvatten kan bradda ut i. Inom fastigheter kan rétt hojdsatt-
ning sikerstilla att skyfallsvatten kan leta sig ut mot kvartersvigen eller natur-
marken utan att byggnad skadas.

Det dr viktigt att marken utfors med erforderligt erosionsskydd dir hoga floden
uppstar. Om en 5 meter bred kvartersvag lutar mot en trottoarkant och med minst
1% fall ut mot naturmark respektive dike beddms vattendjupet vid trottoarkanten
vara ca 6 cm med ett medeldjup pa 3 cm vid ett 100-arsregn. 100-arsregnet bedéms
inte allvarligt hindra framkomligheten pa planomradet. Vid analys i Scalgo brid-
dar sdnka A upp pé viagen och kan skapa stora vattendjup i korsningen
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Ekdngsvigen-Kapellvigen vid extrema regn. Planomrédet 4r dock mojlig att na
med bil via Lillingsvégen.

Inom planomréadet eller dess omedelbara nédrhet finns ingen kéind samhaéllsviktig
verksambhet.

§
\%u

Figur 19: skyfallshanteringsférslag efter exploateringen

Vid hojdséttning ska marken ndrmast byggnad luta bort fran huset och tomter bor
generellt utforas med fall mot kvartersvag och/eller naturmark. Kvartersvigen
hojdsitts for att fungera som skyfallsvagar.

Det dr en generell rekommendation att byggnader placeras 0,5 m 6ver lokalgator
eller sa att skyfallsfloden kan passera utan att skada byggnaden. Enligt Goteborgs
Stads publikation bor en sdkerhetsmarginal motsvarande minst 0,2 m fran vatten-
ytan till fardigt golv finnas. Ett storsta vattendjup pa 0,2 m rekommenderas dven
for tillganglighet till byggnader och planomradet for raddningstjanst.

Detaljplanen innehaller atgarder for att hantera skyfall. Planbestdmmelserna (nl,
n2) reglerar att dag- och skyfallsvatten ska avledas bort fran byggnader mot ge-
mensamhetsanlidggningen norr om byggrétterna. Markens hojdsattning inom ge-
mensamhetsanliggningen sikerstills sa att vattnet kan ledas vidare mot natur-
marken Gster och vister om planomradet.

Sektor samhéllsbyggnad beddmer att de atgirder som detaljplanen medger ger
tillrackliga forutsattningar for att hantera skyfall och dagvatten inom planomra-
det. Atgirderna bedoms minska risken for 6versvimningsskador pa byggnader
och bidra till att marken ar lamplig f6r bostadsandamal ur ett klimatanpassnings-
perspektiv.
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Fysisk miljo
Forutsattningar

Bebyggelse och stadsbild

Norr om planomrédet har en ny radhuslidnga med sex bostidder nyligen uppforts. I
anslutning till omréadet planeras ytterligare bostadsbebyggelse i form av tva par-
hus. Parhusen avses utformas med hénsyn till den befintliga radhusbebyggelsens
karaktér vad giller gestaltning, skala och fargsittning.

Oster och norr om dessa omrdden domineras bebyggelsen av friliggande smahus
med tillhorande traddgardar och garage. Langs Dalvigen norr om planomradet
finns flera bostadsomréden med varierad bostadsbebyggelse, bestdende av villor,
radhus och andra sméhustyper.

Soder om planomradet, langs Dalvégen, finns ett omrdde med radhusbebyggelse.
Nérmare centrum 6vergar bebyggelsestrukturen till flerbostadshusomraden med
hogre bebyggelsetathet.

Pa den so6dra sidan av Ekéngsvigen finns ytterligare ett omrade med flerbostads-
hus.

Omréadet préaglas saledes av en blandad bostadsbebyggelse med séval friliggande
sméhus och radhus som flerbostadshus, vilket bidrar till en varierad bebyggelse-
struktur i niromradet.

Friytor

Planomradet utgdrs idag av naturmark enligt géllande detaljplan. Véaster om plan-
omradet finns ett storre sammanhéngande friluftsomrade kopplat till Billingens
rekreationsomréade. Norr om Kapellvigen ar en yta avsatt for dagvatten- och sky-
fallshantering. Omradet bidrar till en héllbar dagvattenhantering och fungerar
som en viktig del av den lokala klimatanpassningen. Omgivningarna utgors i 6v-
rigt frimst av bostadsbebyggelse med varierande bebyggelsetyper.

Vegetation och topografi

Inga av traden uppfyller kriterierna for att vara sérskilt skyddsvédrda. De har inte
heller nagra stora utvecklade héligheter, dock ar sdlgarna i omrédet starkt ned-
brutna av vedsvampar och skalbaggar och har naturvirden kopplade till det.
Markfloran bedoms inte hysa nagra sirskilda rodlistade eller fridlysta arter. Inga
alléer finns i omradet. Inga dammar eller vatten som skulle kunna utgéra lekmil-
joer for groddjur hittades i omréadet. Inga odlingsrosen eller stenmurar sags i om-
réadet.

Planomradet &r relativt plant och saknar storre héjdskillnader. I anslutning till
planomradets sydostra del finns en mindre sdnka, vilken kan ha betydelse fér om-
radets naturliga avrinning och dagvattenhantering.

Tillgdnglighet
Planomradet &r relativt plant och saknar storre hojdskillnader.

Vdgar och férbindelser

Planomradet kan nés via den kvartersgata som &r beligen mellan etapp 1 och
etapp 2 inom Kapellvigsomradet. Ndgon annan direkt angdring till planomradet
finns inte.

Kollektivtrafik trafikerar bade Ekdngsvigen och Dalvégen, vilket ger god tillgdng-

lighet till omrédet med buss. Langs bada vigarna finns dven gang- och cykelvigar.

Dessa skapar goda forbindelser mellan planomréadet, centrum och omkringlig-
gande stadsdelar samt underléttar hallbara resor till och fran omrédet.
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Konsekvenser

Bebyggelse och stadsbild

Detaljplanen medger en utbyggnad av etapp 3 inom Kapellvigsomradet. Den till-
kommande bebyggelsen kommer att anpassas till den befintliga bebyggelsens ka-
raktér avseende utformning, skala och fargsittning och detta sikerstélls med
egenskapsbestimmelser. Utbyggnaden utgor en naturlig fortsittning pa den be-
fintliga bostadsutvecklingen och bidrar till en varierad bebyggelsestruktur i omra-
det.

Friytor

Planforslaget innebér att en
del av naturmarken bebyggs
med bostédder. Delar av na-
turmarken runt omkring
planomradet kommer dock
att bevaras, vilket bidrar till
att omradets grona karaktir
och naturinslag delvis kan
behallas.

Vegetation och topografi

Planforslaget medfor att en
del av naturmarken tas i an-
sprék for bostadsdndamal.
Den berérda naturmarken
beddms inte ha nagra séar-
skilda naturvéarden och paverkan bedéms darfor som begriansad. En stor del av na-
turmarken oster och stder om planomradet kommer att bevaras, vilket gor att
omradets grona karaktdr delvis kvarstar. Topografin paverkas endast i begransad
omfattning.

TS ,1 = V0N S .

Figur 20: Befintliga grénomraden runtomkring planomrédet.

Tillgénglighet

Planforslaget skapar forutsittningar for att markplaneringen ska utforas sé att
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsf6rmaga kan na méalpunkter utan
problem. Tillgdngligheten inom kvartersmark ska folja Boverkets byggregler
(BBR). Detta bevakas i bygglovsskedet.

Vdgar och férbindelser

Planforslaget mojliggor till gemensam-
hetsanldggning i norra delen av planom-
radet, dar kommer att utféras en lokal
gata som knyta ihop alla bostidder samti-
digt skapa en ingang till omradet fran
lokalgata inom granens fastighet Sjo-
backen S:1 som dr gemensamhetsanligg-
ning fastighet for fastigheterna Sjobacken
1-6 och fastigheterna Sjobacken 9-12.

Planforslaget foresla en anslutning till
gang- och cykelvédgen Oster om planomréa-
det. Boendetinom planomrédet kan ut-
nyttja befintliga nitet for gdng- och cykel- Figur 21: koppling till allméntrafik
vagar, bilvigar och kollektivtrafik run-

tomkring planomradet.
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Lokalklimat

Forutsattningar

Planomradet ligger centralti staden i anslutning till befintliga bostadsomréden.
Omrédet utgors huvudsakligen av naturmark enligt géllande detaljplan, medan en
mindre del saknar detaljplan sedan tidigare.

Konsekvenser

Detaljplanen mojliggor atgarder for en hallbar dagvatten- och skyfallshantering,
vilket bidrar till att minska omrédets sarbarhet for effekterna av klimatférand-
ringar. Planforslaget medger dven nya bostidder med tillridckliga avstand till om-
kringliggande bebyggelse. Bedémningen &r att planen inte medf6r nagra bety-
dande negativa konsekvenser for utsikt, solljusférhallanden eller tillgdngen till
dagsljus for ndrboende.

Sociala fragor

Forutsattningar

Omkringliggande omréden bestar av en blandning av bostadstyper, sdsom flerbo-
stadshus, radhus och friliggande smahus. Dalvdgen och Ekdngsvigen knyter sam-
man bostadsomradena med varandra och med 6vriga delar av staden. Parallellt
med véagarna finns gang- och cykelvigar som bidrar till god tillgdnglighet och goda
kopplingar till néarliggande stadsdelar.

Vaster om planomradet finns ett gronstrak med gangforbindelser. Omradet utgor
en del av de rekreationsomraden som &dr kopplade till Billingehus och erbjuder
mojligheter till vistelse, motion och friluftsliv.

Konsekvenser

Detaljplanen mojliggdr en fortsatt variation av bostadsbebyggelsen i omradet och
bidrar till ett mer varierat bostadsutbud. Planférslaget ansluter till det befintliga
gang- och cykelnatet genom en ny koppling i planomradets véstra del, vilket star-
ker tillgdngligheten f6r gaende och cyklister.

De framtida boende kommer att f4 tillgéng till befintlig service och befintliga mal-
punkter i ndromréadet, sdsom gronomréadena vister om planomrédet, vardcen-
tralen sydost om planomrédet samt motesplatser och serviceutbud i stadens cent-
rum.

Barn och ungas rittigheter i enlighet med barnkonventionen har beaktats i plan-
forslaget.

Teknisk forsorjning

Forutsattningar

Vatten- och avlopp

Planomradet &r idag obebyggt och saknar anslutning till det kommunala vat-
ten- och avloppsnitet.

El

Planomradet &r idag obebyggt och saknar anslutning till elnétet.
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IT-infrastruktur

Planomradet &r idag obebyggt och saknar anslutning till fibernétet.
Uppvérmning

Planomradet &r idag obebyggt och saknar anslutning till fjarrvirmenitet.

Materialdtervinning och avfallshantering

Kommunalférbundet Avfall och dtervinning Skaraborg (A&AS) ansvarar for in-
samling av hushéllsavfall. A&AS har #ven ansvar for insamling av férpackningar
(plast, kartong, glas och metall). Senast 1 januari 2027 ska, utdver komposterbart
och brannbart, dven de allra vanligaste forpackningarna kunna samlas in i sepa-
rata behallare vid de fastigheter dér avfallet uppstar - s kallad fastighetsnéra in-
samling (FNT), eller i ndra anslutning till fastigheten (kvartersnéra). Det innebér i
praktiken att avstandet till fastigheten inte far 6verstiga 400 meter. Verksamheter
som delar kiirl med flerbostadshus ska anmila det till A&AS.

Planomradet &r idag obebyggt.
Konsekvenser

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for allmént VA. Planomradet kan
anslutas till de VA-ledningar som finns i anslutning till fastigheten.

El
Planomradet ligger inom Skdévde Energi ABs koncessionsomrade.

IT-infrastruktur
Planerad bebyggelse kommer att anslutas till kommunens elnét SkévdeNé&t AB.

Uppvérmning

Planerad bebyggelse kan anslutas till fjirrvirme hos Skovde virmeverk AB.

Materialdtervinning och avfallshantering

Detaljplanen mojliggdr utbyggnad av ett bostadsomrade som utgor etapp 3 av Ka-
pellviagsprojektet. Etapp 3 ar belidgen soder om de omrdden som omfattas av etapp
1 och 2. Inom den gemensamhetsanldggning som dr avsedd att betjdna etapp 1 och
2 finns en 16sning for avfallshantering. Losningen dr utformad med separata in-
och utfarter som majliggor god tillganglighet for avfallsfordon. Gillande detalj-
plan for etapp 1 och 2 medger dven uppforande av en miljobyggnad for avfallshan-
tering i anslutning till Kapellvigen.

Planforslaget innebar att avfallshanteringen for etapp 3 samordnas med 16sningen
for etapp 1 och 2. Sophanteringen f6r samtliga etapper kommer ddrmed att ske
gemensamt inom den gemensamhetsanldggning som betjanar etapp 1 och 2. Den
slutliga 16sningen for avfallshantering kommer att tas fram i samrad med Avfall &
Atervinning Skaraborg (A&AS).

Service

Forutsattningar

Offentlig

Inom 250 meter till soder finns en befintlig férskola, och inom ca 500 meter finns
en grundskola. Inom ca 1500 meter ligger centrum med olika typer av funktioner
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och verksamheter sdsom Stadshuset, bank, Arena Skévde och andra offentliga ak-
torer.

Kommersiell

Livsmedelshandel finns i Norrmalm stadsdel inom mindre 4n 1000 meter, och
flera handelsmojligheter finns inom 1500 meter i Norrmalm kdpcenter dessutom
centrum av staden som ligger inom 1500 meter ocksa.

Konsekvenser

Offentlig

Det tillkommer ingen offentlig service inom detaljplanen. De nytillkomna bosta-
der kan nyttja den befintliga offentliga servicen som finns i form av skolor och for
skolor.

Kommersiell

Det tillkommer ingen kommersiell service inom detaljplanen. De nytillkomna bo-
stdderna kan nyttja den befintliga kommersiell servicen.

Trafik

Forutsattningar

Gdng- och cykeltrafik
Gang-och cykelvag finns prices séder och vister om planomradet.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik gar langst Dalvigen Gster om planomradet, och langst Ekdngsvagen
soder om planomréadet. Ca 150 meter till tva héllplatser langst Dalvigen, en norr
om planomrédet och en annan till séder.

Motortrafik

Dalvéagen och Ekéngsvigen anses som det storsta trafikled till omrade. Bostader
som ligger langst Kapellvigen kan nas fran Kapellvigen som ansluter till Dalvigen
nordvist planomrédet.

Parkering

Behovet av bilplatser (bpl) bevakas i bygglovskedet och beror pa typ av verksam-
het samt omfattningen av denna. Som underlag fér bedémning av antalet parke-
ringsplatser foreslas Skovde kommuns Riktlinjer for att berdkna parkeringsbehov
inom Skovde kommun, enligt nedan f6ljas.

Bilplatsbehov, bpl/1000 m? BTA Centralt lage Halvcentralt lage
Bostader, flerbostadshus 8 12

Bostader, grupphus (bilpl/hus) 15 15

Bostader, villor (bilpl/villa) 2 2
Cykelplatsbehov Centralt lage Halvcentralt lage
Bostdder, flerbostadshus (cpl/ligh) 2,5 2,5

Bostader, studentbostadshus (cpl/igh) 1,5 1,5
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Konsekvenser

Gdng- och cykeltrafik

Detaljplanen mojliggdr anslutningen till befintliga gang- och cykelvagen langst
Dalvagen for att kunna utnyttja befintliga gang- och cykelvigar.

Kollektivtrafik

En anslutning med gang- och cykelvidgar kommer att ske for att kunna utnyttja be-
fintliga hallplatser i nérheten till planomradet.

Parkering

Planforslaget innebar att mojliggora 2 bilplatser pa anslutning av bostdder samt,
négra parkeringsplatser till besékande av planomrédet.

Motortrafik

Detaljplanen medger ingen koppling med nigon av de stora viagarna eller med Ka-
pellvdgen heller. Detaljplanen kan nés bara fran en kvartersgata som l16per mellan
tva bostadsomraden (etappl och 2), norr om aktuella planomradet. Kvartersgatan
pa sin tur kopplar till kapellvigen norr om planomradet

Fastigheter och rattigheter

Konsekvenser

Detaljplanen mojliggdr nybildning av en eller flera fastigheter per kvarter for dn-
damal som framgér av plankartan. Detta innebér for fastigheterna Skévde 4:53
och Skovde 4:82.

Detaljplanen mojliggdr dven avstyckning av en fastighet for en gemensamhetsan-
laggning samt bildande av flera bostadsfastigheter genom avstyckning av tomter.
Fastigheten for gemensamhetsanldggningen avses ansluta direkt till den gemen-
samhetsanldggning som betjanar etapp 1 och 2. Syftet 4r att mojliggora infarter till
det nya bostadsomréide som detaljplanen medger.

Detaljplanen reglerar inte den framtida fastighetsindelningen i detalj. Fastighets-
bildningsatgirder prévas i samband med lantmateriforrattning efter att detaljpla-
nen har vunnit laga kraft
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Medverkande

Tjanstepersoner

Sektor Serviser
Avdelning Skévde VA: Martin Johansson
Sektor samhallsbyggnad

Gata och natur: Peter Svensson, Aron Sandling
Avdelning for projekt: Eva-Lena Oman
Mark och exploatering: Madeleine Jillersberg

Plan enhet: Patrik Igelstrom, Ingemar Frid, Johanna Eriksson

Ovriga

Arkitektfirman Ritningen Arkitektbyra har utarbetat forslaget till bostadsbebyg-

gelse som ligger till grund for planforslaget.

Sektor samhallsbyggnad

Johanna Eriksson Ahmad Essa

Planchef Planarkitekt
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