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Detaljplanens syfte och huvuddrag
Syfte

Detaljplanens syfte dr att mo6jliggora en blandstad med innehall av bostider, kon-
tor, utbildning, hotell, centruméndamal, beséksanldggning, parkeringshus, torg
och park. Planen ska sdkerstilla ett ssmmanhidngande gatunit med kopplingar till
omgivande befintlig och planerad bebyggelse samt m6jliggora en fortséttning av
det allménna gangstraket - Kunskapsstraket - genom kvarteren. Den lokalhisto-
riskt vardefulla dldre ladugérden regleras med varsamhets- och utformningsbe-
stimmelser som syftar till att virna viktiga karaktirsdrag.

Huvuddrag

Planforslaget ska medge en utveckling i enlighet med framtaget planprogram for
Mariesj6 dir stadsdelen omvandlas frin industri- och verksamhetsomréde till en
kvartersstad med blandat innehéll. Ett genomforande av detaljplanen tillgodoser
behovet av bostédder i centralt lige och kontors- och utbildningslokaler med mera
for Science Park Skévde och hogskolan Skévde. Planen mojliggor dven hotellverk-
samhet. Den dldre ladugérdsbyggnaden kommer vara kvar och ska kunna anvéin-
das for publika &ndamél och/eller kontor men anslutande bussdepé och kallférrad
tas bort. Centralt genom omrédet foreslés en ny allmén plats anlédggas langs det
planerade Kunskapsstraket. Som underlag till utformning av allmén platsmark
(gator, parker, torg etc) inom programomradet finns ett gestaltningsprogram for
Skovde Science City fran 2022.

Beskrivning av detaljplan

Omfattning och lokalisering

Planhandlingar

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Samradsredogorelse

Planbilagor

>

Behovsbedomning, 2025-04-23

Komplettering av behovsbedémning 2025-06-26
Planprogram for Mariesjo inkl samradsredogorelse
Dagvattenutredning 2025-05-16 rev 2025-09-24
Geoteknisk utredning 2024-08-30 rev 2026 -08-14
Miljoteknisk unders6kning 2024-09-20 rev 2026-09-04
Antikvarisk forundersékning 2023-05-25
Bullerutredning 2025-10-13 rev 2026-09-10
Riskutredning 2025-09-16 rev 2026-04-27
Vibrationsmétning 2026-02-10

Skuggstudie 2025-11-04

YN E o mE g0

2026-10-15
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Lagesbeskrivning

Planomrédet dr beléget i stadsdelen Mariesjo, ca
1,2 km nordost fran Skévde centrum. Omradet an-
gransas i soder till Kaplansgatan, i vaster av Marie-
sj0 Gard, i norr till den nedlagda Karlsborgsbanan
samt i Oster till Beijers byggs tidigare butiksbygg-
nad.

Areal

Planomréidet omfattar en total areal av ca 2,9 hek-
tar. ; =

Markagoforhallanden e

Planomradet beror fastigheten Mariesjo 4 som dgs
av Vistfast i Skaraborg AB c/o Kreativa Hus Skévde
AB, del av fastigheterna Mariesjo 7 och Mariesjo 3
som &gs av kommunala bolaget Skévde exploate-
ring AB och del av fastigheten Mariesj6 5 som &dgs
av Skévde kommun.

Detaljplanens handlaggning

Planomradets ldge i Skévde markerad med réd prick

Forfarande

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt frén reglerna i plan- och bygglagen
(PBL 2010:900) och handldggs med utdkat planférfarande.

Planforslaget foljer OP 2040, FOP Centrum och framtaget planprogram och &r
dérav inte av stor vikt eller har principiell betydelse men med hénsyn till att det
bedoms finnas ett allmént intresse att f6lja utvecklingen av Mariesjo s handlaggs
detaljplanen med ett utdkat planférfarande. Genom ett utokat planférfarande far
medborgare storre kinnedom om pagiende planering och det ger dem och 6vriga
remissinstanser lite ldngre tid att ta del av planforslaget och 1dmna synpunkter.

Planprocessen

Planen berdknas gé ut pa samrad under november/december 2025 och granskning
varen 2026. Kommunstyrelsen berdknas kunna anta detaljplanen under andra
kvartalet 2026.

Kommunstyrelsen har beslutat om uppdrag (KS 2025-09-10 § 112/25) och kommer
besluta om antagande av detaljplanen. Infér samrids- och granskningsskedena
sker en politisk avstimning av forslaget i beredningen for samhéllsbyggnad (BSB),
diar kommunstyrelsens arbetsutskott ingér tillsammans med presidierna for bygg-
lovsndmnden, servicenimnden och barn- och utbildningsndmnden.

2026-10-15
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Planforslaget

Planforslaget ska medge en utveckling i enlighet med framtaget planprogram f6r
Mariesj6 dir stadsdelen omvandlas frin industri- och verksamhetsomréde till en
kvartersstad med blandat innehéll. Ett genomférande av detaljplanen tillgodoser
behovet av bostédder i centralt lige och kontors- och utbildningslokaler med mera
for Science Park Skovde och hogskolan.

Sammanfattning

Bostider

i Kontor, Skola,
Besdksanlaggning

Bostader

Illustrationsplan

Planomradet har friliggande byggnader i véstra kvarteren och kvartersbebyggelse
i dstra kvarteren. Inom de véstra kvarteren dr mojlig anvindning kontor, besoks-
anlidggning, hogskola/universitet /vuxenutbildning och hotell. For enkelheten
skull kommer de véstra kvarteren att bendmnas “kontorskvarteren” i resten av
planbeskrivningen. I s6dra delen av kontorskvarteret foreslas byggnader bli mel-
lan 4-5 vaningar hogt och i norra delen upp till 14 vaningar, som ett landmarke for
stadsdelen och Kunskapsstraket. Hotellindamaélet tillats endast i den norra bygg-
naden.
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Detaljplan for Mariesjo 4 m.fl- Granskningsskede

Inom véstra kvarteret finns en befintlig dldre tegelbyggnad som ursprungligen har
varit en ladugard tillh6rande Mariesjo Gard men som nu anvénts som kontor. Den
foreslas att bevaras och for att virna byggnadens dokumenterade karaktdrsdrag
anges varsamhets- och utformningsbestdmmelser péd plankartan. I planen méjlig-
gors anvindningen centruméndamal vilket medger olika verksamheter som kon-
tor, skola, service, hantverk, besoksanldggning, restaurang och andra jamforliga
verksamheter som behover ligga centralt eller vara létta att né.

I 6stra kvarteren medges bostadsbebyggelse mellan 4-6 vaningar, parkeringshus i
6 vaningar och teknisk anldggning (transformatorstation).

Mellan kontors- och bostadskvarteren anlaggs en fortsittning av Kunskapsstraket.
En torgyta anliggs intill striket vars innehdll och gestaltning ska komplettera de
andra planerade allménna platserna vid Portalen och Tegelbruket.

Nya gator anldggs 6ster och norr om kvarteret. Gatorna utformas efter principer i
framtagna planprogram och gestaltningsprogram. En angoringsgata anldggs mel-
lan bostadskvarteren fram till det planerade torget.

Konsekvenser for befintlig bebyggelse

Planomradet angrinsas i véster till Mariesjo Gard, en ca 2,1 hektar stor fastighet
med bostadsbyggnad och i sdder till Vastra kv Tegelbruket med byggnader for
kontor, utbildning och parkering. Sektor samhaillsbyggnad bedémer att ny bebyg-
gelse och allmin platsmark som foreslds i detaljplanen inte resulterar i konse-
kvenser avseende trafikrorelser, buller, skuggning, insyn, ljus eller andra ol4gen-
heter som inte kan tdlas. Bedomningen av planférslagets konsekvenser i 6vrigt
framgar under respektive kapitel.

Bebyggelse

Detaljplanens forslag till ny bebyggelse foljer intentionerna i Planprogram for Ma-
riesjo (KF 2020-09-28 § 91/20). Fragor som ansetts sirskilt viktiga for stadsbilden
och for omrédets karaktdr har reglerats med planbestimmelser pé plankartan.

Storre delen av planomrédet har fram till nyligen anvénts idag som kontor och
bussdepa for Nobina. En verksamhet som har flyttat till en nyanlagd bussdepd i
Timboholm. En del av 6stra planomradet har tidigare tillhort Beijer bygg AB. Bei-
jer har flyttat och aterfinns nu i nybyggda lokaler i S6dra Stallsiken.

Planforslaget mdjliggér en omvandling av stadsdelen Skdvde Science City frdn en
industri- och verksamhetsomréde till en blandstad. Den befintliga tegelbyggna-
den, den gamla ladugarden som tidigare tillhérde Mariesjo Gard, bevaras for att
bli en karaktirsskapande solitdr byggnad vid den planerade nya torget. Byggna-
den kan lampa sig for en rad olika funktioner, sdsom kontor eller publik verksam-
het exempelvis som bestksanlidggning och restaurang.

Planforslaget innebér att den centralt beldgna stadsdelen kan f4 ett blandat inne-
hall av bostédder, kontor, utbildning, hotell, centruméndamal, bes6ksanldggning,
parkeringshus, torg och park. En blandning av markanvindningen ar viktigt for
att skapa stadsliv med rorelse under olika tider pa dygnet. Inom planomradet {5-
reslas nya byggnader for utbildning, forskning och teknikpark i anslutning till nu-
varande Science Park Skovde och Hogskolan i Skévde. Det ar betydelsefullt for att
sdkerstilla utvecklingen av dessa verksamheter. Science Park Skovde ar en kreativ
plats dér studenter och foretagare méts. Det finns behov av nya bostider i centrala
Skovde. I Mariesjoomradet finns potential att utveckla en tit blandstadsbebyg-
gelse med bostdder och verksamheter. Utvecklingen av stadsdelen &r viktigt for att
forstarka centrum Gster om jirnvagen och for att bygga ihop staden.

2026-10-15
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Véstra kvarteren

Vistra kvarteret foreslés att utgoras av tre fristdende byggnader. De tva sddra
byggnaderna, ndrmast Mariesjo Gard, ir reglerade med ett lagsta vaningsantal pa
4 vaningar och ett hogsta vAningsantal pa 5 vdningar. For den norra byggnaden
regleras att en del av byggnaden har en hogsta nockhdjd som motsvarar ca 14 vé-
ningar. Byggnaden kan bli ett tydligt landmérke f6r den nya stadsdelen och Kun-
skapsstraket.

Markanvandningen for byggnaderna i detta kvarter medger lokaler for kontor,
hogskole- universitets- och vuxenutbildning samt beséksanlédggningar. I den norra
byggnaden medges dven hotellverksamhet.

Den befintliga tegelbyggnaden, den gamla ladugirden som tidigare tillh6rde Mari-
esjo Gard, bevaras for att bli en karaktidrsskapande solitir byggnad i anslutning till
en torgyta och Kunskapsstraket. Markanvandningen for byggnaden reglerad till
centruméndamal vilket mojliggdr olika typer av verksamheter som kontor, skola,
bestksanldggning, restaurang, hantverk, service och andra jaimforliga verksam-
heter som behdover ligga centralt eller vara litta att nd. En publik verksamhet i
byggnaden skulle vara passande till den angridnsande torgytan.

Kunskapsstriket, som utgar fran Science Parks byggnad Portalen, stricker sig ge-
nom kvarteret. Straket dr ett slingrande gata som 4r till f6r gdng- och cykeltrafik,
den medger dven motortrafik med tillstdnd, exempelvis angoringstrafik till an-
grinsande byggnader. Langst med stréket foreslds en torgyta som till innehall och
gestaltning ska komplettera de andra planerade platserna vid Portalen och Vistra
Tegelbruket.

Ostra kvarteren

Kvarteren bestar av ett bostadskvarter i norr med cirka 150 mindre ldgenheter,
primért for studenter, i kombination med ett parkeringshus samt i soder av ett
renodlat bostadskvarter med cirka 170 lagenheter. I byggnaderna som angrénsar
till Kunskapstraket ar det tillatet med centrumindamal i bottenvaningen. Det
skulle kunna exempelvis kunna vara lokaler for frisor, café, forening. Fler mal-
punkter utmed stréket framjar folklivet i omradet.

Bostadsbebyggelsen i norra kvarteret kan bli som l4gst 4 vaningar och som hogst 5
vaningar. Regleringen sikerstéller att det inte blir for 1ag exploateringsgrad samti-
digt som det mojliggdr en viss variation av byggnadernas hojd. Parkeringshuset
kan bli 6 vAningar hégt och rymmer runt 400 bilplatser. Kvarteret med kombinerat
parkering och bostdder bedoms fa svart att fa tillrackligt med solljus pé kvarters-
gérden vid var/hostdagsjimning. Det 4r mojligt att 10sa det med en takterrass som
ar atkomligt for alla boende i kvarteret.

Bostadstadsbebyggelsen i sodra kvarteret dr ocksa reglerad med ett 14gsta och ett
hogsta vAningsantal. Mot vister tillats 5-6 vAningar och till 6ster 4-5 vaningar. Re-
gleringen sikerstiller dven hir att exploateringsgraden inte blir for 14g. Hojderna
ar dven anpassade for kvartersgarden ska fa ett gott ljusinslédpp och med hénsyn
till bullerpaverkan fran jarnvigen.

I planen regleras hogsta nockhdjd vilket mojliggor bade tak som &r platta och har
en lutning. En variation i taklandskapet kan bidra till en variationsrik arkitektur i
omradet. Tilldten bruttoarea for all bostadsbebyggelse medger inredd vind.

2026-10-15
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Perspektiv mot nordost. Bilden redovisar hur ett forslag pa hur omradet kan se ut nir planomradet ar fullt utbyggt

Gestaltning

Detaljplanens regleringar i bredd och héjd f6r bebyggelsen inom planomradet
bjuder in till flexibilitet och 6ppenhet f6r val av stommar och material, vilket un-
derstodjer ett fritt och hallbart samhallsbyggande. Bebyggelsestrukturen for mel-
lan de vistra och dstra kvarteren skiljer sig och foljer de principer som redovisats i
Planprogram fér Mariesjo. Planforslaget mojliggor en levande tét stadsmiljo med
egen identitet, friare arkitektur och hogre hus enligt planprogrammet. Med ut-
gangspunkt frdn planprogrammet finns gestaltningsprogram och kvalitetspro-
gram for stadsdelen. Dir ramarna och ambitionsnivan fér omradets utveckling
beskrivs.

Vistra kvarteren

Inom kvarteret foreslés fristdende byggnader. Bebyggelsestrukturen har en mer
uppbruten form med eget arkitektoniskt uttryck. Byggnaden med 14 viningar
kommer bli ett tydligt landmérke f6r den nya stadsdelen och Kunskapsstréaket.

Den gamla tegelbyggnadens sentida tillbyggnaderna f6r bussdepén ska rivas sé
den ursprungliga byggnaden renodlas bade i uttryck och som solitidr byggnadsvo-
lym. Den ursprunglig karaktiren ska fortydligas vid exteriora fordndringar.

Torget ska till innehall och gestaltning komplettera de andra planerade platserna
vid Portalen och Tegelbruket 1angs Kunskapsstriket. Gestaltningen ska ge forut-
sdttningar for aktivitet och moten. Det kommer finnas inslag av vixtlighet som ger
liv till platsen och bidrar till en ménsklig skala vid de hogresta byggnaderna.

Ostra kvarteren

Kvarteren har ett tydligt formsprak med sina raka gator och slutna kvarter. Det dr
en tydlig atskillnad mellan privata gardar och offentliga rum.

Pa plankartan regleras att bottenvéningen ska vara markerad i forhallande till 6v-
riga vAningsplan mot allmén platsmark. Detta genom hdgre detaljeringsgrad

2026-10-15
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och/eller annan materialitet. En markerad bottenvéning ger byggnaden en tydlig

bas och hjélper till att bryta ner skalan pa bebyggelsen.

Bebyggelsen i det renodlade bebyggelsekvarteret ligger direkt i egenskapsgréans

med undantag i vister mot Kunskapstraket. Undantaget beror pa att det behdvs en
forho6jd sockel pa bebyggelsen for att ta upp marklutningen. For att upplevelsen
inte ska bli en stor mur foreslés att fasadlivet dras in mot allmén platsmark for att
mojliggdra planteringar som kan bryta ner skalan och ge en mer variationsrik ute-

miljé.

Kunskapsstrdket och Norra platsen

Ett gestaltningsprogram for offentlig miljo (gator, torg och parkmark) f6r Skévde

Science City har upprittats av Mareld Landskapsarkitekter tillsammans med

Skovde kommun.

Utformningen av Kunskapsstriket och den norra platsen som skapas mellan bo-
stadskvarteren, den gamla ladugérden och kontorshusen finns beskrivet i gestalt-

ningsprogrammet for Skovde Science City.

Kunskapsstriket ska vara ett sammanhéngande strak som erbjuder manga kvali-

teter for ett aktivt stadsliv och vara attraktivt for utevistelse.

Liangs Kunskapsstriket planeras for tre viktiga platser som bidrar till stadsdelen

med olika innehall och funktioner, varav den norra platsen 4r en. Den norra plat-
sen foreslds utformas for att uppmuntra till rérelse, lek och aktivitet, se nedansté-
ende illustration och perspektiv.

Perspektiv mot sydvist pa torgytan ” Norra platsen” .

Gatumiljo

Aven utformningen av de nya gatorna inom
planomradet foljer de principer som fore-
slds i gestaltningsprogrammet for Skovde
Science City.

Den befintliga Kaplansgatans och den icke
dnnu namngivna norra gatan utformas som
matargator som leder in fran huvudgatan
(Bangédrdsgatan). Matargatorna fordelar tra-
fiken direkt till kvarteren och till de mindre
lokalgatorna. Gatorna 4r 16 meter breda,
har dubbelriktad trafik f6r motorfordon och
cyklister dar gdngbanorna atskiljs fran kor-
banan av grona zoner (trdd/planeringar)
vilka varvas med korttidsparkering.

Professorsgatan och 6stra delen av Fors-

kargatan ar lokalgator som leder till de
2026-10-15

Illustration fran gestaltningsprogrammet for

Skévde Science City . Norr dr uppat

Matargata (Kaplansgatan och icke dnnu
namngiven gata) Fran gestaltnings-
programmet for Skovde Science City.

Lokalgata (Professorsgatan &
Forskargatans dstra del) Fran
gestaltningsprogrammet for
Skovde Science City.
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enskilda kvarteren. Lokalgatorna har mindre trafikfloden och har en gangbana
atskild fran korbanan med en trad-/moébleringszon med mojlighet till 1angsgédende
parkering. Gatorna kan utformas for bade for dubbelriktad och enkelriktad trafik.

Trafik till och inom planomradet

Till stadsdelen och planomradet

Trafik till stadsdelen angors, likt idag, i huvudsak fran Hjovégen i soder till Ban-
gérdsgatan. Bangardsgatan foreslas enligt planprogrammet fo6r Mariesjo bli stads-
delens huvudgata som péa sikt kommer férldngas norrut mot Stallsikens handels-
omrade och dé bli ett nytt nord-sydligt strak for alla trafikslag genom denna del av
Skovde.

Stadsdelens olika kvarter nés fran Bangardsgatan via befintliga eller nya matar-
och lokalgator, se planprogrammets forslag till gatuhierarkier se nedanstdende
bild.

Idag kan man ango6ra s6dra delen av planomréadet fran Kaplansgatan. P4 sikt kom-
mer ytterligare tvd gator (Forskargatan och en dnnu icke namngiven gata) norr om
Kaplansgatan komplettera denna for att nd planomrédet Osterifran.

Stadshuvudgata

- Matargata
Lokalgata
————— Parkeringsgata

Gatuhierarkier fran planprogrammet. Gréns for planomradet i rott.

Inom planomrddet

Nar stadsdelens gatusystem pa véstra sidan Bangérdsgatan ir utbyggt kommer
planomradets nordligaste (dnnu ej namngivna) gata bli planomréadets huvudsak-
liga tillfartsgata, se ovanstaende bild. Gatan leder till det parkeringshus som ska
sorja for planomréadets behov av nya parkeringsplatser.

Den vistra delen av Forskargatan foreslds endast nyttjas for angoring till bostdder
och torget. Leveranser och angoring mm till kontorskvarteren sker pa kvarters-
mark vister om byggnaderna.

Genom planomradet leder en fortsdttning av Kunskapstraket norrut mot en plane-
rad ny stadsdelspark. Kunskapsstréket ar ett gdng- och cykelstrak genom Science
Park Skovdes och hogskolan i Skdvdes nuvarande och planerade utvecklingsomra-
den med lokaler for ldrande, forskning och foretag med fokus pé utveckling och
innovation. Straket startar i soder vid byggnaden Portalen och gar norrut, via ett
planerat nytt torg inom kvarteret Tegelbruket, och dérefter genom planomradet.

Norr om planomrédet ska straket 1ankas samman med befintlig gang- och cy-
kelnidt under jirnvégen och sdderut till hogskolan campusomréde.
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Planillustration med planerad trafikféring. Angivna trafikfloden &r berdknad arsdygnstrafik (ADT) for ar 2040 nér stadsdelen bedoms
kunna vara helt utbyggd. Siffran <20 avser nuvarande 3rsdygnstrafik (ADT) och omfattar befintlig fordonstrafik till Mariesj6 Gard
samt varutransporter till Portalen p3 fastigheten Ringaren 6, som tillhr Science Park Skévde och Hégskolan i Skévde. ADT pa den

strickan bedoms inte paverkas av stadsdelen utbyggnad.

Ny markniva
= = Befintlig markniva

Sektionen visar befintlig markniva i rétt och nya marknivan i blatt nér logistikgatan (interngatan) anlidggs. Det betyder att
inom graskrafferad yta kommer marken att behéva schaktas. Bilden hogst upp i hogra hornet visar var sektion ar taget
ifran. Detaljerade sektioner for logistikgatan med héjder visas under rubriken NATUR-konsekvenser.
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Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ér 5 ar frin den dag planen fér laga kraft. Andras
eller upphévs planen under genomférandetiden har fastighetségare rétt till ersétt-
ning for den skada denne dsamkas. Efter genomforandetiden fortsatter detaljpla-
nen med dess byggritter att gélla men dndras eller upphévs planen finns det ingen
rétt till erséttning for de byggritter som eventuellt gétt forlorade.

Motiv till detaljplanens reglering

Allman plats

Anvandningsbestammelser

GATA; - Lokalgata

Motiv: Att sdkerstélla en god trafikférsorjning till omradet. Lagstod: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 6 samt 7 § 1p.

GATA; - GAdng- och cykelvdg. Motortrafik med tillstand dr tillGtet.

Motiv: Att sdkerstilla en fortsdttning av Kunskapstraket som ar till for fotgdangare
och cyklister. Bestimmelsen mojliggor dven tillstdndstrafik, exempelvis handi-
kappfordon, leveranser etc. lokala trafikforeskrifter far reglera limpliga trafik-
slag. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 § 1-3, 6 § 6p.

PARK - Park

Motiv: Planbestimmelsen finns bade i norra och s6dra delen av planomrade. I
norr ar det tdnkt att parkmarken ska ingd i den framtida stadsdelsparken. I séder
ar det tankt att parkmarken ska bidra till gront inslag i stadsmiljon i anslutning till
Kunskapstraket och omgivande bebyggelse. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 § 1p.

TORG- Torg

Motiv: Att tillgodose stadsdelen med en torgyta i anslutning till Kunskapstraket.
Torget utgor en plats for vistelse, aktivitet, strédk for fotgédngare och cyklister samt
tillstdndstrafik, exempelvis handikappfordon, leveranser etc. lokala trafikfore-
skrifter far reglera lampliga trafikslag. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2
kap.3§1-2p 7§ 2p.

Egenskapsbestammelser for allman plats avgransad via egen-
skapsgrans och anvandningsgrans

+0,0 Markens héjd éver nollplanet ska vara angivet i meter.

Motiv: Reglering av markens hojd 6ver nollplanet syftar till att sékerstilla att av-
ledning av skyfallsvattnet sker it 6nskad riktning. Plussmirkets placering pa

plankartan anger var bestimmelsen géller. Lagstdd: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap 5 § 5p.

lutningspil- Minsta lutning dr 1:200. (Pilen pekar uppat).

Motiv: Att sdkerstilla lutningsriktning samt minsta lutning pa gatumarken, med
avsikt att leda bort skyfall. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 5 § 5p.
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Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

B- Bostdder

Motiv: Att tillgodose behovet av centralt beldgna bostidder. Lagstdd: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 § 5p.

C-Centrum

Motiv: Anvindningen centrumindamal avses olika verksamheter som handel, ser-
vice, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor, restaurang och andra jaimforbara
verksamheter som behover ligga centralt eller vara l4tta att na. Lagstod: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 7 § 5p.

C:- Centrumdndamdl tillgts i bottenplan

Motiv: Att mdjliggora for centruméndamal i bottenplan mot Kunskapstréket och
torgytan, dir det finns férutsittningar for folk kommer rora sig och vistas. An-
vindningen fdljer intentionerna i planprogrammet for Mariesjo.

For en verksamhet ar det fordelaktigt att vara i publika lagen ddar ménga ror sig.
Som synergieffekt kan verksamheterna i sin tur bidra till folk vdljer att rora sig déar
dessa ligger vilket frimjar en levande stadsmiljo. Med anviandningen centrum-
andamal avses olika verksamheter som handel, service, tillfallig vistelse, sam-
lingslokaler, kontor och andra jimférbara verksamheter som behéver ligga
centralt eller vara latta att nd. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1p
och 7 § 5p.

E - Tekniska anldggningar

Motiv: Att tillgodose behovet av transformatorstationer. Lagstod: Plan- och byggla-
gen (2010:900) 2 kap. 5 § 3p.

K - Kontor

Motiv: Att tillgodose framtida behov av kontor i enlighet med planens syfte.
Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 8p.

0; - Hotell

Motiv: Att mojliggora hotellverksamhet inom stadsdelen. Lagstdd: Plan- och bygg-
lagen (2010:900) 2 kap. 6 § 8p.

P - Parkering

Motiv: Att sdkerstélla plats for parkering for att tillgodose parkeringsbehovet inom
planomradet. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 § 1p, 6 § 6p.

R - Besoksanldaggningar

Motiv: Att tillgodose framtida behov av bes6ksanldggningar i enlighet med pla-
nens syfte. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 2§, 6 § 8p.

Si- Hégskola, universitet och vuxenutbildning

Motiv: Att tillgodose framtida behov lokaler for hogskola, universitet och vuxenut-
bildning. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 2 §.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark avgransad via egen-
skapsgrans och anvandningsgrans

Prickmark - Marken far inte férses med byggnad.

Motiv: Prickmarken mot véster syftar till att mojliggora for den bebyggelsestruk-
tur som formulerats i Planprogram fér Mariesjo, att sdkerstilla att sldntstabilitet-
eten mot angriansande dagvattendamm inte paverkas negativt, att sdkerstélla ut-
rymme for en logistikgata. Prickmarken runt den befintliga tegelbyggnaden syftar
till att sékerstélla byggnadens befintliga utbredning och ursprungliga karaktar
som en friliggande byggnad. Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 3 § 1p,
5§3,5psamt6§1, 6p.

Korsmark - Marken fdr endast férses med komplementbyggnader, sopsug, handi-
kapparkeringar, murar och plank

Motiv: Att sdkerstélla mojligheten att uppfora komplementbyggnader, sopsug,
handikapparkeringar, murar och plank inom kvartersmarken. Lagstdd: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap 3§ 1p, 6 § 1p.

h; - Hégsta nockhdjd pé byggnadsverk dr angivet i meter éver angivet nollplan.
Tekniska installationer sGsom fldktrum, hisschakt, ventilationsanldggningar och
liknande fér dérutover uppféras éver angiven hégsta nockhdjd.

Motiv: Att mdjliggora den exploateringsgrad och utformning som formuleras i Plan-
program for Mariesjo. Att tilldta en variation av bebyggelseh6jd och takutformning
for att skapa intressant stadsmilj6o bade mot gard och gata. Regleringen av hogsta
nockhojd syftar ocksé till att sdkerstilla att dagsljus kan na bostadsldgenheterna och
bostadsgarden. Vid véar- och hostdagsjimning kan det vara svart att fa till uteplats
med dagsljus pa bostadsgérden, planen mojliggor for att anlagga en uteplats pa ta-
ket. Bestaimmelsen syftar dven till att mojliggora tekniska installationer pa taket.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2kap 6§ 1p

Med nockho6jd avses yttertakets hogsta hojd dér bl.a. taksarger langs platta tak in-
gér. Nollplanet dr en referensnivé i det hojdsystem som anvéands

h, - Hégsta nockhdjd dr 4 meter

Motiv: Nockhojden regleras for att komplementbyggnader ska underordnas huvud-
byggnaden och for att sékerstilla goda ljusférhallanden pé bostadsgarden. Lagstod:
Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 6 § 1p

hs - Hégsta nockhdjd pd byggnadsverk dir +144 meter 6ver angivet nollplan
Motiv: Planbestimmelsen syftar till att byggnaden inte ska byggas pa med fler va-

ningar och forlora sin karaktér. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 6 § 1p
Nollplanet 4r en referensniva i det hgjdsystem som anvénds

n; - Marken fdr fyllas upp med hégst 1 meter fran befintlig markniva.

Motiv: Att sdkerstilla att marken inte belastas for mycket s att det paverkar slant-
stabiliteten i slanten mot dagvattendammen, som ir beldget vister om planomra-
det. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900). 2 kap 5 § 5p.

n,- Markens héjd fér inte dndras
Motiv: Markens héjd regleras for att minimera péverkan pa de skyddsvirda triden
angransande till planomréadet. Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 6 § 1p

ns; - Markens ska vara genomslépplig

Motiv: Markens genomslapplighet regleras for att minimera paverkan pé de
skyddsvirda trdden angrénsande till planomrédet. Plan- och bygglagen (2010:900) 2
kap6§1p
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ns- Minst 50 % av marken pd kvartersgdrden ska vara genomsldpplig.

Motiv: Att sdkerstélla att minst 50 % av marken pa kvartersgarden ar genomslapp-
lig for att mojliggora infiltration av dagvatten. Detta &r en forutsittning for att
dagvattenhanteringen i stadsdelen Mariesjo ska fungera som i férslaget i dagvat-
tenutredningen (planbilga D). Med kvartersgard menas den yta som strécker sig
fram till husens fasad. Bestimmelsen gynnar dven forekomsten av gronska vilket
ar positivt ur klimatsynpunkt och av estetiska och hilsomassiga skéal. Lagstod:
Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1, 3p.

u; - Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Motiv: Att reservera ett omrade for att ge utrymme for underjordiska ledningar.
Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5 § 3.

Z; - Behérig motortrafik tillts till jérnvdgens anldggningar.

Motiv: Syftar till att mojliggora Trafikverkets dtkomst till spAromradet och befint-
liga teknikbyggnader ldng Vistra stambanan. Vistra stambanan dr av riksintresse
for kommunikation. Planen mdjliggor att Trafikverket kan na anlidggningen pa
flera alternativa sdtt jimfort med idag. Genom att sékerstélla alternativa tillfarts-
végar till anldggningarna forbattras robustheten. Tillgéngligheten 6kar samtidigt
som sarbarheten minskar om ndgon av tillfartsvigarna skulle paverkas eller bli
otillginglig. Servitut behover bildas genom lantmiteriforrattning, harskande fas-
tighet blir Skovde 5:177 och Skovde 6:1 och den tjanande fastigheten blir den fas-
tighet som ombildas for planomrédets kontorskvarter i norr. Lagstdd: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap 6 § 6p.

g: - Markreservat for gemensamhetsanlédggningar

Motiv: Att reservera mark foér gemensam kvartersgard och gemensam sopsug samt
mojliggora att kvartersgardens totala byggritt for komplementbyggnader kan f6r-
delas pa onskvart satt. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 8p.

pi- Minst tre fidrdedelar av byggnaderna ska placeras mot anvéndningsgrdns
mot allmdn plats. Indragningar fér ske med maximalt 2 meter.

Motiv: Att mdjliggora den kvartersutformning som formuleras i Planprogram for
Mariesjo samt att skapa stadskvarter med en tydlig grans mellan kvartersmarken
och de offentliga rummen. Bestimmelsen innebir att en fjardedel av byggnaden
far vara indragen fran anvindningsgriansen. Indraget far som hdgst vara 2 meter
fran anvindningsgrins. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 6 § 1 p.

p2- Byggnad ska placeras i anvandningsgréns mot allmdn platsmark med
undantag mot véster ddr fasaden fdr dras tillbaka maximalt 2 meter.

Motiv: Att mdjliggora den kvartersutformning som formuleras i Planprogram for
Mariesjo samt att skapa stadskvarter med en tydlig grans mellan kvartersmarken
och de offentliga rummen. Undantaget mot vister ar for att mojliggora forgards-
mark. Mot Kunskapstriket dr det en nivaskillnad som innebir att byggnadens/er-
nas sockel blir hogre ju langre de &r fran torgytan och ju nirmare de 4r mot Kap-
lansgatan. P4 forgdrdsmarken finns det mdjlighet ta ner skalan pé sockeln med en
genomtankt gestaltning t.ex med véxtlighet. Lagstéd: Plan- och bygglagen
(2010:900) ) 2kap 6§ 1 p.
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ps - Byggnad ska placeras i anvindningsgréns mot allmdn platsmark med
undantag mot éster.

Motiv: Att mdjliggora den kvartersutformning som formuleras i Planprogram for
Mariesjo samt att skapa stadskvarter med en tydlig grans mellan kvartersmarken
och de offentliga rummen. Undantaget mot Oster ger en flexibilitet i utformningen
av parkeringshuset for att den ska kunna utformas pé ett andamalsenligt sétt.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 6 § 1, 8p.

P,- Bebyggelsen inom anvéndningen KO:RS; och KRS; ska placeras i anvénd-
ningsgrdns mot allmén plats TORG och GATA,. Indrag for entrépartier tillGts. Mo-
tiv: Att mojliggora den kvartersutformning som formuleras i Planprogram f6r Ma-
riesjo samt att skapa stadskvarter med en tydlig grins mellan kvartersmarken och
de offentliga rummen. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 6 § 1

f,- Bebyggelsen fdr variera mellan 5-6 vdningar.
f,- Bebyggelsen fdr variera mellan 4-5 vdningar.
f;- Bebyggelsen far hdgst vara 3 vaningar
f,- Bebyggelsen far hdgst vara 2 vdningar.
fs- Bebyggelsen fdr variera mellan 3-5 vaningar

Motiv: Att styra vaningsantalet for att mojliggora den 6nskade exploateringsgrad
och utformning som formuleras i Planprogram f6r Mariesjo. Att hindra hogre be-
byggelse inom ytor dir sé inte dr lampligt med hénsyn till exempelvis dagsljusin-
slapp i bostdder och pd bostadsgérd. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap
6§ 1p.

fs - Byggrdtten ska vara bebyggd i hela sin ldngd.

Motiv: Att skapa bebyggelsekvarter med tydlig grans mellan kvartersmarken och
det offentliga rummet. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 6 § 1p.

f;- Byggrdtten ska vara bebyggd i hela sin ldngd, undantag medges for ett

sldpp i sdder och ett sldpp mot éster om maximalt 4 meters bredd.

Motiv: Att skapa bebyggelsekvarter som formuleras i Planprogram f6r Maries;jo
med tydlig grans mellan kvartersmarken och det offentliga rummet samtidigt som
slippen 6ppnar for mojligheten att nd bostadsgarden med f6r raddningstjanstens
fordon, krav pa tillgdnglighet f6r handikappfordon samt mojliggdr avledning av
skyfallsvatten fran kvartersgérden for bostdderna. Lagstdd: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap 6 § 1p 5 § 5p.

fs - Alla trapphus ska i markplan ha entré mot bdde gdrd och gata alternativt

mot genomgdende portik. Huvudentréer ska vara markerade mot allmdn
platsmark.

Motiv: Att skapa en tillgidnglig kvartersgérd (bostadsgérd) fran alla ldgenheter, en
levande stadsmiljo och bidra till en arkitektonisk kvalitét i det offentliga rummet.
Tydligt synliga entréer bidrar till orienterbarheten i stadsmiljon och kan astad-
kommas pa flera olika sétt genom t.ex. material, firg och form. Bestimmelsen f61-
jer det som formuleras i planprogrammet for Mariej6. Lagstdd: Plan- och byggla-
gen (2010:900) 2 kap 6 § 1p.

fo- Balkonger utanfér fasadliv som vetter mot allmdn plats fdr ej glasas in.
Balkong tillats kraga ut éver allmdn plats eller férgdrdsmark till ett djup av
hogst 2,5 meter. Fri hojd under balkonger éver allmén plats och 6ver
forgdrdsmark ér minst 3,0 meter.

Motiv: Att av gestaltningsmassiga skidl motverka inglasning av de balkonger som
vetter mot allmén plats, samt att av tillgénglighetsskil styra att balkonger uppfors
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ovan en viss h6jd och med en storsta tilldtna utkragning. Lagstod: Plan- och bygg-
lagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1poch 6 § 1p.

fi1o- Bebyggelse ska mot allmdn platsmark variera i val av fasadmaterial och/
eller kulor.

Motiv: Att mdjliggora den kvartersutformning som formuleras i Planprogram for
Mariesjo. Avsikten dr att uppnd en gestaltningsmaissig kvalitet samt att motverka
en allt fér enformig och uttryckslés utformning. Lagstéd: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 § 1p.

fii- Bottenvdning mot allmdn platsmark ska vara markerad i férhéllande till
ovriga vaningsplan genom hégre detaljeringsgrad och/eller annan
materialitet.

Motiv: Att mo6jliggéra den variation och detaljeringsgrad i gestaltningen av bebyg-
gelsen som formuleras i Planprogram for Mariesjo. Avsikten &r att bryta ner ska-
lan och uppna en gestaltningsmaéssig kvalitet med en tydlig rumslighet och stads-
massighet i gatuniva. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1p.

fio- Takkupor och frontespiser fdr inte uppta mer dn en tredjedel av
fasadléngden.

Motiv: Att motverka att takkupor och frontespiser blir fér dominerade. Lagstod:
Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1p.

fis- Till parkeringshuset far infart/utfart endast anordnas mot norr.

Motiv: Att sdkerstéilla att parkeringshusets in- och utfart inte placeras direkt intill
bostadsbyggnad. Bestimmelsen syftar dven till att sdkerstélla att in- och utfart inte
placeras mot Kunskapstraket, som huvudsakligen &r avsett for fotgidngare och cy-
Klister. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 6 § 6p

fi.- Skdrmtak och véderskydd far uppféras vid entréer, gdller dven ovan prick-
mark. Dessa ska utféras med ett enkelt och renodlat uttryck. Fdrgsdttningen ska
vara antingen svart eller tegelrétt. Enskilda tak fér ej verstiga 5 m?,

Motiv: Att mdjliggora att skdrmtak och viderskydd kan uppforas ovanfor entréer
med hénsyn till byggnadens ursprungliga karaktér. Skirmtaken far kraga ut 6ver
prickmarken. En traditionell fargsittning i svart och tegelrott har bedomts lamplig
i antikvariska forundersokningen. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 6
§1p.

fis- Rdcken ska vara i smide i antingen svart, kromoxidgrént eller tegelrétt.

Motiv: Att sdkerstilla att ricken utformas med hénsyn till byggnadens karaktir.
Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900). 2 kap. 6 § 1p.

fis- Dorrar ska utféras med ett enkelt och renodlat formsprdk. Materialet far
vara i trd, stdl och glas.
Motiv: Att sdkerstélla att dorrar véljs med en enklare karaktédr och utformning som

ar lampad for byggnadens karaktir. Det géller bdde nya dorrar och vid utbyte av
befintliga. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 6 § 1p.

fiz- Anldggningar pd taket sGsom ventilation, takfonster och takkupor ska
anldggas uppféras restriktivt. Kulér fér anldggningar pa taket ska vara
tegelrétt, detta gdller dven andra kompletterande pldtdetaljer i anslutning
till taket.
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Motiv: Att mdjliggora anlédggningar pa taket for andamalsenlig anvéndning av
byggnaden samtidigt som det ska utformas med héinsyn till byggnadens karaktér.
Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 6 § 1p.

fis- Vid upptagning av nya fonsteréppningar ér regelbundenhet och symmetri
viktigt. Fonstersdttningen pd byggnadens véstra fasad ska vara

vdgledande.

Motiv: Avsikten dr att sédkerstélla att fonster6ppningarna uppfoérs med regelbun-
denhet och symmetri som ir ett viktigt karaktdrsdrag. En viss flexibilitet finns

men den vistra fasaden ska vara vigledande vid upptag av nya fonsteréppningar
Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 6 § 1p.

fi1s- Om kontorshusen i vister mot Vdstra stambanan inte dr uppford sG mdste
ldgenheter med fasad mot Véstra stambanan utformas som

genomgdende med minst hélften av alla bostadsrum i bostaden vinda

mot bostadsgdrden, alternativ vara hégst 35 m>,

Motiv: Att sdkerstilla si att riktvdrdena enligt férordningen om trafikbuller vid bo-
stadsbyggande (2015:216) kan uppnés. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2
kap. 6a § 1,2 p.

f,0- Om kontorshusen i vister mot Vdstra stambanan inte Gr uppforda sa
madste ldgenheter ovan vdn 3, med fasad mot Véstra stambanan, utformas
som genomgdende med minst hdlften av alla bostadsrum i bostaden
vanda mot bostadsgdrden, alternativ vara hégst 35 m?.

Motiv: Att sdkerstélla sé att riktvirdena enligt forordningen om trafikbuller vid bo-
stadsbyggande (2015:216) kan uppnés. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2
kap.6a§1,2 p.

f.- Norra gavelfasaden far uppféras i avvikande material och arkitektur.
Traditionell fdrgsdttning ska vara vigledande, sGsom svart, kromoxidgront
och tegelrott.

Motiv: Att mojliggora avvikande material och arkitektur som speglar samtiden.
Den norra gaveln har genomgétt férdndringar och det ursprungliga handslagna
teglet finns inte kvar. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 6 § 1p.

f.- Skyltar far inte placeras pd tak, vara blinkande eller féréinderliga.

Motiv: Bestimmelsen syftar till att motverka storande skyltning genom blinkande,
rorliga eller snabbt vixlande budskap. Syftet ar inte att forhindra digital skyltning
eller att informationen pé en skylt 4ndras 6ver tid, exempelvis vid information om
olika evenemang. Andring av information far ske under forutsittning att skylten
inte dr blinkande, rorlig eller vaxlar budskap pa ett storande sitt. Lagstod: Plan-
och bygglagen (2010:900). 2 kap 6 § 1p.

f.s- Skdrmtak tillats ovan prickad mark.

Motiv: Avsikten &r tilldta viderskydd for entréer och lastbryggor. Lagstod: Plan-
och bygglagen (2010:900). 2 kap 6 § 8p

b;- Utrymning av byggnaden ska vara méjlig i riktning bort fran Vdstra
stambanan. Friskluftsintag ska placeras hégt och vénd bort fran Vdstra
stambanan.

Motiv: Att sdkerstélla att det finns utrymningsvégar i annan riktning 4n den som
vetter mot transportled for farligt gods (Vastra stambanan) samt att friskluft tas
fran ett hogt ldge bort fran Vastra stambanan. Lagstdd: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap 6 § 2p
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b,- Om p-huset inte dr uppférd men en gemensam uteplats anordnas, pd gdrd
eller tak, ska denna vara lokalt avskdrmad sd att 50 dB(A) ekvivalent

ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva klaras.

Motiv: Att sdkerstélla, om en gemensam uteplats anordnas, att det uppfyller for-

ordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande (2015:216) Lagstdd: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 6a § 1,2 p.

bs- Fasader upp till 6 meters héjd pd byggnader ska utformas med ett ytskikt i
obrdnnbart material.
Motiv: Att sdkerstélla fasaden upp till 6 meters h6jd uppfors med ett ytskikt i

obrannbart material med hénsyn till olyckor som kan uppsta pé Vistra stambanan
som &r en farligt gods led. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 6 § 2p.

bs- Fasader inklusive fénster som vetter mot Vdstra stambanan och ér 95

meter eller ndrmare frén Véstrastambanans befintliga spar ska utformas i
brandklass EI30.

Motiv: Avsikten att sdkerstélla att det finns skydd mot brand om olycka skulle upp-

std péd Vistra stambanan som &r transportled for farligt gods. Lagst6d: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap 6 § 2p.

e;- Stérsta bruttoarea dr angivet i m?

Motiv: Att mdjliggora den exploateringsgrad och utformning som formuleras i
Planprogram for Mariesjo, och sékerstélla att bebyggelsen uppfors inom angiven
storsta bruttoarea med hinsyn till stadsbilden och en god helhetsverkan. Lagstod:
Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1p.

e- Inglasning av balkonger mot bostadsgdrden rdknas inte in i angiven
storsta bruttoarea.

Motiv: Att mdjliggora inglasning av balkonger som vetter in mot bostadsgarden.
Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900). 2 kap. 6 § 1p och 6 § 8p.

es- Storsta byggnadsarea inom egenskapsomrddet dr 15%. Stérsta byggnadsarea
per komplementbyggnad ér 100 m?.
Motiv: Att sdkerstilla att storre delen av kvartersgarden forblir 6ppen och enskilda

komplementbyggnader inte blir fér dominerande. Lagstdd: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 § 1p.

ki - Taktdckning ska vara av rott lertegel.

Motiv: Taktdckning i rott lertegel dr vasentlig for byggnadens karaktdr. Lagstod:
Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 6 § 1p.

k.- Fonster ska till form, indelning och proportioner vara lika ursprungliga
fonster.

Motiv: Byggnaden bedéms téla nya fonsteroppningar. Syften med bestimmelsen
ir att nya fonsteroppningar ska ha en form, indelning och proportioner lik de be-

fintliga fonstren pa byggnaden for att passa in med byggnadens karaktér.
Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1p.

ks- Vid lagning av tegelfasader skall handslaget tegel anvindas, teglet ska
vara i samma kulér som ursprungligt tegel.

Motiv: Att sdkerstélla att byggnadens karaktédr bevaras Lagstod: Plan- och byggla-
gen (2010:900) 2 kap. 6§ 1p.
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k- Fonster i de ursprungliga rundbdgade fonsteréppningarna ska félja dess form.

Motiv: Att fonster viljs som foljer de ursprungliga rundbagade fonster6ppning-
arna vid ett fonsterbyte av berdrda fonster beskrivna i antikvariska férundersok-
ningen. Detta for att dterstilla byggnadens karaktir. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 § 1p.

a; - Marklov krévs dven for att hdrdgéra yta.

Motiv: Att genom krav pa marklov vid hardgérande av mark, sikerstilla forutsatt-
ningarna for infiltration av dagvatten. Aven forutsittningarna fér gronska gynnas
av denna bestimmelse. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Avgransad visa sekundar egenskapsgrans och anvandningsgrans
hs-Hogsta nockhéjd pd byggnadsverk dr angivet i meter éver angivet nollplan.
Tekniska installationer sGsom fldktrum, hisschakt, ventilationsanldggningar och
liknande far dérutéver uppféras 6ver angiven hégsta nockhdjd.

Motiv: Att mdjliggora den exploateringsgrad och utformning som formuleras i Plan-
program for Mariesjo. Att tilldta en variation av bebyggelseh6jd och takutformning
for att skapa intressant stadsmiljo bade mot gérd och gata. Regleringen av hogsta
nockhdjd syftar ocksa till att sdkerstilla att dagsljus kan né bostadslédgenheterna och
bostadsgérden. Vid vir- och hostdagsjamning kan det vara svart att fa till uteplats
med dagsljus pd bostadsgarden, planen mojliggor for att anldgga en uteplats pé ta-
ket. Bestaimmelsen syftar dven till att mojliggora tekniska installationer pa taket.
Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2kap 6§ 1p

f24 - Bebyggelsen fér variera mellan 4-5 vaningar

f2s - Bebyggelsen far variera mellan 5-6 vAningar

Motiv: Att styra vaningsantalet for att mojliggora den 6nskade exploateringsgrad
och utformning som formuleras i Planprogram f6r Mariesjo. Att hindra hogre be-
byggelse inom ytor dir sa inte dr ldmpligt med hinsyn till exempelvis dagsljusin-
slapp i bostdder och pd bostadsgérd. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap
6§ 1p.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran det att planen fatt laga kraft.
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Detaljplanens genomforande

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Skévde kommun dger sjilvt eller via egna bolag all mark inom planomrédet.
Skovde kommun dr huvudman for all allmén platsmark.

Inom planomrédet planeras det for dagvattenétgirder i gatumiljon som i huvud-
sak hanterar gatuvatten och syftar till att tillskapa en god livsmilj6 for stadstriaden.
Ansvaret for dessa atgédrder faller pa vighallaren/parkforvaltaren, i fraga om
finansiering i anldggandet och framtida drift.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggér nybildning av en eller flera fastigheter per kvarter for dn-
damaél som framgar av plankartan.

Gemensamhetsanlaggningar

For kvarteren med bostdder kan gemensamhetsanldggning bildas for kvartersgér-
den (bostadsgarden) i det fall kvarteret delas in i flera fastigheter. P& plankartan
finns bestimmelsen g; (Markreservat for gemensamhetsanldaggningar) som st6d
for detta.

Bildandet av en gemensamhetsanlaggning for respektive kvartersgérd (bostads-
gérd) bedoms vara av viasentlig betydelse. Bedomningen grundar sig pé att en sop-
sugsanliggning kommer att anléggas inom varje kvartersgird och att denna utgor
en central funktion fér samtliga boende inom kvarteret, sdvil idag som pé lang
sikt. Det finns ett tydligt behov av att anldggningen kan nyttjas, driftas och férval-
tas gemensamt av de berdrda fastigheterna. En gemensamhetsanldggning for
kvartersgarden beddms &ven vara fordelaktig eftersom den mojliggdr samnytt-
jande av komplementbyggnader, lekutrustning och andra gemensamma funkt-
ioner. En gemensam kvartersgdrd kan skapa en rymligare milj6 och bidra till att
stiarka bade de grona och sociala virdena genom att skapa en storre, mer sam-
manhéngande och attraktiv utemilj6. Darutdver skapas forutsattningar for en ef-
fektiv och samordnad drift och underhall av anldggningarna. Kvartersgarden
kommer ga fram till byggnadernas fasadliv, vilket innebér att delar av den kan
ligga utanfér den korsmarkerade ytan pé plankartan.

Planforslaget majliggor att bostadskvarteren kan utformas med 6ppningar. Om
dessa behdver nyttjas av samtliga fastighetsidgare i kvarteret t.ex for arbetsfordon
for skotsel och drift av kvartersgarden, bor 6ppningarna dven ingd gemensam-
hetsanlidggningen.

Om parkeringshuset uppfors pa en separat fastighet ska en gemensamhetsanlagg-
ning bildas for att sdkerstélla dess drift och underhall. Gemensamhetsanldgg-
ningen kommer att omfatta parkeringshuset samt tillh6rande ytor for infart, ut-
fart och tekniska installationer. Deltagande fastigheter och deras andelstal fast-
stills i samband med lantméteriférrattningen. Nagon gemensamhetsanlaggning
behdver inte bildas om fastigheten for parkeringshuset har samma fastighetsidgare
som de fastigheter som ska nyttja det.stnader for att bilda gemensamhetsanldgg-
ningarna belastar de fastigheter som blir deldgare. Andelstal for deltagande fastig-
heter faststills vid lantméteriforrattningen. Bildandet av en gemensamhetsanlagg-
ning ger de deltagande fastigheterna rétt att anvdnda anldggningen samt skyldig-
het att bidra till kostnader for utférande, drift, underhéll och férnyelse enligt fast-
stillda andelstal.
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Rattigheter

Inom planomrédet forekommer flera réttigheter.

Servitut 1496K-3119.1, Servitut 1496K-3119.2, Servitut 1496K-
3119.3 Innebér ritt att for jarnvagstrafikindamal bibehalla, under-
hélla och férnya befintliga kraftférsérjningsanliggningar. Ar till
formén for fastigheten Skovde 6:1 som &dgs av Trafikverket och be-
lastar fastigheten Mariesjo 7 som 4gs av Kreativa Hus Skovde AB.
Lantmiteriforrattning pagéar emellertid (drende 022067) och giller
upphévande av servituten.

Servitut 16-IM4-93/2980.1 Vatten- avloppsledning mm. Formén

for fastigheten Stadskvarn 1 och belastar fastigheten Mariesjo 4.

Avtalet har tillkommit for att trygga Skovde kommun ritt att an-

lagga samt behélla underjordisk vatten- och avloppsledning over Karta frin servitutsavtalet berérande

fastigheten Mariesjo 4. I och med att vatten- och avloppsled- servitut 16-IM4-93/2980.1. Servitutet
. .. o . . .. géller inom gronmarkerad yta.

ningen behover flyttas sd kommer servitutet att behéva upphé-

vas. Ledningen kommer i stéllet forldggas inom u- omride, parkmark och gatu-

mark i planomradets norra del. Flytt av ledning och ombildning av ledningsratt

bekostas av Skovde kommun och/eller via egna bolag.

Ledningsritt 1496K-4350.1 &r f6r Skovde Energis elledningar och belastar Marie-
sj6 4,5 och 7. Huvuddelen av rittigheten ligger i Kaplansgatan. Den mindre delen
som gér in i planomrédets sydvéstra del flyttas ned till Kaplansgatan. Ledningen
gér idag till transformatorstation pa fastigheten Maries;jo 5. Transformatorstat-
ionen kommer fa ett nytt 1dge inom planomradet och det finns tvd méjliga lokali-
seringar (E). Antingen i parkeringshuset eller i angoringsgatan mellan bostads-
kvarteren. Ombildning av ledningsritt bekostas av Skdvde kommun och/eller via
egna bolag.

Ledningsritt 1682K-2043.1 &r f6r VA och elektricitet och belastar fastigheten Ma-
riesjo 4 och 7. Planforslaget innebér att befintlig vatten- och avloppsledning som
stricker sig genom planomrédets vistra del kommer att flyttas. I stillet kommer
den att g& genom u- omradet, parkmarken och gatumarken i norra delen av plan-
omrédet. Flytt av ledningar samt ansékan om ombildning av ledningsritt bekostas
av Skovde kommun och/eller via egna bolag.

Tomtindelning dr inget som planomradet berors av.
Tekniska fragor

Allman plats

Allmién plats inom planomradet utgdrs av torg, parkmark och av gatumark for
lokalgata respektive gang- och cykelvig. Skovde kommun ansvarar f6r utbyggnad
av samtlig allmén platsmark inom planomrédet. Skotselstandard for omréadets all-
maéinna platser i enlighet med Skévde kommuns gillande "Driftinstruktioner for
offentlig mark”.

Vatten och avlopp (VA)

Samtliga avloppsledningar ska vara fornyade nér hela Skévde Science City ar ut-
byggt.
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Inom planomrédet finns en huvudledning for vatten- och avlopp som stréicker sig
fran norr till séder utmed véstra plangrinsen. Vid genomférandet av planforslaget
kommer huvudledning att beho6va flyttas och i stillet stricka sig i vést-Ostlig rikt-
ning utmed norra plangransen. Ledningen kommer ga inom u- omrédet for kvar-
tersmark, parkmark och gatumark. Om bostadskvarteren byggs ut fére kontors-
kvarteren kan huvudledningen ligga kvar tills gatumarken i norra planomradet
har byggts ut.

Planomrédet ingar i Skovde kommuns verksamhetsomrade for VA, vilket innebir
att samtliga blivande fastigheter ska anslutas till kommunalt VA, i enlighet med
allminna bestimmelser for brukande av Skévde kommun allménna VA-anlagg-
ning (ABVA).

For utbyggnad och drift av vatten- och avloppsledningar pd allmén platsmark an-
svarar Skévde kommuns sektor service.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetségaren for anldggande och framtida drift
av servisledningar.

Dagvatten

Samtliga dagvattenledningar ska vara fornyade nér hela Skdvde Science City 4r ut-
byggt. Nya ledningar kommer anldggas i Professorsgatan och planomradets norra
gata. For utbyggnad och drift av dagvattenanordningar pd allmén platsmark an-
svarar Skovde kommuns sektor service. For utbyggnad och drift av dagvattenan-
ordningar pé kvartersmark ansvarar respektive fastighetsigare.

TerrVia:s dagvattenutredning( bilaga D, 2025-05-15 reviderad 2025-09-24) for stads-
omvandligen av Mariesjo kommer ligga till grund f6r dimensionering och atgér-
der for dagvattnet inom planomradet.

Planen reglerar att minst 50% av kvartersgérdarna ska vara genomslapplig vilket
minskar belastningen pa ledningsnétet. Inom planomrédet planeras det for dag-
vattendtgirder i BGG-gator (Bla-Gron-Gré) som i huvudsak hanterar gatuvatten
och syftar till att tillskapa en god livsmiljo for stadstraden. Ansvaret for dessa at-
garder faller pa vighallaren/parkforvaltaren, i frdga om finansiering i anldggandet
och framtida drift.

El

Elndtet behover byggas ut vid genomférandet av detaljplanen. Elnétet behover fin-
nas i alla gator. Byggnader inom planomradet kommer anslutas till Skévde Energi
AB:s elnit. Befintlig transformatorstation pé fastigheten Mariesj6 5 ska tas bort
och erséttas pd en ny plats inom planomrédet. Det finns tvd mdjliga placeringar
antingen i parkeringshuset eller i ang6ringsgatan mellan bostadskvarteren. P4
plankartan dr det sdkerstéllt med E- bestimmelse.

Skovde Energi AB ansvarar f6r utbyggnad och drift av elnétet inom planomradet.
Fastighetsdgaren/Exploatoren ska hélla med schakt och kanalisation &t eldistri-
but6éren Skévde Energi AB ifrdn elrum/fasadskap till tomtgréins dit Skovde Energi
AB anvisar. Elrum ska placeras mot ytterviagg och uppfylla géllande krav pa stor-
lek.

Fiber

Skévde stadsnét har fiberledning i Kaplansgatan. Inom planomradet gar det att
anslutas till Skovde Stadsnét som &r ett 6ppet nit. Exploatéren ska halla med
schakt och kanalisation &t Skovde Stadsnit fran teknikrum till tomtgréns dit
Skovde Stadsnédt anvisar.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren for anldggande och framtida drift
av servisledningar. For utbyggnad och drift pa allmén platsmark ansvarar Skdvde
Stadsnit.
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Uppvarmning

Fjarrvarmeledning finns i Kaplansgatan.

Skovde Energi AB ansvarar for anldggande och drift av servisledningar for fjarr-
viarme fram till ny byggnad. Skdvde Energi AB ansvarar for fjirrvirmenitet inom
planomrédet.

Avfallshantering

Som huvudalternativ for att ta hand om det hushallsnira avfallet ska en sopsugs-
16sning anordnas, dit alla framtida bostadskvarter inom Skdvde Science City ska
anslutas.

En sopsugslosning ger forutséttningar for en trafiksdkrare och mer levande stads-
milj6 som gynnar de som bor och verkar i stadsdelen. Det innebéar ocks4 att beho-
vet av utrymmeskrévande avfallsrum inte behéver anordnas inom varje bostads-
kvarter. For kontorskvarteren i vister, kan sopsug vara ett alternativ. Det kan
ocksd, beroende pa vilken verksamhet det blir, dven eller istillet behova utrymme
for avfallsrum pé kvartersmarken. Sopsugen kan exempelvis inte hantera stora
volymer av avfall eller vissa avfallsslag. Om ett konventionellt system med himt-
ning av hushéllsnéra avfall vid varje fastighet viljs s& ska utrymmen for hdmtning
av avfall utformas i samarbete med Avfall & Atervinning Skaraborg (A&AS)

Sopsugsanldaggningen kommer att dgas och driftas av Skovde kommun fram till
fastighetsgrians. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsigaren for anldggande och
framtida drift.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunens kostnader i samband med exploateringen ska regleras i exploate-
ringsavtal och eventuellt &ven i markanvisningsavtal som upprittas av Skovde
kommuns sektor samhéillsbyggnad. Kommunens kostnader tdcks inte helt av in-
takter for markforsiljning inom planomradet. De investeringar som uppstar pa
kort sikt bedoms dnda uppvigas pa lingre sikt genom ett effektivare markutnytt-
jande och mindre behov av anlidggande av ny infrastruktur. Allmint bedéms eta-
bleringen av den nya stadsdelen (som planforslaget dr en del av) stirka Skévde
som bostads- och etableringsort.

Vatten och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skdvde kommuns taxa.

Lantmaditeriférrdttning

Avgifter for fastighetsbildningsétgirder i enlighet med den kommunala lantmate-
rimyndighetens taxa.

Bygglov och bygganmdlan

For bygglov och bygganmalan erlaggs avgifter enligt taxa for bygglovsndmndens
verksamhet.

Planavgift

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats i avtal mellan sektor sam-
hillsbyggnads planenhet och mark- och exploateringsenheten samt kommunégda
bolaget Kreativa Hus Skovde AB. Nagon planavgift tas inte ut i samband med bygg-
lov.
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Ersattningsansprak

Kommunen beddmer att detaljplanen inte innebir en sddan skada att en fastig-
hetsdgare eller rattighetshavare kan ha rétt till ersédttning av fastighet enligt plan-
och bygglagen (2010:900).

Skovde kommun &ger sjilvt eller via egna bolag marken inom planomrédet.

Inlosen

Skovde kommun kommer att 16sa in allmén platsmark inom planomrédet.
Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer att tecknas mellan Sk6vde kommun och Kreativa
Hus Skoévde AB, vilket genom dotterbolaget VéstFast i Skaraborg AB édger fastig-
heten Mariesjo 4. Avtalet kommer att reglera kostnadsférdelningen mellan par-
terna och hur dessa kostnader ska erldggas. De kostnader som ska regleras ar ut-
byggnad av allmén plats och infrastruktur, Kreativa hus andel i utredningar som
kommunen l4tit gora f6r Mariesjo och de administrativa kostnader som kommu-
nen haft i samband med att férbereda for exploatering. Kreativa Hus ska ocksé
medfinansiera flytten av den VA-ledning som idag finns pa Mariesjo 4 samt for-
rattningskostnaderna for att upphéva servitutet som ledningen omfattar.

Avtalet kommer ocksa att reglera villkoren fér anslutning till den sopsugsanlagg-
ning som kommer att byggas ut i Mariesjo samt reglera villkoren for f6rhyrning av
parkering i de mobilitetshus som kommer att uppféras. Om mobilitetshuset inte
ar uppfort av kommunen nir Kreativa Hus paborjar sin byggnation kommer kom-
munen att erbjuda markparkeringar till dess att mobilitetshuset dr byggt och taget
i drift. Detta kommer i sa fall att regleras i separat avtal i samband med bygglovs-
prévningen.

Avtalet kommer ocksa att redogora for méjligheterna till reducerad p-norm ge-
nom att vidta andra mobilitetsatgérder. Detta kommer att regleras i separat avtal i
samband med bygglovsprévningen.

Avtalet ska antas av kommunstyrelsens arbetsutskott i Skovde kommun samtidigt
som man antar detaljplanen.

Avtal om fastighetsreglering

Markoverféringar kommer att regleras i avtal om fastighetsregleringar. mellan de
bolag som &dger fastigheterna och med kommunen. Kostnaden for fastighetsbild-
ningen delas mellan kommunen och bolagen. En beskrivning av fastigheterna
finns under rubriken "Fastigheter och réttigheter” i slutet av planbeskrivningen.

Tidplan

Till Strategisk plan med budgethodr en Leveransplan for aren 2024 - 2026 som
anger en malsittning om att planomrédet ska vara utbyggt med bostdder mellan
ar 2025 - 2032 samt att det ar 2030 ska var utbyggt med verksamheter motsvarande
20 000 BTA inom kontorskvarteren. Leveransplanen revideras arligen och det ar
mojligt att tidplanen for bade bostdder och verksamheter blir framflyttade.

Upplysningar
e De geotekniska undersokningar som gjorts ar tillrdckliga for dvervigan-
den i plansammanhang. Infor detaljprojektering av kvartersmarken
(grundlaggning, ev uppfyllnader mm) kan det erfordras ytterligare under-
sokningar.
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e Exploatéren ansvarar for att allt arbete utféras fackmannaméssigt i enlighet med Ar-
bete vid trad. Svensk standard SS 990002:2025, Tradvéard - Arbete vid trdd - Skydd av
trad vid planering och utférande, ska utgéra en vigledande utgdngspunkt under arbe-
tets gdng. Schaktning i nidrheten av sdrskilt skyddsvérda trid ska anmaélas av exploato-
ren till Linsstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljobalken (1998:808). Atgird far paborjas ti-
digast sex veckor efter att anmailan har gjorts, om inte Lénsstyrelsen medger annat.

e Slagna palar dr att foredra d& det minskar risken for eventuell paverkan av undre
grundvattenmagasin. Detta behdver beaktas vid fortsatt projektering. I samband med
paborjad byggnation bor ett kontrollprogram uppréttas dir vattennivier mits kontinu-
erligt under arbetets gang for att sdkerstélla att nivierna i dammarna fastigheten

Skovde 5:193 halls pa normala nivéer.

Utokad lovplikt

Den generella bygglovsplikten som géller inom detaljplan (plan- och bygglagen 9
kap.) har utokats med lovplikt fér hdrdgérande av mark, med avsikt att sdkerstélla
mojligheten till infiltration av dagvatten.
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Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan

I OP 2040 utpekas planomradet som omrade for
méngfunktionell bebyggelse. OP 2040 anger att pla-
neringsprincipen for omradet ar att folja Planpro-
gram for Mariesjé . Detaljplanen féljer OP 2040.

I'linje med den utvecklingsinriktning som anges i
OP 2040 bidrar planforslaget till att skapa méotesplat-
ser, motverka barridrer, gynna héllbara fardsitt,
skapa tillgdngliga och attraktiva gronomraden samt
att skapa robusthet infér framtiden.

Till 6versiktsplanen finns en férdjupning for cen-
trala Skovde (FOP C). Den antogs 2016 och giller till-
sammans med OP 2040. Huvuddelen av planomré-

det ligger inom fortdtningsomrade A i den f6rdju- Utsnitt fran OP 2040 med planomradets lige markerad

pade 6versiktsp1anen. For omradet foreslias mar- med svart cirkel. Den orangea ytan visar markanvand-
ning for mangfunktionell bebyggelse. Den rédstreck-

kanvindningen kontor, verksamheter, utbildning, ade linjen visar avgransningen for FOP C.
bostidder och park dér bl.a. hégre hushdjder och

storre bostadsvolymer kan tilldtas. Vidare anges att

en utveckling av Mariesjoomradet spelar en nyck-

elroll nér det géller att forstdrka centrum dster om

jarnvagen och kan bidra till att lanka ihop stadsde-

len med Skovde hogskola, stadskidrnan och resecentrum.

Planprogram

For att underlatta detaljplanearbetet far kommunen ange planens utgangspunkter
och mal i ett sdrskilt program (PBL kap. 5 § 10). Forslaget till detaljplan f6r Marie-
sj6 4 m.fl har féregétts av arbete med ett planprogram for hela Mariesjo godkéint
av kommunfullméktige 2020-09-28 § 91/20. Planprogrammet ar ett underlag for en
successiv omvandling av stadsdelen Mariesjo frin dagens sméindustri- och han-
delsomrade till en helt ny stadsdel med arbetsplatser, utbildning, bostédder, ser-
vice och parker.

Planprogrammet redovisar tvé olika karaktirer for den nya bebyggelsen inom
planomrédet. De Ostra delarna foreslas utvecklas till en kvartersstad med raka ga-
tor och slutna blandkvarter med bostidder och olika typer av service. I den véstra
delen foreslar planprogrammet ett langstrackt utvecklingsomrade for Science
Park Skovde och hégskolan med en mer uppbruten bebyggelsestruktur. Inom de-
taljplaneomradet foreslar planprogrammet markanviandning for hogskolan, forsk-
ning och innovationsféretag, teknikpark (Science Park Skovde), kontor, bostader
och olika typer av servicefunktioner. Vidare ska Kunskapstraket stricka sig genom
omradet.

Planforslaget foljer i allt vdsentligt den gestaltning och innehéll som redovisas i
planprogrammet for Mariesjo.
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Detaljplaner

Gillande detaljplaner som beror planomréidet. Nar forslag pa detaljplan antas och
far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom planomrédet, men fortsét-
ter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomréadet.

Plannummer Namn Beslutsdatum
1683K-ST150 Mariesjéomradet 1962-08-31
1496K-P2024/6 Vastra kv. Tegelbruket 2022-09-05

Inom planomradet for detaljplan 1683K-ST150 d4r markanvindningen dndamal for
smaindustri och jarnvig. Inom planomradet for detaljplan 1496K-P2024/6 4r mar-
kanvindningen lokalgata, observera att storre delen av planen angréansar till de-
taljplanen och dérfor dven 4r redovisad i nedanstdende tabell.

Nedan anges detaljplaner som grinsar till planomradet.

Plannummer Namn Beslutsdatum
1496K-P2023/6 Ostra kv. Tegelbruket 2023-03-13
1496K-P2024/6 Vastra kv. Tegelbruket 2022-09-05
1496K-DP506 Tegelbruket 5 mm 2002-12-05
1496K-DP458 Kommunverkstaden mm 1998-02-26

Detaljplanernal496K-P2023/6 och 1496K-P2024/6 mojliggor markanvandning for
bostédder, centruméndamal, tekniska anldggning, parkeringshus, gata, park och
skola (hogskola och universitet). Del av detaljplan 1496K-DP506 som fortfarande
géller har markanvidndning bostadsdndamal. Detaljplanen1496K-DP458 mojliggor
markanvindning f6r kommunala, tekniska anlaggningar, skola och gata. I vaster
angransar planomrédet till Mariesjo Gard som inte detaljplanelagt.

Ovriga
Vision 2040

Vision Skévde 2040 lyder: "Tillsammans forverkligar vi drommar och far Skévde
att véxa”. Utifrdn Vision Skdvde 2040 har kommunfullméktige beslutat om priori-
terade utvecklingsmal fo6r mandatperioden. Mélen konkretiserar Vision Skévde
2040 och svarar pa frdgan "Vilka samhéllsutmaningar ska Skévde kommun priori-
tera under den har mandatperioden?”

Kommunfullmaktige har pekat ut tre prioriterade mélomraden med mélformule-
ringar. Dessa tre 4r:

1. Tillvixt och attraktionskraft; Skovde vixer genom att attrahera bade invéa-
nare och foretag.

2. Klimat och miljo; Skovde bedriver ett offensivt miljo- och klimatarbete.

3. Barn och unga; Skdvde kommun ger alla barn och unga forutséttningar
for ett gott liv.

Planbesked
Kommunstyrelsen beslutade om positivt planbesked 2023-03-13 (KS § 42/23).

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag for Mariesjo 4 m.fl 2025-09-10 (KS §
112/25).

2026-10-15

28 (74)



Detaljplan for Mariesjo 4 m.fl- Granskningsskede

Beslut om betydande miljopaverkan

Om genomforandet av planen kan antas fi en betydande miljopaverkan, ska enligt
plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning
och innehall som foljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

Nar kommunen tar stillning till om planens genomforande kan antas medféra be-
tydande miljopaverkan gors en undersokning om betydande miljépdverkan (be-
hovsbedémning). Om behovsbeddmningen visar pa en betydande miljopaverkan
ska en strategisk miljobeddmning goras och resultatet redovisas i form av en mil-
jokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhillsbyggnad beddmer, utifran framtagen behovsbedémning (bilaga A)
och komplettering av behovsbedémning (bilaga B), att ett genomférande av pla-
nen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Bedomningen grundas i
huvudsak pi att det finns en MKB framtagen f6r Planprogram fér Mariesjo, date-
rad 2020-03-30.

Bedomningen motiveras dven av foljande:

e Planforslaget foljer Skovde kommuns 6versiktsplan OP 2040 och Férdjupade 6ver-
siktsplan for Centrala Skovde.

e Planforslaget foljer Planprogram for Mariesjo KF 2020-09-28 § 91/20

e Planen mojliggor forutsattningar for bostdder, kontor, utbildning, hotell, service,
besoksanldggning, parkeringshus, torg och park och kommer att beskriva atgarder
nir det giller lokalisering, typ av verksamhet storlek och driftsférhéllanden.

e Platsens betydelse och kinslighet med sirskild hdnsyn till naturvdrden har beak-
tats. Planen medf6r inte betydande paverkan pé naturvérden.

e Platsens betydelse och kinslighet med sirskild hdnsyn till kulturvirden har beak-
tats. Planforslaget medfor att kulturvdrdena tillvaratas och innebir inte ndgon bety-
dande negativ paverkan.

e Platsens betydelse och kdnslighet med sirskild hdnsyn till materiella och sociala
viarden har beaktats. Motesplatser, strdk och rekreationsytor tillskapas och for-
starks. Planen kommer stdrka kopplingarna till dvriga Mariesjo och andra stadsde-
lar i Skovde.

e DPlatsens betydelse och kénslighet med sirskild hénsyn till risker f6r mdnniskors
hélsa eller for miljon har beskrivits i programarbetet. Fér planarbetet har fordju-
pade utredningar utforts. Planen bedoms inte medf6ra betydande risker for manni-
skors hélsa eller for miljon.

¢ Gillande miljokvalitetsnormer bedoms inte 6verskridas.

Kommunstyrelsen beslutade sammantride 2025-09-10 (KS § 112/25) att genomfo-
randet av planforslaget inte bedoms medféra ndgon betydande miljopaverkan var-
for ndgot behov av en miljobedémning inte foreligger.

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland har i yttrande, daterat 2025-05-21, framfort att de
delar kommunens bedémning i fragan.

Efter yttrandet har kommunen gjort en kompletterande undersékning om bety-
dande miljopaverkan for att kommunen har beddémt att planen faller inom sé kal-
lat MKB-projekt "annat stadsbyggnadsprojekt” enligt 4 kap. 34 § PBL. Enligt 5§
Plan - och byggférordningen (PBF) ska MKB- projekt genomgé en utékad under-
sokning om betydande miljopaverkan som utéver det som anges i 5 § miljobed6m-
ningsférordningen, ocksé ska ta hansyn till det som anges 10 § och 11-13 § i
samma forordning vilket kommunen har gjort samt remitterat kompletteringen
till Lansstyrelsen. Lansstyrelsen ldmnade yttrande pd 2025-07-16 pa komplette-
ringen och framforde att tidigare bedomning kvarstér.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Geoteknik och hydrologi

En geoteknisk undersokning har tagits fram av konsult WSP AB 2024-08-30 revide-
rad 2026-08-14. En kort sammanfattning av denna redovisas nedan. Undersok-
ningen bildggs i sin helhet (bilaga E).

Forutsattningar

I huvudsak utgdrs marken inom undersékningsomradet av hardgjorda ytor. Om-
rédet ar relativt plant med 6ver ytan med markniva fran ca +129 till +133 fran syd-
Ost till nordvést (RH2000). I omradets vistra del sluttar marken i véstlig riktning
ned till befintlig damm véster om planomradet pé fastigheten Skovde 5:193.

Vattennivan i dammarna vid fastigheten 5:193 har lodats i samband med sedi-
mentprovtagning och syremétning 2022-09-16. Denna inmétning och lodning har
anvints som underlag fér utférda berdkningar. Lodningen visar pé en vattenniva
p4 +129,5 (RH2000).

Jordlagerfoljden inom omréadet bestér gene-
rellt av, se nedanstdende text. Delomriadena
redovisas i vidstdende karta “Indelning av
delomréiden A-D vid sldnt i vister”

Fyllning som innehaller sandig silt och siltig
sand. Miktigheten pé fyllningslagret dr ca
0,5 - 2,5 meter. I 3 punkter har sotsand pé-
traffats pa ca 0,5 - 1 meter djup. Fyllningen
patriffas ej i omrédet vid befintlig sldnt.

Torrskorpelera patriffas pa ca 0,5 - 2,5 me-
ter djup och har en méktighet som varierar
mellan 0-1,0m. Denna innehéller skikt av
sand och silt. Detta Iager med torrskorpe- Karta Indelning av delomradena A-D samt omrade vid slant
lera syns enbarti delomrade C. I omradet i véster. Slinten (gul yta) dr beldget utanfor planomradet.
néarmast sldnt patriffas leran direkt i mark- (Geoteknisk undersgkning, WSP)

niva och innehéller bland annat organiskt

material samt sand och silt.

Sand patriffasiomride A som ett mindre sandskikt pa cirka 1-3 meters djup.
Flera av de omkringliggande omradena innehéller ocksé sandskikt men dessa pa-
traffas nigot djupare dir de ocksd innehaller silt.

Siltig lera och lerig silt patréiffats pa ca 2 - 5 meter djup och har en méktighet pa
ca 1,5 - 3 meter. Den siltiga leran och leriga silten innehaller vixelvis skikt med
organiskt material och grus. Skjuvhéllfastheten i leran ligger pé ca 20 - 60 kPa.
Materialet har en vattenkvot pa mellan 17 - 39% och en konflytgrins pd mellan 21 -
40%. I omradet vid befintlig sldnt (gul markering) innehéller ocksé den siltiga le-
ran organiskt material.

Siltiga sanden/sandig silten patriffas ca 3,5 - 8 meter under befintlig

Markyta och har en méktighet pa ca 3 - 5 meter Friktionsvinkeln i detta fastare la-
ger har uppmiitts till 34°.

Ett skikt siltig lera patrdffas pa ca 8 - 12 meter djup och har en varierad maktig-
het. Materialet dr 6verlag skiktat och jordlagerfdljden bestér vixelvis av silt, lera
och sandskikt. Méktighet varierar mellan ca 2 och 8 meter i olika skikt. Skjuvhall-
fasthet varierar mellan ca 40-70 kPa som 6kar med djupet. Den siltiga leran be-
doms ha en materialtyp 5B och tjélfarlighetsklass 4.
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Friktionsjorden under leran dr fast lagrad och patriffas ca 11 - 22 meter under
befintlig markyta. Block har patriffats i friktionsjorden. Stopp med hejarsonde-
ringar och CPT-sonderingar har patréffats pa niva ca 14 - 26 meter under befintlig
markyta.

Berg har patréffats pd niva ca +101 till +108 (RH2000), ca 26 - 30 meter under be-
fintlig markyta. De grundaste bergdjupen har patréffats i delomréde B och C.

Ras, skred och erosion

Omrédet dr relativt plant med markniva frén ca +129 till +133 fran sydost till nord-
vast (RH2000). I omradets vastra del sluttar marken i véstlig riktning ned till be-
fintlig damm p& angransande fastighet Skévde 5:193. Dammen ligger pa niva ca
+128.

Karta med berédkningssektioner (Geoteknisk undersokning, WSP)

Stabilitetsberdakningar har utforts for de sldnter som finns i anslutning till plan-
omradet vilka dr slanten mot dammen i véster pa fastigheten Skévde 5:193, slén-
ten mot jirnvdgsomradet i norr samt den planerade Professorsgatan i 6stra delen
av planomrédet.

Berdkningarna har genomforts med hénsyn till planerad bebyggelse och trafik-

laster frén planerad vég och befintlig jirnvag. Berdkningar har gjorts i 4 sektioner:

X-X, Y-Y, Z-Z och A-A, se ovanstiende karta, dir stabilitet har kontrollerats i
béade odrdnerad och kombinerad analys i omrédets vdstra, norra och norddstra
del. Slénterna i vist uppfyller kraven for sikerhetsfaktorn med en byggnad pa 6
vaningar (motsvarande 60 kPa), alternativt 4 viningar och en meter fyllning. Kon-
troll har ocksé gjort i det fallet att dammen helt skulle torrldggas. I norr ligger pla-
nerad marknivd inom planomrédet ldgre dn kringliggande sparomrade och dar
har laster for befintliga jirnvagsspar har anvénts. I 6stra delen av planomradet
har en last pa 50 kPa anvints for planerad byggnad pé ca 5 véningar.

Berdkningssektionernas ldge har valts med syfte att ge en heltdckande bild av sta-
bilitetsforhéllandena inom undersékningsomradet. Aven slinter och nivaskillna-
der utanfor planomradet beaktas, eftersom ett eventuellt stabilitetsbrott i angrén-
sande omréden kan péverka sdkerheten och markens lamplighet inom planomré-
det.
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Kontroll har gjorts av stabiliteten, i befintliga forhéllanden, for slinten ned mot
dammen i vister (sektion Y-Y) samt fran befintligt sparomrade i norr ned mot
planomrédet (sektion Z-Z). Fér omradet vid sldnterna har en kombination av in-
mitningar i samband med filtundersékning (i omrdden med mycket buskage och
trdd) och markmodell som tagits fram av Krook & Tjader.

D4 de nya planerade marknivierna sénks och pa sa vis forbattrar stabiliteten for
flertalet slanter samt att planerade byggnader som tidigare ndmns rekommende-
ras att pélas, ses inga risker for stabilitetsbrott i framtida férhallanden férutsatt att
befintlig stabilitet ar tillfredstéllande.

En kédnslighetsanalys har ocksa gjorts i omrédets vistra sida (Berdkningssektion Y-
Y) dir dammen i véster helt torrlagts och grundvattennivén dragits upp till samma
nivd som markytan. Detta for att simulera ett virsta fall. Aven dessa berikningar
klarar kraven pa sidkerhetsfaktorer i bade odridnerad och kombinerad analys.

Ytterligare en stabilitetsberdkning har gjorts i omrédets 6stra del, dar ny vag plan-
eras att ligga ca 2 - 2,5 meter 0ver befintlig markyta (marknivd hamtad fran mark-
modell frén Krook & Tjadder daterad 2026-06-15). Skulle dessa nivéer dndras bor de
nya férhallandena kontrolleras med kompletterande berédkningar. Generellt bor
dock dessa slantlutningar ej stéllas brantare &n 1:3 beroende pa val av fyllnads-
massor i vigbank.

Erosion, inga tecken pa detta har noterats i samband med faltundersékning eller
efterféljande avlasningar av grundvattenror. DA detta giller framfor allt sldnten i
nordvést och denna dr bevuxen med trdd, buskage och sly ses risker for yterosion
som smé. I ndrliggande damm 4r vattennivin relativt jamt Over aret och inga
stromningar bedoms paga.

Sdttningar

En oversiktlig bedomning av markforhallandena visar att laster stérre dn 20 kPa,
vilket motsvarar en uppfyllning pa ca 1meter, bedoms ligga 6ver 80% av férkonso-
lideringstrycket och darfor utgora risk for krypsittningar. Storre laster resulterar i
storre séttningar. Med ledning av spanningsanalys kan man férvénta sig stora sitt-
ningar om byggnaderna inte grundléggs med pélar.

Schakt och upplag

Eventuell organisk jord i terrass for planerade byggnader skall utskiftas.Vid even-
tuell schakt skall denna ldnshallas s att erosion och uppmjukning av schaktslian-
ter och schaktbotten ej forekommer. D4 jorden innehaller silt bedéms den vara
eroderingskinslig och flytben4gen, vilket innebér att arbetstekniska problem kan
uppsta vid arbeten under grundvattennivan eller vid kraftig nederbord. Jordlagren
pa schaktbotten skall forutsittas vara tjalfarliga.

Geohydrologiska férhdllanden

Grundvattenytan beddms, utifran avldsningar i installerade grundvattenror, i den

Ovre akviferen ligga pa niva ca +126,5 till +131. Det motsvarar ca 1,8 - 2,7 meter un-
der markytan. Med ledning av detta underlag ansétts en grundvattenniva pé 2 me-
ter under befintlig markyta.

Vattennivan i dammarna vid fastigheten 5:193 (som angrénsar till planomrédet)
har lodats i samband med sedimentprovtagning och syrematning 2022-09-16.
Denna inmitning och lodning har anvénts som underlag for utférda berdkningar.
Lodningen visar pa en vattenniva i dammarna pa +129,5 (RH2000). I omréadet har
ett antal djupare grundvattenrdr installerats for att méta nivaer i det undre maga-
sinet. I grundvattenror 23W22GVD har uppmatta virden visat pé artesiskt tryck i
den undre akviferen (vilket innebdr en grundvattenniva som ligger 6ver befintlig
markyta) med en trycknivd motsvarande en grundvattenyta 0,1 meter 6ver
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markytan. I senare avldsningar har detta tryck dock sjunkit till under befintlig
markyta. I samband med denna utredning har en 6versiktlig kontroll gjorts for
eventuella dndringar i grundvattennivier for underliggande magasin (undre akvi-
fer). For detta har SGU:s rapport 2015:19 “Grundvattennivder i ett fordndrat kiimat
- nya klimatscenarier”anvénts. I denna rapport redovisas att aktuellt planomréade
befinner sig inom de delar av landet som klassas som “oforandrad” i bade lagsta
och hogsta grundvattennivaer. D4 undre magasin bedéms vara stort och pa sé vis
vara langsamtreagerande inom planomradet har 4ven SGU:s rapport “Grundvatten
1 framtida klimat - effekter for vattenforsorjningen”studerats dar en samman-
stillning av fyllnadsgraderna i stora magasin gjorts baserat pé arsmedel. Dessa vi-
sar inte pa ndgra hojningar inom aktuellt omrédde. Med ledning av uppmaitta vir-
den och underlag frdn SGU:s rapporter beddms inga storre risker for framtida hoj-
ningar av hégsta grundvattennivaer foreligga.

Frén lodning gjord i omrédet har storsta djup i narliggande damm uppmaitts till ca
2,9 meter fran (vid mattillfillets aktuella) vattenyta. Detta motsvarar en niva pé ca
+124,5 vilket ligger under det titare lerlager som patraffas pa niva ca +127
(RH2000).

Enligt drastickartan, som visar grundvattnets sdrbarhet for féroreningar, anges
drasticvarde 184 f6r omradet. Ju lagre drasticvarde, desto ldgre sarbarhet. Hogsta
draticvdrdena dr kring 200 i Skovde (Skovde kommuns interna kartunderlag).

Radon

Radonmaitningarna har visat pa mycket véxlande virden vilket kan bero pé arsti-
den som métningen gjordes. Kompletterande mitningar bor goras for att sdker-
stilla klassningen av marken samt avgrinsa delomraden. Fragan kommer att f61-
jas upp vid bygglovsprovningen.

Konsekvenser

Planomradet beddms vara lampligt for planerad exploatering ur geoteknisk syn-
vinkel.

Ras, skred och erosion

Enligt den geotekniska undersékningen WSP 2024-08-30 reviderad 2026-08-14 ses
inga geotekniska problem som péverkar sdkerheten kopplat till ras, skred eller
erosion och marken beddms déarfor som ldmplig f6r byggnation som redovisas i
tillhdrande planforslag. Darav behovs ingen planbestimmelse som reglerar detta.

Utforda stabilitetsberdkningar for befintliga forhéllanden for samtliga berdknings-
sektioner klarar de krav som stills pa bade odridnerad och kombinerade analyser
med i dag rddande forhéllanden. Aven for framtida planerade byggnationer upp-
nas de krav som stills pé gillande ras och skred. Dessa krav uppfylls dven i det fall
da planerade byggnader ej véljer att grundldggas med palar och pélning ar darmed
inget krav for att sdkerstélla att dessa berdkningar/kontroller uppfyller stéllda
krav. Grundldaggning av palar bedoms emellertid behovs for att inte fa stora satt-
ningar pa byggnader.

I kommande skede (vid projektering) kommer vidare utredningar att krivas for att
besvara detaljfragor gdllande markrorelser, schaktsldnter, stddkonstruktioner och
grundldggningsalternativ.

Sdttningar

De sdttningar som bedéms uppkomma i samband med nybyggnation dr med led-
ning av utférd spanningsanalys sa stora s& byggnaderna kriaver palning. Vid upp-
fyllning av marknivier (framfor allt i planomradets Gstra delar) kan dessa behova
lastkompenseras med léttfyllning i form av skumglas, leca eller motsvarande
2026-10-15
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lattare massor. Detta dé sdttningar uppkommer redan vid 0,5 meter uppfyllnad
med jordmassor. Det bor noteras att dessa sittningar inte bedoms paverka sédker-
heten i omradet utan géller enbart de tekniska detaljer som hanteras i detaljpro-
jekteringsskedet. Ingen reglering krévs pa plankartan.

Utredningen visar att planerade byggnader rekommenderas grundlaggas med
slagna spetsburna palar till fast lagrad friktionsjord eller berg for att begrénsa ris-
ken for skadliga séattningar. For att minska risken foreventuell sdnkning av grund-
vattennivder i undre magasin bor slagna stalrérspalar anvindas i stillet for bor-
rade stalrorspalar. Bedomda pélldngder dr cirka 25 till 33 meter. For kringliggande
markytor, sdsom gator, parkeringsytor och gangytor, bor uppfyllnader begrinsas.
Om stérre markhdéjningar krdvs rekommenderas kompletterande sittningsutred-
ningar eller anvindning av littfyllning. Detta hanteras i sddana fall i projekte-
ringsskedet.

Schakt och upplag

Schakt skall ske enligt handboken utgiven av arbetsmiljoverket och statens geotek-
niska institut “Schakta sikert”.

Geohydrologiska férhdllanden

Utifran tillgangliga underlag bedoms inga framtida férandringar av grundvatten-
nivaerna paverka omradet enligt den geotekniska undersokningen.

Grundvattennivan ligger normalt cirka tvA meter under markytan i det 6vre
grundvattenmagasinet. I det djupare grundvattenmagasinet har artesiska forhal-
landen uppmitts i en punkt under 2023, vilket innebdr att grundvattentrycket lo-
kalt och periodvis 6verstiger markytan. Detta innebir att slagna stélrorspalar ar
att foredra framfor borrade stalrorspélar, eftersom lermaterialet tenderar att sluta
titt runt den nedslagna pélen. Fragan hanteras i detaljprojekteringen under ge-
nomférandefasen.

Risk for paverkan pé befintliga dammar, pé fastigheten Skovde 5:193, i samband
med planerade byggnationer bedoms som liten. I samband med péborjad byggnat-
ion bor ett kontrollprogram uppréttas dér vattennivader mits kontinuerligt under
arbetets gang for att sdkerstélla att nivderna i dammarna hélls pad normala nivéer.
Det dr byggherrens ansvar att ta fram och f6lja kontrollprogram.

Ingen storre paverkan till f6ljd av framtida forandrade grundvattennivéer bedoms
foreligga. SGU:s underlag visar att omrédet ligger inom en zon med ofdrédndrade
hogsta och lagsta grundvattennivéer.

Radon

Bebyggelsen kan uppforas sé att Boverkets byggregler for radon kan uppfyllas.
Grénsvardet for radonhalt och gammastralning i nya byggnader &r 200 Bq/m3 for
inomhusluft respektive 0,3 puSv/h for byggnadsmaterial.
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Markmiljo och fororeningar

En milj6teknisk markundersokning har tagits fram av WSP AB 2024-09-20 revide-
rad 2026-09-04. En kort sammanfattning av denna redovisas nedan. Undersok-
ningen bildggs i sin helhet (bilaga F) dér kartor och liknande &r i storre skala. Syf-
tet med undersdkningen var att utreda eventuell forekomst av fororenade 2mnen i
jord och grundvatten och forutsittningarna for planforslagets markanvandning.
Utredningen har delgivits tillsynsmyndigheten Miljosamverkan dstra Skaraborg
(MOS).

Naturvirdsverkets generella riktviarden for férorenad mark har tillimpats. Rikt-
virdena skiljer mellan kdnslig markanvindning (KM), till exempel bostdder och
skolor, och mindre kinslig markanvindning (MKM), till exempel kontor och indu-

stri.

Forutsattningar

Inom planomradet har det funnits flera verksamheter, se nedanstidende tabell.

Idag finns inga verksamheter kvar inom planomradet.

Ar Verksamhet Ev. férorenande verksamhet

?7-1948 Jordbruk, lerbrytning Agarna till tegelbruket som &gde garden och arrenderade ut den. Jordbruket drevs fram till
till Tegelbruket. 1948. P4 omradet togs ocksa lera till tegelbruket. Fortsatt jordbruksmark pa Mariesjo 3
Mariesj6 3,4, 50ch 7 | och 7 efter 1948.

1948-1968 Mariesjo 4. Polar fick 1950 tillstand att tillverka glass. De stédade upp efter jordbruksverksamheten
och gjorde en del ombyggnader. Kontorsbyggnaden hyrdes ut som bostéader fram till
1962

Bérjan av Mariesj6 7, Bangard Upplag av impregnerade slipers, transport av diesel m.m.

60-talet

1968-1982 | Akeri, Mariesj6 4 Dieselcistern uppstalld i séder samt en dieseltank med 2 pumpar i 6ster mot Mariesjo 3.

1971 Lorentzons En lagerhall byggdes. Upplag av tryckimpregnerat virke, finns risk att hantering och

byggvaror, Mariesjé 3 | lagring utforts pa ej hardgjord yta.

1982-1990 | SJ tar 6ver Mariesj6 4 | SJ asfalterade hela ytan (utom omradet i nordvést) och diesel transporterades till platsen
med jarnvagsvagnar och tankades via ledning fran sparomrade till Mariesjo 4. En tank
stélldes upp i ett senare skede.

1983 Mariesjo 5 Transformatorstation byggdes pa fastigheten.

1990-2007 Swebus, Mariesjo 4 En mobil invallad etanoltank norr om verkstaden. Asfalterade ytan i nordvést.

1992-? Beijer Byggmaterial Gasférvaring i férrad mot Mariesjé 4.

AB, Mariesj6 3

1994-1995 | Swebus, Mariesjé 4 Tankning utfors i tvatthallen. Markférlagda ledningar. Lackage flertalet ganger som
sanerats. Tat platta gjots i tvatthall.

2002 Swebus, Mariesjo 4 Pump bredvid tanken under en huy, €] uppstalld pa hardgjord yta. Léckage flertalet
ganger.

2013 Nobina, Mariesjé 4 Lackage av 100-150 liter diesel. Sanerat, ingen information om var jorden transporterats
eller méngd massor.

2014 Mariesjo 4 Inhyrd dieseltank uppstalld utanfér verkstaden

Tabell som visar historisk markanvandning samt eventuellt fororenade verksamheter
(Miljotekniska markundersokningen, WSP)

Enligt den miljétekniska markunders6kningen har fyllning patréffats i alla prov-
punkter med varierande méktighet. Fyllningen utgors framst av grusig sand med
stillvisa inslag av mull och finfraktioner. Formsand, tegel och betong férekom-
mer i vissa nivéer och provpunkter. Laboratorieanalyserna har pavisat frimst
PAH 6verstigande Naturvardsverkets generella riktvirden for kénslig markan-
viandning (i en provpunkt), men dven arsenik i halter 6ver/kring riktvirdet (i flera
provpunkter). I 6vrigt 6verstigs riktvardet for KM for aromater i ett prov samt PCB
i ett prov. Inga halter har detekterades 6verstigande Naturvardsverkets generella
riktvirden for mindre kénslig markanvindning (MKM).
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MARK

Arsenik i forhojda halter (>KM) har uteslutande patriffats i omradets
sydostra del i fyllnadsmassor innehallande tegel, formsand, alunskiffer
etc. D& halterna av arsenik i grundvatten dr mycket 1dga baserat pa SGU:s
bedémningsgrunder, bedéms risken for spridning till grundvatten som-
lag. Vid padgdende markanvindning bedéms ingen risk fér spridning eller
exponering ske. Utifran erhéllet underlag fran bestéllaren noteras att det
berdrda omradet skall héjas upp, och fyllas ut. Darmed bed6ms risk for
exponering och spridning ej heller foreligga for kommande markanvand-
ning. Detta utesluter dock inte att det foreligger en risk for spridning un-
der entreprenadskedet, d& eventuell schakt i omradet kan ske for led-
ningar etc. Vidare finns det framtagna riktlinjer fér hur massor innehél-
lande formsand skall hanteras, vilket ocksa bor beaktas i kommande ent-
reprenad.

PCB forekommer i ett prov i nivd med KM under asfaltsytan (0,04-0,4 me-
ter under markytan) intill byggnaden som kommer behéllas.

Spar av oljeférorening som pafunnits i provpunkt 23W16, bedéms som
avgransad i yt- och djupled.

Risk for diffus fororeningsférekomst av PAH bedéms férekomma i spér-
omradet. I detta omrade planeras ett parkeringsgarage och en vig enligt
aktuell utformning av detaljplanen, vilket innebér rivning av spar samt
schakt.

Drivmedel- och kemikaliehantering sker dven inom befintliga byggna-
der. D4 marken inom bebyggd yta med tillh6rande markinstallationer ej
kunnat undersokas, rekommenderas att en kompletterande undersok-
ning gors efter det att byggnaderna rivits. Vidare bor dven byggnads-
material stillvis undersdkas med avseende pé féroreningar fran verksam-
heten.

Grundvatten

Generellt sett ldga halter for analyserade parametrar i grundvatten.

Fororeningsforekomst i grundvattnet 6ver gédllande jamforvarden, eller indikat-
ioner pa spridning till grundvattnet, har ej observerats inom undersékningsomra-

det.

2026-10-15

Avseende petroleumrelaterade parametrar understiger samtliga labora-
toriets rapporteringsgrins.

Uppmiitta metallhalter forekommer i bedomningsklass 1-3, mycket lag
till mattlig halt. Kvicksilver kan ej bedomas utifrdn SGU:s bedomnings-
grunder d& rapporteringsgransen ar for hog. For detaljerad redogorelse,
se bilaga 3 till MMU:n.

PFAS har detekterats i fem grundvattenror (ej i grundvattnet inne pa
Skovde 5:193) men SGI:s riktvdrde for grundvatten f6r PFOS 6verskrids ej.
For SGU:s foreskrifter om kartlaggning, riskbedémning och klassificering
av status for grundvatten (SGU, 2023) finns ett troskelvirde for PFAS-24 pa
4,4 ng/1 (PFOA-ekvivalenter), detta 6verskrids ej i nagot grundvattenror.

Samtliga prov analyserade avseende klorerade 16sningsmedel (inkl vinyl-
klorid), kreosot komponenter och bekdampningsmedel underskred labora-
toriets rapporteringsgrianser, och dirmed i nivd med jamforvardet for
SGU:s bedomningsgrunder for grundvatten; mycket 1ag halt, ingen eller
obetydlig paverkan (avsett for dricksvattenuttag).
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Formsand

Det forekommer fyllnadsmassor bestdende av jord med inslag av tegel samt fyll-
ning med inslag av formsand. Utifrdn okulér indikation i falt bedéms formsands-
férekomsten vara diffus, snarare 4n som homogena lager.

MARIESJO & MFL.
MARIES K1 NORDVASTRA

SKOVDE KOMMUN

* |uPPSKATTAT GMALDE FER UTEREDHING AV
FORMSAND INOM DETALJPLAN _, . 1,800

Tooer

Tozozioe |05

Karta som bl.a visar uppskattad avgransningen av formsand, se brunskafferad
yta. ( (Miljotekniska markundersokningens bilaga ritning N103,WSP)

Konsekvenser

Mark

Enligt den miljéteknisk markunders6kningen bedéms identifierade fororeningar
ej utgora ett hinder f6r den planerade eller padgdende markanvindningen. Risker
for exponering och spridning bedoms framst foreligga i ett utférande/entrepre-
nadskede d4 schakt- och rivningsarbeten samt hantering av 6verskottsmassor
sker. Darav bor en anmailan enligt §28 Forordningen om miljofarlig verksamhet
och hélsoskydd (1998:899) upprittas.

Utifran kunskap om rddande féroreningssituation, gérs bedémningen att det
framst foreligger risk under entreprenadskedet vid masshanteringen. I sig utgor
inte de patréaffade halterna, i kombination med den utformning av byggnader
samt marknivaer enligt foreslagen detaljplan, sddana risker att de behover avhjil-
pas innan ovriga markarbeten sker. D& féroreningssituationen bedéms vara av
mindre allvarlig karaktér, ir det troligt att villkorat lov eller startbesked riskerar
att forsvara genomférandet av mark- och grundlaggningsarbetena. Det skulle
ocksa medfora en 6kad méngd transporter, deponerade massor, och dven ett 6kat
behov av jungfruliga massor, vilket inte bedéms motiverat da riskerna med fordel
kan hanteras inom kommande entreprenader. De risker som foreligger hanteras i
anmilan enligt §28 Férordningen om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd
(1998:899) i god tid innan entreprenaderna paborjas.

e PCBforekommer i nivd med KM under asfaltsytan (0,04-0,4 m u my) intill
byggnaden som kommer behéllas. Denna yta kommer fortsittningsvis
vara asfalterad och bedéms inte utgéra ndgon risk for manniska eller
miljo. DA ytan skall bevaras i nuvarande utformning rekommenderas att
PCB-forekomsten dokumenteras infor framtida markarbeten pé platsen.

e Spér av oljefororening som pafunnits i provpunkt 23W16, bedéms som
avgransad i yt- och djupled. Denna férorening dr liten och lokal. En
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sluttande gronyta ned mot planerad cykelbana planeras i aktuell detalj-
plan. I det fall massorna pétréffas och skall utskiftas, skall de férorenade
massorna tas om hand pa mottagningsanldaggning, med tillstind att ta
emot det aktuella avfallet.

e Risk for diffus fororeningsférekomst av PAH bedoms forekomma i spar-
omradet. I detta omrade planeras ett parkeringsgarage och en vig enligt
aktuell utformning pa detaljplanen, vilket innebér rivning av spar samt
schakt. Risk for spridning av féroreningar rekommenderas hanteras inom
ramen for en anmaélan enligt § 28 Forordning (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och hilsoskydd, ddr métbara atgdrdsmél och en masshante-
ringsplan tas fram.

e Avseende petroleumrelaterade fororeningar har utférd undersékning ej
kunnat pévisa tydliga indikationer pa punktkéllor eller omfattande diffusa
spill. D& fordonsanknuten verksamhet skett pa hela fastigheten kan det
dock inte uteslutas att det lokalt forekommer rester frén spill vilket skall-
beaktas vid kommande markarbeten.

Vidare ldmnas foljande rekommendationer

¢ Drivmedel- och kemikaliehantering sker dven inom befintliga byggna-
der. D& marken inom bebyggd yta med tillh6rande markinstallationer ej
kunnat undersokas, rekommenderas att en kompletterande undersokning
gors efter det att byggnaderna rivits. Vidare bor dven byggnadsmaterial
stillvis undersdkas med avseende pa fororeningar fran verksamheten.

e Enligt miljobalken 10 kap 11§ ska den som &ger eller brukar en fastighet
oavsett om omrédet tidigare ansetts fororenat genast underritta tillsyns-
myndigheten om det uppticks en fororening pa fastigheten och férore-
ningen kan medfora skada eller oldgenhet for ménniskors hélsa eller mil-
jon. WSP rekommenderar att rapporten delges tillsynsmyndigheten.

Grundvatten

Risker for exponering och spridning beddms framst foreligga i ett utférandeskede
da schakt- och rivningsarbeten samt hantering av 6verskottsmassor sker. Darav
bor en anmélan enligt §28 Foérordningen om miljéfarlig verksamhet och hilso-
skydd (1998:899)upprittas. Inga indikationer pé fororeningsforekomster 6ver rikt-
viarden noterades i filt eller i laboratorieanalyser av grundvattnet.

Formsand

Dé det forekommer formsand i omradet ska schaktarbeten ske enligt rutiner fram-
tagna av Miljésamverkan Ostra Skaraborg. Anmilan ska ske till Miljosamverkan
Ostra Skaraborg senast 6 veckor innan schaktningsarbetet paborjas. Uppskattad
avgransning av formsand visas pa kartan pa foregédende sida.

Dagvatten

TerrVia har tagit fram en Dagvattenutredning for hela stadsdelen Mariesjo 2025-
05-16 (Bilaga C). Den syftar till att sdkerstélla en ldngsiktigt hillbar och klimatan-
passad hantering av dagvatten och skyfall i samband med stadsomvandlingen av
hela Mariesjo. Utredningen &r en férdjupning av Dagvattenhantering som Nor-
consult tog fram 2018-12-14 vid uppréattandet av Planprogram for Mariesjé. 1 dag-
vattenutredningen har ett helhetsgrepp tagits for hela omvandlingen av stadsde-
len Mariesjo, utredningsomrédet 4r darfor stérre dn detaljplaneomrédet. I utred-
ningen har hinsyn tagits till framtida klimatféridndringar. Dimensionerande &ter-
komsttid for dagvatten dr 10 &rs regn med klimatfaktor 1,4. Alla berdkningar och
forslag ar utforda enligt riktlinjer i branschorganisationen Svenskt vattens publi-
kation P110.
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Forutsattningar

En héllbar dagvattenhantering behéver omfatta bade 6versvdmningsrisker och
fororenande dmnen samt ge en smart anvindning av markyta genom mangfunkt-
ionella ytor och ekosystemtjanster. Skovde kommun har lange arbetat med trog
dagvattenhantering som renar dagvattnet och bromsar upp hoga floden i sam-
band med regn och sndsméltning.

Planomradet &r idag delvis anslutet till ledningsnét for dagvatten. Planomradet in-
gar i verksamhetsomrade for dagvatten. Utgdngspunkten &r att samtliga dagvat-
tenledningar i stadsdelen ska vara fornyade nér hela stadsdelen dr ombyggt.

Avvattning fran planomrédet sker idag i huvudsak s6derut, och i riktning mot de
lagpunkter som finns inom eller i ndarheten av planomrédet (se nedanstaende-
bild). Dagvatten leds via ytavrinning och dagvattenledningar.

Planomradet ar belédget i en stadsdel dar néstan all kvartersmark idag ar hard-
gjord.

Bilden visar befintliga avrinningsvagarna vid ett klimatanpassat 100 rs regn. Pilarna pekar nedat

och de bla ytorna ar lagpunkter. Planomradets ungefirliga ldge dr markerad med rédstreckad
cirkel. (bildutsnitt fran dagvattenutredningen, TerrVia)

Konsekvenser

TerrVias dagvattenutredning (bilaga C) syftar till att sédkerstilla héllbar hantering
av dagvatten och skyfall i samband med stadsdelens omvandling fran industriom-
rade till bostdder, verksamheter, skola, parker och torg. Grundprincipen &r att
dagvatten ska omhéindertas lokalt och si nira kéllan som mojligt. Detta for att
skydda bebyggelse och infrastruktur fran 6versvimning och minska belastningen
pé recipienterna Ombodn och Osan. Med ny planerad markanvindning inom
stadsdelen kommer de hardgjorda ytorna totalt sett att minska. Avriningsomréa-
dena kommer att férdndras. Utredningen visar pa fem tekniska avrinningsomra-
den for dagvatten med fem olika utslappspunkter mot befintligt dagvattensystem.
Foreslagna anldggningar pa bade kvartersmark och allménplatsmark i utred-
ningen klarar av att ta emot och férdroja de dimensionerande flédena inom re-
spektive avrinningsomrade. Pa plankartan sékerstills att avrinning sker i 6nskad
riktning med hojdsittning och lutningspilar pa gator och torg.

Dagvatten fran allmanplatsmark foreslds omhéandertas i s kallade BGG gator (Bl&-
Gron-Gra) en kombinerad yta med flera funktioner, framfor allt f6r fordréjning dé
dagvatten tillats magasineras under gatan i makadambéaddar.

Dagvatten frn kvartersmark leds via foreslagna ledningssystem som ansluts till
dagvattensystem i gator som leds mot befintliga utsldppspunkter. Nya dagvatten-
ledningar anldggs dar det saknas.
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Kvartersgardarna for bostadsbebyggelse regleras med bestimmelse att minst 50%
av marken ska vara genomslidpplig for att sdkerstélla forutséttningar for infiltrat-
ion av dagvatten. Forslag pa dagvattenlosningar i stadsdelen dr dimensionerade
med beaktande att kvartersgdrdarna inte kommer bli helt hardgjorda.

Fororeningsberdkningarna att den planerade utformningen av stadsdelen resulte-
rar i ldgre belastning dn den nuvarande situationen, tack vare 6kad andel gronyta
och integrerade reningslosningar i gatorna. Recipienterna Ombodn och Osan
skyddas darmed fran ytterligare forsdmring av kemisk och ekologisk status.

Strandskydd

PR

Forutsattningar

Planomradet berors inte av strandskydd en- :
ligt reglerna i Miljobalken 7 kap § 13a. : ’7_,@‘

)
[ g,

Pa angransande privatdgda fastigheten
Skovde 5:193 (Mariesjo Gard) finns tva dag-
vattendammar, anlagda innan 1975, som helt
eller delvis dr inom 100 meter fran planom-
rddet. Ingen av dem dr 6ver 1 hektar.

Frén och med 1 juli 2025 giller nya regler
for strandskydd som innebir att det gene-
rella skyddet tas bort vid sma insjoar (under
1 hektar) och smala vattendrag (under 2 meter). Lansstyrelsen kan infora strand-
skydd vid sarskilt virdefulla sma vatten men det 4r inte gjort f6r dammarna. Séle-
des giller inget strandskydd for dessa.

ar markerad med vit linje.

Konsekvenser

Planomradet berors inte av strandskydd enligt reglerna Miljobalken 7 kap § 13a.
Riksintressen

Forutsattningar

Kommunikationer

Planomradet ar beldget ca 50 meter Oster om Vistra stambanan som &r av riksin-
tresse for kommunikation och ingér i det utpekade TEN- T nitet (transeuropeiska
transportnétet).

Totalférsvar

Planomradet ligger inom ett riksintresseomrade for totalfdrsvaret, ett sa kallat
MSA- omrade som &r kopplat till Karlsborgs flygplats.

Konsekvenser

Kommunikationer

Plankartan har reglerats med planbestimmelsen "z,” for att sikerstélla att
Trafikverket har mojlighet att komma 4t sina anldggningar pa fastigheten
Skovde 6:1 fran soder. Ansokan om servitut sker till lantmateriet.

Planen bedoms inte patagligt skada riksintresset f6r kommunikation,
vastra stambanan.

Totalforsvar

Del av den planerade bebyggelsen foreslas 6verstiga 45 meter, vilket innebér att
MSA-omradet paverkas. Forsvarsmakten och Luftfartsverket kommer ddrav att
remitteras under planprocessen.
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Hushallningsbestammelser
(enligt 3 kap. miljobalken)

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundldggande hushall-
ningsbestdmmelser.

Natur

I samband med framtagandet av Planprogram for
Mariesjétogs en naturvardesinventering fram av
Naturcentrum AB, daterad 2018-10-09. Invente-
ringen utférdes pa faltnivd med detaljeringsgrad
medel, samt med tilliggen inventering och redo-
visning av vdrdeelement samt detaljerad redovis-
ning av artforekomster. Inga ytor med betydelse
for biologisk mangfald, naturvardsarter eller vér-

deelement pétrédffades inom eller i anslutning till
planomrédet. Snedfoto mot norr, planomradet markerad med
vit linje. (ar 2025)

Forutsattningar

Planomrédet ber6rs inte av Natura 2000-omréden,
naturreservat eller naturvardsprogram. Planom-
rédet bestar huvudsakligen av asfaltsytor och
byggnader. Det finns mindre griasytor samt nagra
enstaka slytrdd och tva forddlade granar i norra Wi
delen av planomradet. g5 —=un

Snedfoto mot vaster som visar Mariesjé Gards trad i

Inom planomradet visade en s6kning i artporta- 0o e
anslutning till planomradet (ar 2025).

len 2025 observation av Gronhjon (2017) och
mindre hackspett (2022), som &r néra hotade.
Dessa sdgs i planomradets norra del vid sparen till
den nedlagda godsterminalen.

I anslutning till planomrédet i véster ligger den
privatidgda fastigheten Skovde 5:193 (Mariesjo
Gard). P4 fastigheten finns trdd som star langs
med planomradets vistra grans. Skovde kommuns
trad- och naturmarksansvarig har inventerat dessa
trad. Se tradinventeringskartan pa nésta sida.
Flera dr mindre trdd (slytrdd) som inte dr hogre dn

Foto pa Mariesjo Gards trad och tujjahéck tagit

ca 4 meter. Det finns tre ekar (en av dessa har tva fran Kaplansgatan mot norr. (4r 2026)
stammar). Se tradinventeringskarta pa nésta

sida. Sérskilt skyddsvérda trid 4r enligt Naturvirds-
De tre ekarna uppfyller Naturvardsverkets krite- | "¢ rierier

rier av sarskilt skyddsvérda trdd. En ek avseende « jittetrad (trid grovre fin en meter | diameter
tradets diameter och 6vriga tvéd ekar genom &l- pa smalaste stillet under brésthsjd)

der. Tradens dlder ar svart att bedéma, men hi- o mycket gamla tréd (ek, bok, tall, gran 4ldre &in
storiskt sett skapades dagvattendammarna pa 200 4r, dvriga trédslag dldre &n 140 4r)
Mariesj6 Gérd efter att Mariesjo tegelbruk, som * grova haltrdd (trad grovre dn 40 centimeter

som har en vil utvecklad hélighet i stammen).

anlades 1869, nyttjade omradet som lertag. Be-
domningen ar att tridens alder kan dateras till
omkring denna period. En okuldr beddmning av
tridens vegetativa fas styrker denna slutsats.
Ekarnas tradkrona och tradrétter stracker sig in
pa planomradet.

Bade levande och doda trid ingér i definitionen.
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Tradinventeringskarta som visar de inventerade triden pa Mariesj6 Gards fastighet. Tradsymbolerna/fargade
prickarna visar endast tradens placering och representerar inte tradkronans storlek. Traden vars tradkronor
stricker sig in pa planomradet ar ektrad. Deras droppzon dr inmétt och &r markerad med en gronstreckad linje.
Ektradens tradskyddsomrade &r grén yta med heldragen grén linje. Avstandet mellan grénstreckad linje och hel-
dragen gron linje ar 4 meter. Almen som fanns vid inventeringstillfallet var sjuk och &@r nedtaget, den ar darfor inte
redovisad i ovanstaende karta.

Konsekvenser

Planforslaget majliggor tillskott av grona ytor i form av parkytor, bostadsgérdar
och tradplanterade gator. I anslutning till planomrédet, norrut, foreslas i planpro-
grammet en ny stadsdelspark. Planforslaget sdkerstéller tillgédngligheten dit. Park-
marken i norra delen av planomradet dr tAnkt att inga i stadsdelsparken som fore-
slagits i planprogrammet. De tre forddlade granarna i nordostra delen av planom-
rddet kommer att beho6va tas ned. De dr inte sdrskilt skyddsvérda enligt Natur-
vardsverkets kriterier.

Ett genomférande av planférslaget innebar att en logistikgata (interngata) anldaggs
inom kvartersmarken for kontorskvarteren. For att logistikgatan ska kunna anslu-
tas till Kaplansgatan utan att fa en for brant lutning s& behover marken schaktas
ut. Schaktning kommer ske inom tradskyddsomrédet for tva av ekarna som finns
pa Mariesjo Gérds fastighet. Ingen schaktning kommer ske inom tradskyddsomra-
det for den stdra eken ndrmast Kaplansgatan.

Skévde kommuns trdad- och naturmarkansvarig har bedomt hur de tvéa ekarna pa-
verkas vid schaktning. Tradens placering i forhallande till den planerade schakt-
ningen for logistikgatan (interngatan) innebér att deras rotsystem kommer att pa-
verkas. Detta beror pé att delar av interngatan ligger inom tridens droppzon och
tridskyddsomrade. For att minimera skadorna pé trdden kravs dédrfor att rot-be-
skdrning utférs i samband med genomfoérandet. Rotbeskédrning innebér att rotter
avldgsnas, vilket medfor en negativ paverkan pa traden. Beddmningen 4r dock att
ingreppet med rétt metoder inte kommer att ha ndgon betydande forandring pa
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vare sig tridens stabilitet eller vitalitet, eftersom den eventuella rotvolymen som
paverkas uppskattas vara begransad i forhéllande till tridens totala rotvolym.
Storre delen av tradkronor och trédrétter 4r inom Mariesjo Gard fastighet. I plane-
ringsfasen vid genomférandet av logisktikgatan rekommenderas att ett trad-
skyddsomréde visualiseras for att tydlig-gora arbetets potentiella paverkan. Trad-
skyddsomrédets omfattning bor anges enligt formeln: tridkronans utbredning + 4
meter i varje riktning. En traddskyddsplan bor uppréttas i slutskedet av projekte-
ringen och verkstillas i inledningen av byggfasen. Syftet 4r att redovisa hur risker
for tradens vitalitet ska minimeras samt hur battre forutsattningar kan skapas for
rétternas Overlevnad.

Exploatoren ansvarar for att allt arbete utféras fackmannamaissigt. Svensk stan-
dard SS 990002:2025, Tradvard - Arbete vid trdd - Skydd av trdd vid planering och
utférande, ska utgora en vigledande utgdngspunkt under arbetets géang. Den inne-
héller bade ska krav och rekommendationer.

Schaktning i nidrheten av sarskilt skyddsvarda trad ska anmaélas av exploatdren till
Linsstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljobalken (1998:808). Atgird fir paborjas tidigast
sex veckor efter att anmaélan har gjorts, om inte Lansstyrelsen medger annat.

Langs med fastighetsgrinsen for Mariesjé Géards finns tujor. De har planterats ef-
ter 4r 2022 och bed6éms inte komma till skada om marken halls fuktiga sa rétterna
och inte torkas ut vid schaktningsarbetet.

Skyldigheten, eller moéjligheten, att ta bort grenar eller rotter reglerasi3kap. 2§ 1
st. Jordabalken, som lyder "Tringer rot eller gren in pa fastighet fran omréde intill
denna och medfor detta oldgenhet for fastighetens dgare, fir denne taga bort ro-
ten eller grenen. Omradets dgare skall dock beredas tillfélle att sjdlv utfora atgér-
den, om denna kan befaras medfora skada av betydelse fé6r honom.”

Sektionerna nedan visar befintlig markniva och nya markniva efter anldggandet
av logistikgatan. Schaktningsdjupet varierar langs logistikgatan vilket innebér att
stodmur inte behdvs langs hela strackan. Genomforandet av planforslaget medfor
ingen forandring av marknivan inom Mariesjo Gards fastighet. Stédmur kan upp-
foras med spontning dvs utan att behova sldnta pd angrénsande fastighet. Inom
egenskapsomradet med planbestdmmelsen n, fir marknivan inte dndras. Bestim-
melsen syftar till att minimera paverkan pa rotsystemet hos de sarskilt skydds-
virda trdden (ekarna) pa Mariesjo Gérds fastighet.

Bjorken dr belédget langre dn 5 meter fran plangrinsen. Pdverkan bed6ms vara si
pass begrédnsad att tradet har tillrackligt med egen formaga att hantera ingreppet
(till f6ljd av foreslagen markanvéndning) utan att pdverkas ndmnvért i vare sig vi-
talitet eller stabilitet enligt trdd- och naturmarkansvarig pa Skévde kommun.
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Sektion 02 Sektion 03

Sektionerna visar hur anldggandet av logistikgatan (interngatan) paverkar marknivan mellan fastighetsgransen och nirmaste byggnad.
Vidare redovisas avstandet mellan fastighetsgransen och narmaste trad pa Mariesj6 Gard. | sektion 02 och 03 &r det ndrmaste trad ek,
som ar sarskilt skyddsvard.

Den rédstreckade linjen visar befintlig markniva och den bla heldragna linjen visar féreslagen ny markniva. Den grona linjen visar de

delar av befintlig markniva som inte paverkas av schaktning. Sektionerna visar &ven de delar dér planbestammelsen n, géller, vilket
reglerar att markens hojd inte far andras.
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Miljokvalitetsnormer

Enligt miljobalkens femte kapitel 4r miljokvalitetsnormer (MKN) foreskrifter om
miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller 6vrig milj6 inom ett geografiskt omrade.
Normerna slér vanligtvis fast den ldgsta miljokvalitetsniva som &r acceptabel inom
omréadet i syfte att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon. Foreskrifterna
ar juridiskt bindande. Det finns idag MKN f6r omgivningsbuller, utomhusluft och
vatten.

Sektor samhillsbyggnad bedémer att konsekvenserna av planens genomfdérande
inte innebdr att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids. Nedan gér det att 14sa om
gransvarden och métningar, nagon ytterligare utredning krivs inte.

Forutsattningar

MKN fér omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller ér en si kallad malsidttningsnorm och
giller f6r kommuner med mer 100 000 invinare, samt frin stérre vigar, jirnvigar
och flygplatser i hela Sverige. I Skovde kommun géiller dirmed MKN f6r omgiv-
ningsbuller endast for storre vigar samt jairnvégar. Trafikverket dr huvudman for
dessa anldggningar och ansvarar for bullerkartliggningar och eventuella atgards-
planer. Planomradets paverkan av trafik- industri- och verksamhetsbuller besk-
rivs under rubriken Utomhusbuller.

MKN fér utomhusluft
Miljokvalitetsnormerna (MKN) for utomhusiuft ar s
kallade grinsviardesnormer. De anger gransviarden som | Amne Grénsvérde Uppmatt/
inte fir 6verskridas; detta for att varken ménniskors beraknat
hélsa eller djur, véxter eller kulturvdrden ska skadas. varde
Det finns i forordningen normer i form av tilldtna hal-
ter av partiklar med partikelstorlekarna 2,5 mikrometer

. . oy NO« 30 pg/m? 15-20 pg/m?*
(PM,,5) och 10 mikrometer (PM;o) i utomhusluft. Dartill (& 2018)
finns normer for koncentrationer av amnena kvavedi- NO, 20 ng/m 95 g’
oxid, kviveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, (é’rZOZI)
bensen, bens.(?)pyre.n, arsenik, kadmium, nickel. och PMos 25 ng/me g/’
bly. Dessa miljokvalitetsnormer styrs av luftkvalitets- (4r2014)
f('zrordningen (2010:477) och féresk'rifter fran Natur-' T 20 pg/m 18 ug/m’
vardsverket om kontroll av luftkvalitet (2010:8). Se vid- (ar 2014)

stdende tabell f6r nuvarande gillande gransvarden for
MKN luft.

Tabell 6ver géllande gransvarden p
MKN samt aktuella varden for Skov.
radet.

Relevant for detaljplanen &r MKN for kvavedioxid (NO-)
och partiklar (PM) som kan beh6va hanteras, med trafi-
ken som storsta fororeningskélla. Méatningar genomfors
vid Kulturhuset i Skévde. Miljésamverkan Ostra Skara-
borg (MOS) ansvarar for att méta partikelhalter. I
Skovde ligger uppmatta och berdknade halter ldngt under nuvarande gransvir-
den.

Mitpunkten vid kulturhuset har valts da det ligger centralt i Skdvde titort med hog
trafikintensitet, gdngtrafik och néirhet till kollektivtrafik (tgstation) dr representa-
tiv for gaturumsmiljo med potentiell paverkan frén vigtrafik och urbana kéllor. I
VOSS-berdkningarna har val av punkter gjorts av Miljosamverkan Ostra Skaraborg
och Skévde kommun.
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Skovde kommun dr med i Luftvardsférbundet Luft i Vast. Senaste rapporten fran
dem for Skovde ar frdn 2022. I den stér f6ljande om mitningarna:

Den senaste matningen pad PMj,utférdes ar 2014 i gaturummet vid kulturhuset i
Skévde som intermittent manadsvis provtagning fran vilket ett &rsmedelvarde be-
rdknades. 2010 gjorde en dygnsvis provtagning och 2014 en intermittent manads-
vis provtagning, vardet var 18 pig/m?®. Voss- berdkningar har utforts och baserat pé
dessa har Luft i Vast bedomt att halten PM;, i Sk6vde kommun generellt understi-
ger gillande miljokvalitetsnormer och utvirderingstrésklar som finns.

Senaste métningen for partiklar PM,si Skovde var 2014 i gaturummet vid Kultur-
huset i Skovde. Frin matningen berdknades ett &rsmedelvirde péd 11 pg/m?®. Luft i
Vist bedomning ar att PM, s generellt var under den nedre utvirderingstroskeln.

Kvivedioxidmitningar (NO) har gjorts med nagra ars mellanrum i gaturummet
vid kulturhuset i Skévde. Méatningarna har gjorts med diffusionsprovtagare varan-
nan manad under ett ars tid senast ar 2021 som visade drsmedelvardet 9,5 pug/m>.
Baserat frdn métningar, modellberdkning fran 2019 och Voss berdkningar har Luft
i Vst bedomt halten kvévedioxid i Skévde kommun generellt understiga de miljo-
kvalitetsnormer och utvarderingstrésklar som finns.

EU:s nya luftkvalitetsdirektiv (EU 2024/2881) antogs 2024 och innebar skirpta
gransviarden som ska foljas fran 2030, direktivet ska foras in i svensk lag i slutet av
2026 eller i borjan av 2027.

MKN for vatten

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslutade &r 2009 om milj6-
kvalitetsnormer for yt- och grundvatten. Miljokvalitetsnormer anger den miljokva-
litet som ska uppnas for varje enskild vattenférekomst och vid vilken tidpunkt den
senast ska vara uppfylld. Det 6vergripande malet 4r att samtliga vattenférekoms-
ter ska uppna god ekologisk och kemisk status till 2027.

Skovde tillhor Visterhavets vattendistrikt, ddr Lansstyrelsen i Vastra Gotalands
lan utsetts till att vara vattenmyndighet med uppgift att samordna och lagga fast
ramarna for vattenforvaltningen i distriktet. Ny exploatering far inte férsdmra
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormer. Det innebér att rening av dagvatten
ska bidra till att bibehélla eller forbattra vattnets status, vilket ofta innebér att
minska tillférseln av ndringsimnen som kvéve och fosfor samt metaller och orga-
niska féroreningar.

For Skovdes och planforslagets del dr statusen/miljokvalitetsnormen pé recipien-
ten Ombodn och Osan som &r aktuellt. Avvattning sker i huvudsak via Ombodn in-
nan det mynnar i Osan. En mycket liten del av planomréadets vistra del ligger
inom grundvattenférekomsten Falkoping-Skévde. Recipienterna Omboan och
Osan har méttlig ekologisk status. God status uppnér inte till foljd av fysisk paver-
kan av manniskan genom utslapp av vatten med hdgre féroreningshalt, 6vergod-
ning och hinder i form av dammar som hindrar fiskar och andra vattenlevande
djur fran att varandra. Kvalitetsfaktorer som bidrar till statusen inkluderar en hog
férsurningsstandard och niringsimnen. Den kemiska statusen fér bdde Ombodn
och Osan uppnér ej god kemisk ytvattenstatus. Framtridande sirskilt férorenande
dmnen (SFA) inkluderar kvicksilver (Hg) och bromerad difenyleter (PBDE), vilka
overskrider gransvirden pa grund av atmosfirisk deposition. Det blir ddrmed tek-
niskt omojligt att sénka dessa halter med lokala atgérder, vilket motiverar undan-
taget fran mer stranga krav for den kemiska statusen. Huvudsakliga kéllor till p&-
verkan inkluderar fysisk paverkan fran titortsbebyggelse och urban markanvéind-
ning som bidrar till diffusa utsléapp. Sarskilt férorenande &mnen péverkar bade
den ekologiska och kemiska statusen negativt. Undantag har beviljats for kvicksil-
ver och bromerad difenyleter till £61jd av atmosfirisk deposition. Anledningen &r
att dessa dmnen beddms ej kunna étgirdas effektivt med nuvarande tekniska
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l6sningar, vilket motiverar de tidsfrister som satts, sdrskilt med tanke pé den lang-
samma aterhdmtningen.

Konsekvenser

MKN fér utomhusluft

Detaljplanens genomférande beddms inte ge nagra negativa konsekvenser dé de
uppmaitta halterna av kvdveoxider (NOx) och partiklar (PM,s, PM,) ligger vil un-
der géllande miljokvalitetsnormer.

Sektor samhéllsbyggnad bedémer att planforslagets utformning inte paverkar
mojligheten att uppna de skirpta gransviarden for 2030. Planforslaget mojliggor en
fortatning i ett omrade med god tillgdng pé service och kollektivtrafik vilket fram-
jar ett minskat bilberoende. I planforslaget finns dven géng- och cykelstrak som
kommer bli en del av det 6vergripande gang- och cykelvdgnitet i Skovde vilket
framjar resor med héllbara transportmedel. Inom planomrédet finns det planlagt
for parkeringshus dér all parkering samlas vilket begrinsar bilrérelserna fran 6v-
riga delar av planomréadet. Mellan bostadskvarteren kommer det vara bilfritt foru-
tom for tillfallig ang6ring av fordon. Det planerade fortsédttningen av Kunskapstra-
ket genom planomréadet &r ett gdng- och cykelstrak med torgyta som stirker till-
gangligheten och attraktiviteten att rora sig i omradet med cykel eller till fots. In-
terngatan vid kontorsbebyggelsen &r bara till f6r fordon med tillstdnd for sop-
hidmtning och leveranser vilket ockséd begriansar trafiken genom omradet. Vid
lokalgatorna ska det planteras trdd vilket ocksa fraimjar en god luftkvalité. I plan-
forslaget mojliggors flerbostadshus i en kvarterstruktur vilket ger en skyddad gard
vilket ocksa bidra till l4gre exponering for luftféroreningar.

MKN for vatten

Omvandlingen av kvartersmark f6r verksamheter med stora asfalterade ytor till
tradplanterade gator, parkmark, kvarter med grona kvartersgdrdar medfor att for-
oreningsgraden i dagvattnet bedéms minska.

De atgirder avseende dagvattnet som detaljplanen foreskriver bedoms innebara
att konsekvenserna av detaljplanens genomférande inte inverkar negativt pa det
vatten som nédr Omboén och Osan i sédan omfattning att méjligheter att uppna an-
tagna miljokvalitetsnormer féor Ombodns och Osans vatten paverkas. Planforslaget
bedoms inte f& en negativ paverkan pé grundvattenférekomsten Falkoping-
Skovde.

TerrVia har tagit fram en dagvatten - och skyfallsutredning for hela Maries;jo (bi-
laga D), som ska stadsomvandlas, inte bara fér planomradet. Féroreningsberak-
ningarna har utforts for befintliga och framtida férhallanden med hjilp av
modelleringsverktyget StormTac. Fororeningsberdkningar har utforts f6r varje
tekniskt avrinningsomréde (5 stycken) baserat pa generella riktvirden fran Gote-
borg stad och MKN. Planomradet &r beldget inom avrinningsomréde 1. Férore-
ningskraven frdn kommunen har baserats pa att den planerade situationen inte
far 6verskrida viarden fran den befintliga situationen och att MKN uppnés. Bada
kraven uppnas. Féroreningsberdkningarna av den planerade utformningen resul-
terar i ldgre belastning dn nuvarande situation, tack vare 6kad andel gronyta och
andel reningsldsningar. Recipienterna Ombo&n och Osan skyddas ddrmed fran
ytterligare forsdmring av kemisk och ekologisk status. I samtliga tekniska delav-
rinningsomraden i dagvatten- och skyfallsutredningen 4r halterna och méngderna
lagre én i befintlig situation.

Exempel pé reningslésningar i stadsdelen 4r makadammagasin i allmén plats-
mark i Blagrongra-gator, svackdiken, sdnkor, dammar, kassetter pa kvartersmark
samt gronytor, med ett sirskilt fokus pd Banparken som central dagvattenyta
norddst om planomrédet.

2026-10-15 47 (74)



Detaljplan for Mariesjo 4 m.fl- Granskningsskede

Utomhusbuller

En bullerutredning har tagits fram for planomréadet
av Ramboll 2025-10-13 reviderad 2026-09-10. Utred-
ningen omfattar trafikbuller frdn vagtrafik fran
kommunala och statliga vagar intill planomradet
samt buller fran spartrafik fran den intilliggande
Vistra stambanan. Dessutom har verksamhetsbuller
fran godsleveranser till kontorskvarteren samt fran
Trafikverkets planerade uppstillningsspar for per-
sontag intill planomradet studerats. Kontorsbhyggna-
derna har betydelse f6r skdarmning av buller fran
jarnvigen mot den bakomliggande bostadsbebyg-
gelsen. Beroende pé i vilken ordning bebyggelsen
byggs ut kan det péverka ljudnivéer och mdjlighet
att innehalla riktvarden vid bostadsbebyggelsen.
Diarmed har fyra scenarion med olika etapputbygg-
nader av planomradet har utretts.

- Scenario 1: Full utbyggnad inom planomréadet, enligt il-
lustrationsforslag

- Scenario 2: Utbyggnad med bostdder och parkeringshus,
men utan kontorsbyggnaderna

- Scenario 3A: Utbyggnad med bostédder och kontorsbygg-
naderna, men utan parkeringshus

- Scenario 3B: Utbyggnad med enbart bostéder, utan kon-
torsbyggnader och parkeringshus

Utdver trafikbuller redovisas dven verksamhetsbul-
ler f6r dag-, kvill-, och nattperioden. Nedan foljer
en sammanfattning, utredningen géar att ldsa i sin
helhet i bilaga H.

Riksdagen har i forordning om trafikbuller vid bo-
stadsbyggande (2015:216) antagit riktvirden utom-
hus vid nybyggnad av bostidder. Férordningen grun-
das i Plan- och bygglagens 2 kap 6 a § om hur bosti-

Utrymme Ekvivalent Maximal
niva niva

Utomhus vid:

Fasad 60Y dBA

Uteplatsianslut- | 50 dBA 70 dBA

ning till bostaden

Om 60 dBA vid fasad @nda overskrids bor:

1 Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot
en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudnivd inte éverskrids vid fa-
saden, och

2. Minst halften av bostadsrummen vara vénda mot en sida dar
70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22:00 och
06:00 vid fasaden.
Om den ljudnivéd om 70 dBA maximal ljudniva som anges for uteplats
anda overskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer &n 10 dBA
maximal ljudnivé fem ganger per timme mellan kl. 06:00 och 22:00.

Y For bostad om hogst 35 m? géller 65 dBA

Tabell 1 visar en sammanstallning av riktvarden enligt for-
ordning 2015:216 §§ 3-5 som géller efter 2017-07-01 for tra-
fikbuller utomhus som normalt inte bor 6verskridas vid ny-
byggnad av bostader. Riktvardet avser den sammanvagda
ljudnivan fran alla trafikbullerkallor.

der ska lokaliseras och anpassas till mark som dr lampad f6r andamélet, med hén-
syn till mojligheterna att forebygga bullerstorningar. Riktvdrdena visas i Tabell 1.

Det finns inget krav i PBL om att en uteplats ska finnas, men om det anordnas ute-
platser bor minst en uppfylla riktvdrden i forordningen.

Ljudnivéer inomhus regleras separat genom Folkhilsomyndighetens allmidnna
rdd om buller inomhus samt i Boverkets byggregler som reglerar en byggnads tek-

niska egenskaper.
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Boverket allménna rdd “Boverkets allmdnna rdd om

omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet och annan verksamhet
med likartad ljudkaraktir” (BFS 2020:2) anger hur buller fran industriell verksam-
het eller med liknande ljudkaraktir bor hanteras vid planldggning och bygglovs-
provning av bostdder i omraden som péverkas av buller frin verksamheter, se Ta-
bell 2.

For befintliga bostdder géller Naturvardsverkets riktvarden i Tabell 3.

Omrédesanvindning Ekvivalent ljudnivé i dBA
Kviill ki. 18-22, samt lor-
séin- och helgdag

Ekvivalent ljudniva utomhus

vid fasad
kl. 06-18

Kvall kI. 18-

22, famt lor- Natt Natt
s6n- och

helgdag (322.00) (12200) . N . . .
KL 06.18 Tabell 3 visar utomhusriktvarden for befintlig bebyggelse. Tabel-

len avser frifdltsvirden. Naturvardsverket vagledning om indu-
stri- och annat verksamhetsbuller rapport 6538)

Dag
(kl. 06-18)

45dBA

60 dB(A) 55dBA 50dBA 55 dBA

>60 dBA >55dBA >50 dBA

Tabell 2 visar hégsta ljudnivaer fran industriell och annan verksamhet, ut-
tryckt som frifaltsvarde utomhus vid bostadsbyggnads fasad (BFS 2020:2).

Forutsattningar

Vég- och jérnvig

Planomradet ligger i 6stra delen av Skévde norr om Kaplansgatan samt intill
Vistra stambanan och &r en del i stadsomvandlingen i Maries;jo. Bullerutred-
ningen omfattar buller fran végtrafik frdn kommunala och statliga vigar i nir-
heten av planomrédet samt buller fran spértrafiken fran Vistra Stambanan. I ut-
redningen redovisas trafikvolym samt beddmd andel tung trafik f6r prognosar
2040. Da prognosen baseras pé en situation med fullt utbyggt stadsomvandlings-
omrade Mariesjo bedoms trafiksiffrorna pé gator inom Mariesjo motsvara dven
trafikar 2045.

Nedanstdende trafikuppgifter har varit till underlag i berdkningarna.

Gata Arsdygnstraﬁk Andel Andel tung Skyltad
(ADT), ar 2045 medeltung trafik hastighet
trafik (kategori 37%),
(kategori 2), ar 2045
ar 2045
Vag 26 - norr om Hjovagen 25 250 fid 3% 4% 80 km/n
Hjovagen - vast om vig 26 14 550 iid 4% 8% 40 km/h
Bangardsgatan 4200-5 250 /d 5% 0% 40 km/h*

Kaplansgatan soder om

< 200-600 fid 5% 0% 30 km/h*
planomradet
Lukalgntﬂan norr om 12007d 59, 0% 30 km/h*
planomradet
Lukalgatﬂan oster om 300* 7d 0% 0% 30 km/m*
planomradet
Lokalgata inom planomradet, 50 11d 0% 0% 30 km/h*

for angoring
* Planerad skyltad hastighet enligt Skavde kommun.
** Uppgifter saknas i trafikutredning, men har uppskattats i samrad med Skavde kommun.

Tabell 4 Trafikuppgifter pa narliggande gator prognostiserat till ar 2045

Tagtyp Antaltag | Medellangd | Maxiangd | Hastighet”
per dygn
(ADT), ar
2045
Godstag 342 588 748 100
Lokdraget persontag 35 335 450 160
X40 245 81 163 175
X50-55 7.5 160 160 175
EC250 (rdknas som X60) 579 170 340 175
Totalt 137,7
*Storsta tilatna hastighel pa spar ar enligt NJDB 160/175/200 for A/BIS-13g. Vissa 1agtyper

begrinsas av sin fordonstekniska hagsta hastighet.
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Tabell 5 Trafikuppgifter pa Vastra stambanan prognos for ar 2045. Stracka Téreboda-Skovde .

Indu-

stri- och verksamhet

Industri- och verksamhetsbuller &r ett brett begrepp som kan omfatta buller med
mycket olika karaktir. Den vanligaste formen av industrirelaterat buller i en
stadsmiljo &r ljud fran fliktar, lastkajer och andra transportrelaterade aktiviteter.

Den typ av verksamhetsbuller som kan uppsté inom planomradet dr kopplat till transporter till
verksamheter sdsom hotell, besoksanldggning, kontor, utbildning (ljud som kan skapas vid le-
veranser ar frdn backvarnare och avlastning av gods fran lastbil) samt buller fran uppstillda
tag pé Trafikverkets framtida uppstéllningsspar utretts. For scenario 2 och 3B, dir inte verk-
samhetsbyggnader ingér, och ddrmed inga transporter till dessa, redovisas verksamhetsbuller
enbart for de tidsperioder da uppstéllningsspar anvinds (dag- och nattperioden). Verksamhets-
buller utomhus utvirderas inte for kontorsbyggnaderna dé det saknas riktvirden for buller ut-
omhus.

Uppstéllningsspér

I framtiden ser Trafikverket att delar av sparen
fran den tidigare Karlsborgsbanan samt delar av
befintligt industrispar (se figur nedan) kan anvan-
das som uppstillningsspar for persontag.

Spéren ar idag inte elektrifierade och behover
elektrifieras for att kunna nyttjas pa detta sétt. I
vidstaende illustration visas sparen och vilka delar
som dr tilltdnkta for anvindning.

Enligt uppgifter fran Trafikverket planeras sparen
atti framtiden anvindas dagligen for uppstéllning

av persontag, framst av typen X80 och X53. Upp- ; _. /
st'allningen kommer frémst att ske utanfor hég' Illustrationen visar framtida uppstéllningsspar, ‘
trafik under natten kl. 22-06 samt mitt p4 dagen (Karlsborgsbanan och spar Z. (Bild fran bullerut-

Kkl. 10-14. Dimensionerande situation under nat- redningen Rambsll)

ten dr enligt Trafikverket att ett persontdg med

tre vagnar, totalt 240 meter langt, star uppstillt. Uppstillning av godstagsvagnar
kan enligt Trafikverket ske i undantagsfall, exempelvis vid behov att koppla bort
skadad vagn. Uppstillning av godstidg bedoms ligga utanfor det normala driftsfal-
let och ske sé pass sdllan att det inte inkluderas i utredningen.

Buller fran uppstillda persontag bestar framst av ljud fran transformatorer, kom-
pressorer och flaktsystem som dr igdng dven nir taget str uppstillt. I bullerutred-
ningen har tillgdngliga ljuddata for motorvagnstég av typen X61 anvénts som un-
derlag. X61 ir en dldre motorvagnstyp som trafikerar andra strickor i regionen.

I definition av mest belastade timme per tidsperiod ingér dven antagande om en
tagrorelse in pa spéret. Flera kdnslighetsanalyser har genomforts utifran olika an-
taganden om buller fran uppstéllningssparen.

Konsekvenser

Vag- och jérnvag
Den planerade kontorsbebyggelsen har betydelse f6r skdrmning av buller fran
jarnvagen mot den bakomliggande bostadsbebyggelsen.

Vid full utbyggnad av planomrédet innehalls riktvirden {or trafikbuller vid bo-
stadsfasader och ligenheters planldsningar kan utformas utan hénsyn till buller
utomhus. Uteplatser kan placeras pa bostddernas innergardar dir riktvirden, pa
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50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva, berdknas klaras. Se nedanstdende
kartutsnitt frdn bullerutredningen.
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Kartutsnitt fran bullerutredningen visar bullerpaverkan fran vag- och spartrafik vid fullt ett utbyggt
planomrade. Frifaltsvarde i fasad. Siffror i boxar redovisar Vaning/Leq dag/Leq kvall.

Byggs ddremot planomrédet ut etappvis och bostéder fardigstélls innan kontors-
kvarteren &r utbyggda berédknas riktviardet 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid fasad att
overskridas vid de flesta fasaderna som orienteras mot jirnvégen. For att uppfylla
krav i ”forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader” behover 13-
genheter for vilka 60 dBA 6verskrids vid fasad antingen vara genomgaende med
hilften av bostadsrummen mot ljudddmpad sida (hogst 55 dBA ekvivalent och hogst
70 dBA maximal ljudniva nattetid, kl.22-06) eller vara hogst 35 m? stora. Vid det
nordvéstra hornet av det sodra bostadskvarteret kan det vara utmanande att ut-
forma ldgenheter med minst hélften av bostadsrummen mot ljudddmpad sida. Har
ar troligtvis smé lagenheter om hogst 35 m? det enda alternativet. Mojligen skulle
det kunna 16sas med att taken utformas som sadeltak, men det kan d4nd4 bli utma-
nande att fa till genomgaende ldgenheter for hornldgenheterna.

Lagenheter som berdrs har markerats med gult i kartutsnittet nedan. Orange mar-
kering betyder att riktvirdena for ljudddmpad sidan inte kan uppfyllas f6r vaning
6 i sodra bostadskvarteret. I detta lage behover ldgenheten antingen vara hogst 35
m? stor eller vara s stor att den har hilften av bostadsrummen kan vara mot in-
nergarden at 6ster, dér riktvirdena for ljudddmpad sida klaras.
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Kartutnitt fran bullerutredningens bilaga 4.4 visar bullerpaverkan pa planomradet fran vag- och
spartrafik om det ar utbyggt med bostidder men inte med verksamheter eller parkeringshus. Fri-
faltsvarde i fasad. Siffror i boxar redovisar vaning/Leq (vag+spar)/Lmax(vég/Lmax(spar) Maximal
ljudniva avser sjétte hogsta niva under nattetid.

Gul dverstrykning betyder att lagenheterna i dessa ldgen behdver antingen utformas sa att half-
ten av bostadsrummen &r vand mot ljuddampad sida alternativt &r hogst 35 m?stor. Orange 6ver-
strykning visar att riktvardena for ljuddampad sida 6verskrids vid fasad.

Norra bostadskvarteret (med studentbostidder) kan byggas oavsett utbyggnadstakt,
da den ekvivalenta ljudnivén vid fasad inte 6verskrider 65 dBA oavsett utbyggnads-
ordning, under forutsittning att bostdder dr hogst 35 m?. Om en uteplats anordnas
kan utbyggnadstakten dock paverka mojligheten till att anordna gemensamma
uteplatser, utan lokala bullerskdrmar, i anslutning till byggnaden. I scenario 3A
finns begriansade ytor f6r gemensamma uteplatser pa innergarden. I scenario 3B
berdknas inte uteplatser kunna anordnas utan lokal bullerskidrm, da ljudnivéerna
blir fér hoga. Med en 2-2,5 meter hog absorberande lokal bullerskédrm vid uteplat-
sen berdknas det vara mojligt att klara riktvérden (50 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximalt). Det finns inget krav i PBL pa att en uteplats ska anordnas vid en bo-
stad. Om en uteplats anordnas ska den diremot uppfylla géllande riktvirden for
trafikbuller.

Utbyggnadstakten paverkar inte mojligheterna till gemensamma uteplatser pé in-
nergarden i det sodra bostadskvarteret, sa linge kvarteret byggs ut som slutet. I
samtliga scenarion berdknas ljudnivéder pa den slutna innergarden som laga.

I de tvd bostadskvarteren mojliggdrs en mindre 6ppning for att avleda vatten vid
skyfall frin respektive innergérd. Oppningarna bedéms inte paverka vilka fasader
som klarar riktvirden for ljudddmpad sida eller var riktvirden for uteplats klaras.

Industri- och verksamhet

Verksamhetsbuller som uppkommer vid leveranser till den norra kontorsbyggna-
den och fran persontdg som stills upp pé uppstillningsspar intill planomréadet
2026-10-15
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berdknas inte 6verskrida Boverkets riktvirden for verksamhetsbuller vid nya bosta-
der under nagon tidsperiod vid full utbyggnad av detaljplaneomradet. Ljud fran
backvarnare och uppstillda tdg berdknas dven klara riktvirdena sdnkta med 5 dB,
varfor tonala backvarnare och fliktar pa tg inte bor uppfattas som stérande.

Riktviarden klaras &ven om omrédet byggs ut etappvis och bostdder byggs innan
kontorskvarteren, men da forutsatt att buller fran tdgen inte innehaller hérbara ton-
komponenter. Aven om ljudet skulle vara tonalt bor dock beaktas att maximal ljud-
niva fran ett passerande godstag berdknas till ca 85 dBA och att bostdder mot spar
maéste bulleranpassas med extra hég ljudisolering (40 dB ljudnivaskillnad i fasad for
att klara riktvdrden inomhus). Med en fasad med séddan ljudisolering blir ljudnivaer
fran verksamhetsbuller inomhus mycket 1aga och bedéms inte riskera risk for stor-
ning oavsett tonalitet eller inte.

Verksamhetsbuller som genereras inom planomradet 6verskrider inte Naturvards-
verkets riktvirden for verksamhetsbuller vid befintliga bostdder under négon tids-
period.

Bilaga 3.5

Seenario 38
verksamieh
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Karta fran bullerutredningen bilaga 3.5 Scenario 3A- Utbyggt med bostader och verksamheter men
utan parkeringshus. Buller fran tag pa uppstéllningsspar.
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Vibrationer

Nitro Consult har gjort métningar och analys av vibrationer fran tag- och végtrafik
som underlag for denna detaljplan. En kort sammanfattning av vibrationsmat-
ningen (2026-02-10) redovisas nedan och den bildggs i sin helhet (bilaga J).

Forutsattningar
Planomréadet dr, som narmast, beldget ca 50 _ g«:ﬁ:}fﬁ R N i for:lafﬁ |
meter Oster om Vistra stambanan. = b @ wapurie 2

Enligt SGU jordartskarta dr byggnaden grund-
lagd pa glacial lera/silt med ett jorddjup pa ca
20-25 meter.

Vibrationsmétningen dr utférd pa fasad pa
den befintliga tegelbyggnaden, se vidstdende
karta. Samtliga 89 mitvirden kan hérledas till
tagtrafik.

I Svensk Standard SS 460 48 61:2022 ”Vibration q’““gg N
och st6t - Méatning och riktvirden fér bedom- g
ning av komfort i byggnader” anges kénnbar-
hetstroskeln for komfortvibrationer vara ca
0,2 mm/s vigd RMS. Komfortvigda sving-
ningshastigheter storre dn 0,4 mm/s vigd RMS
har en méitbar paverkan pd méanniskor men upplevs oftast inte som stérande. Un-
gefar 1 av 3 personer blir storda av komfortvibrationer som 6verstiger 0,7 mm/s
viagd RMS.

Kartan visar matpunkten for vibrationer med gron
symbol (Nitro Consult 2024-06-05)

Konsekvenser

Samtliga mitvirden ur komfortsynpunkt ligger under 0,2 mm/s vigd RMS, vilket
ar kinseltroskeln enligt SS-ISO 2631-1. Hogsta uppmaétta niva i kontorsbyggnaden
pa Kaplansgatan 15 uppgick till 0,155 mm/s vigd RMS. Inga atgdrder bedoms kré-
vas for planerad bebyggelse inom planomradet.

Risk for olyckor, farligt gods

Mojliga risker utreddes 6versiktlig vid framtagandet av planprogrammet for Mari-
esjo av Norconsult AB. Sedan dess har vissa riskkillor forsvunnit i och med att
verksamheter har flyttat eller lagts ned. Kvar ar risk for olycka med hénsyn till far-
ligt gods med anledning av att planomrédet dr beldget ndrmare dn 150 meter fran
Vistra stambanan. Lansstyrelserna f6r Skanes 14n, Stockholms 14n och Vistra Go-
talands 14n har gemensamt tagit fram en riskpolicy for markanviandning intill
transporter for farligt gods (2006). Enligt den ska risker beaktas vid all samhélls-
planering som sker inom 150 meter fran jirnvag med farligt gods.

Infor detaljplanearbetet har en férdjupad riskutredning tagits fram av Norconsult
AB 2023-05-09 reviderad 2026-04-27 (bilaga I) for transport av farligt gods. Riskbil-
den har utretts for att bedoma lampligheten for forandrad markanvindning. Be-
riakningar har gjorts f6r individrisk for ursparning sévil som individ- och sam-
héllsrisk utan skyddsatgirder for transporter av farligt gods pé Véstra stambanan
och uppstillningsspéren. Utredningens resultat ssmmanfattas nedan och kan 14-
sas i sin helhet i bilaga I.
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Forutsattningar

Inom 150 meter fran planomradet finns Véstra
stambanan som ar en farligt gods led. Vastra
stambanan ligger pa samma eller en hogre niva
an planomradet. Langs med Vistra stambanan pa
béda sidor av spéren ska ett 30 meter brett bebyg-
gelsefritt omréde finnas (Trafikverkets riktlinjer).
Utmed stambanans hela strickning ska mark
dessutom reserveras for eventuellt tillkommande
spér, vilket innebar ytterligare ca. 15 meter pa
varje sida. Sammanlagt blir det 45 meter brett be-
byggelsefritt omrade som reserveras pa bada si-
dorna utmed Vistra stambanan enligt Skovde kom-
muns Oversiktsplan 2040.

Norr om planomradet finns den nedlagda Karls-
borgsbanan inom fastigheten Skovde 6:1, vilken
Trafikverket ansvarar f6r. Inom samma fastighet
finns dven ett ytterligare spar, bendmnt z-sparet, se
vidstaende illustrationer. Sparet har tidigare lett till
den numera nedlagda Mariesjoterminalen.

Riskutredningen (bilaga I) har utgétt fran att bade
Karlsborgsbanan och z-sparet kan nyttjas som upp-
stillningsspér. Planerad bebyggelse dr 25 meter fran
uppstillningssparen. Huvudsakligen kommer upp-
stallningssparen anvéindas for persontdg men enligt
Trafikverket kan sparen anvdndas exempelvis om
godstig behdver stanna och véxla bort en vagn med
en vagnskada. Det gar darfor inte att utesluta att det
kan ske uppstillning av vagnar som innehaller farligt
gods.

Konsekvenser

For Vistra stambanan visar riskberdkningarna av
individrisken att risknivan 4r pa acceptabla nivaer.
Samhallsrisken hamnar inom ALARP-omrédet bade i
den ursprungliga analysen och i osdkerhetsanalysen.
Att risknivderna dr inom ALARP-omrédet innebir att
skyddsatgarder som ar rimliga, sett ur kostnadsper-
spektiv och praktisk genomforbarhet, ska vidtas.
Inom planomrédet féresld utredningen f6ljande
skyddsétgarder pé ny bebyggelse, se nedanstadende
punktlista. Om foreslagna skyddsatgidrder genom-
fors bedoms risknivan for planomrédet vara tolera-
bel enligt anvédnda riskvarderingskriterier och regel-
verk. Skyddsatgirderna har bedémts utifran att de
ska vara applicerbara oavsett utbyggnadsordning.
Det dr alltsd inte en forutséttning att bebyggelsen i
vistra delen av planomréadet byggs innan bebyggel-
sen i Ostra delen av planomradet:

Riskhanteringsavstind 150m

20 Zont 2me

Riskhanteringsavstand enligt Linsstyrelsens riskpo-
licy (2006). Zonerna representerar méjlig markanviand-
ning i férhallande till transportled for farligt gods- vig
och jarnvag. Zonerna har inga fasta granser, utan risk-
bilden for det aktuella planomradet dr avgdrande for
markanviandningens placering. En och samma markan-

andning kan darig tillhora olika zoner.

Avstand Vastra stambanan. Illustrationen visar av-
standet mellan planerade bebyggelse och Vistra
stambanan, se siffrorna i vita rektanglarna.

Avstand uppstallningsspar. Illustrationen visar av-
standet mellan uppstillningssparen och den ndrmast
planerad bebyggelsen.

« Fasader upp till 6 meters hdjd pa byggnader inom 130 meter (145 meter frdn nuva-
rande spdr) frin Vistra stambanan ska utformas med ett ytskikt i obrdnnbart

material.

+ P4 byggnader inom 80 meter (95 meter frin nuvarande spar) ska fasader inklusive
fonster som vetter mot Vastra Stambanan utformas i brandklass minst EI30.
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« Utrymning ska vara mojlig bort fran Véstra stambanan pd byggnader inom 150
meter (165 meter frdn nuvarande spar) fran Vistra stambanan.

+ Ventilation ska placeras hogt och vind bort frdn Vistra stambanan pa byggnader
inom 150 meter (165 meter frin nuvarande spar) fran Vastra stambanan.

» Omraden inom 30 meter (45 meter frdn nuvarande spér) fran Véstra stambanan
ska inte inbjuda till stadigvarande vistelse utomhus.

Samtliga av utredningens forslag till skyddsatgirder ovan regleras med planbestdm-
melser pa plankartan (b, bs, bs). Med foreslagna skyddsétgédrder bedoms risknivan
for planomrédet vara tolerabel enligt anvdnda riskvidrderingskriterier och regel-
verk.

D& uppstillningsspér &r aktuella pa ett avstand av 25 meter frin bebyggelsen har en
riskbeddmning av dessa genomforts. Berdkningar av individrisk till f61jd av urspér-
ning samt individ- och samhallsrisk kopplade till transporter av farligt gods visar att
risknivderna fran uppstéllningssparen dr féorsumbara. Individrisken bedéms vara
acceptabel redan vid ett avstdnd om 18 meter. Beddmning av mojligheter till radd-
ningsinsats, underhdll samt utvecklingsmojligheter av jirnvégen visar att avsteg
fran Trafikverkets generella rad om avstand till jarnvigsspér fran olika typer av
verksamheter bor kunna goras i detta fall.

Trafikverket foresprakar normalt ett avstdnd pé 30 meter fran sparmitt till ndrmaste
bebyggelse som inrymmer exempelvis kontor eller bostdder. Ett sddant avstand ger
utrymme f6r riddningsinsatser om det skulle ske en olycka, 6kade mojligheter att
underhalla jarnvagen och bebyggelsen. I vistra delen av planomradet 4r det plane-
rat for en logistikgata (interngata) inom kvartersmarken for kontorskvarteren, vil-
ket dr sdkerstdllt med prickmark. Planbestimmelsen z; sdkerstélls att behdrig mo-
tortrafik tillats kora pa kvartersmark till jarnvigens anldggning. Logistikgatan ger
rdddningstjdnsten god tillgdnglighet bade till jarnvagsanldggningen och bebyggel-
sen i planomrédet vid olycka. Mdjligheten till underhéll av jarnvédgen och bebyggel-
sen bedoms dérfor vara god. Bullerskydd bed6ms inte bli aktuellt da det 4r ett upp-
stillningsspar med begrinsad trafik. I riskutredningen bedoms déarfor avsteg fran
Trafikverkets generella rad om avsténd till jairnvégsspar fran olika typer av verk-
samheter kunna goras i detta fall. Mellan uppstillningsspér och ndrmaste bebyg-
gelse dr det 25 meter. Avsteget har stimts av med Trafikverket.

Trafikverkets riktlinjer f6r vegetation vid vdgar och jairnvégar ska foljas. Beror park-
marken som angransar till uppstillningssparet, si lange sparet finns kvar.

Risk for oversvamning

TerrVia har tagit fram en dagvattenutredning f6r hela stadsdelen Mariesjo 2025-
05-16 dir dven skyfallsfragor hanteras. I utredningen har ett helhetsgrepp tagit,
det vill sdga for hela omvandlingen av stadsdelen Mariesjo, utredningsomrédet ar
darfor storre dn planomradet. En kort sammanfattning av denna redovisas nedan
och kan ldsas i sin helhet i bilaga D. Utredningen &r en férdjupning av dagvatten-
hanteringutredningen som Norconsult tog fram 2018-12-14 vid uppréattandet av
Planprogram for Mariesjé.
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Forutsattningar

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att
férandras och bli varmare och blétare. Enligt SMHI
vintas drsmedelnederborden i Skévde 6ka med
upp till 30 % till 2100.

Skyfallskarteringen dr genomford via SCALGO
Live. I utredningen har det utgétts fran ett 100 &rs
scenario med 30 minuters varaktighet med klimat-
faktor 1,4 med z-vérde 16.

Planomrédet har inte nadgon ldgpunkt.

Planomradet utgors huvudsakligen av hardgjorda :
asfaltsytor och tak, vilket innebér att en stor del av Befintligt skyfallsregn vid ett 100 rsregn med 30

ytvattnet idag inte infiltreras utan ansamlas i lang- minuter varaktighet. Pilspets pekar nedat. Planom-
punkter séder om planomradet se vidstdende bild rédets lage markerad med réd cirkel
Konsekvenser

Planforslaget bedoms leda till férbattrad hante-
ring av skyfall i stadsdelen. P4 plankartan hojd-
sétt gator och torg. Vidare anges minsta lutning
pa gatorna for att sikerstilla att vattnet leds mot
Bla-gron-gra gator och till planerade fordrojnings-
ytor i stadsdelen. Skyfallsvattnet kommer huvud-
sakligen att ledas mot sydost, till en lagpunkt be-
ldgen direkt védster om cirkulationsplatsen Hjova-
gen-Kaplansgatan (gadng- och cykelpassage under
Hjovigen). Inom en liten del av planomradet
kommer vattnet ledas mot Bangardsparken i
nordost, det berdr ytan mellan torgytans norra
egenskapsgrans och punkten for plushéjden
+131,7. Bangérdsparken tillhor Skdvde kommun

Framtida avrinningsvagar efter exploatering i Ma-

riesjo. Pilspetsen pekar nedat Planomradets lige
markerad med réd cirkel.

Nér fordrojningsytorna i gatorna blir méttade sa
tar de sina sekundéra rinnvégar i sydostlig rikt-
ning. Planomrédet kommer ingd i ett storre av-
rinningsomréade.

Kulturmiljo

Inom planomrédet finns en tegelbyggnad som uppférdes omkring 1924. En antik-
varisk forunders6kning har tagits fram av Acantus arkitektur och kulturvard
(2023-05-25) for att utreda den befintliga tegelbyggnadens kulturhistoriska virde
och dess talighet infor kommande ombyggnad och renovering. Vidare har det un-
dersokts hur byggnaden pa bésta sitt kan aterfa négot av sitt ursprungliga uttryck.
En sammanfattning av den redovisas nedan och kan ldsas i sin helhet i bilaga G.

Forutsattningar

Historik

Befintlig tegelbyggnaden anvédndes ursprungligen som ladugard till Mariesjo Gard,
som &r beldgen sydvist om planomradet. Byggnaden uppférdes omkring 1924 och
ersatte troligen en dldre ladugdrdsbyggnad. Ursprungligen en betydligt storre ut-
bredning at norr dn vad den har idag. Byggnaden ar uppford i tegel som med stor
sannolikhet producerades i det numera nedlagda tegelbruket pa fastigheten Tegel-
bruket 5 som finns sdder om planomréadet.
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Ladugérdsbyggnaden har anvénts for olika verksamheter som glasstillverkning,
akeriverksambhet, kéllarlager. I borjan av 1980- talet 6vertog SJ byggnaden och
stora férdandringar gjordes. Till stora delar fick nu anldggningen den gestaltning
och utbredning som den har idag. Norra delen av den ursprungliga byggnaden
revs, vilket omfattade néstan halva byggnadens volym. De tillbyggda servicehal-
larna revs och byggdes om till en omfattande bussdepa. I norr anlades ett kallfor-
rdd som anslots till den ursprungliga byggnaden. Under de efterkommande art-
iondena har endast mindre férdndringar gjorts, interiéren har rustats upp. Buss-
depén och dess verksamhet kommer inte vara kvar utan flyttas for att mojliggora
stadsomvandlingen av Mariesjo.

Ladugérdsbyggnaden fran flygfoto fran 1938 Flygfoto 6ver omradet ar 1975. P3 bilden syns utbyggnaden fran 1968 tydligt

Kulturhistoriska vérden

Bild mot nordvést fran ar 2023. Depabyggnaden synlig till hger i Bild mot nordost fran ar 2023. Taket dr tickt med tvakupigts

bilden. lertegel, fasaderna bestar av handslaget tegel. Byggnadens
fonster ar i huvudsak aluminiumtéckta vippfonster, ej
anpassade till de ursprungliga fonsteréppningarna. | vinds-
vaningen aterfinns sprojsade originalfonster i lunettform.

Byggnaden ir i nuldget inte utpekad som kulturhistoriskt vardefull vare sig pa reg-
ional eller lokal niva. Detta medfor att byggnaden inte har ndgra dokumenterade
varden.

Som en del av tegelbruket, savél som verksamheten pa Mariesjo Gard, har byggna-
den ett lokalhistoriskt virde. Om byggnaden kan forvaltas vil i de kommande ut-
byggnadsplanerna finns det stora méjligheter att fortydliga byggnadens historiska
karaktdr som ekonomibyggnad till en f6r orten betydande anlaggning.

Byggnaden kan i de kommande utbyggnadsplanerna ha ett miljoskapande virde
som en tydlig rest fran platsens ursprungliga funktion som anrikt tegelbruk. Ett
bevarande av byggnaden forstiarker platsens historiska koppling i ett nydanat om-
rdde som kommer att priglas av kontorsverksamhet, utbildning och bostider, en i
ovrigt mycket urban miljo.

Byggnadens historiska koppling till Mariesjo Gard och Mariesjo tegelbruk forstér-
ker omradets historiska kontinuitet. Byggnaden utgér tillsammans med Mariesjo
Gard och den fore detta tegelugnen pa Mariesjo 5 viktiga miljoskapande védrden.
Detta dr virden som kommer ha stor betydelse i omradets omvandling.
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I den antikvarisk forundersokning av acantus Arkitekter och kulturvérd har
foljande karaktirsdrag pekats ut som viktiga:

e Byggnadens enkla sadeltak, tickt med lertegel.

e Fasadernas estetiskt enkla uppbyggnad i kvalitativt handslaget tegel.
Lagningar och kompletteringar med maskinslaget tegel forekommer.

e Segmentbdgeformade fonsteroppningar i byggnadens bottenplan.
e Murade fonsterdverstycken i nedre och 6vre plan.

e Lunettfonster i takvaning och 6vre gavelparti, byggnadens enda ori-
ginalfonster.

e Sentida tilldgg sdsom utkragande dérromfattningar och skorsten
vilka utgdr tecken pa byggnadens utveckling och férdndrade funkt-
ion.

Rekommendationer vid underhall av byggnaden

Vid fonsterbyte, vilj fonster vars fonsterbagar foljer 6ppningens form. Lampligt
ar smasprojsidelade, sidohédngda trifonster.

Pa sikt kan byte av stél-och glasdorrar 6vervagas. Det dr da ldmpligare att vélja
dorrar med enklare karaktédr och utformning. Dorrar av trd dr mer lampade for
byggnadens karaktir

Fornldmningar

Det finns inga kidnda fornlamningar planomradet enligt Riksantikvarieimbetets
register. Inga byggnadsminnen finns i omrédet.

Konsekvenser

Ladugérdsbyggnaden har ursprungligen utgjort en del i ett lantligt belédget tegel-
bruk. Mycket av tegelbrukets omgivningar utvecklades direfter till ett industriom-
rdde. Sedan tidigt 2000-tal har kommunen arbetat for att omvandla detta industri-
omrade till ett mer urbant omréde préglat av utbildningsverksamhet, kontor och
bostider. Tidigare planldggning av ndromradet har medfort en tatare och hogre
bebyggelse, vilket ger omrédet en mer urban karaktédr. Genom den nyligen upp-
réttade detaljplanen séder om ladugardsbyggnaden (Detaljplan f6r Vistra Kvarte-
ret Tegelbruket) samt genom de planer som finns fér Norra platsen kommer
denna utveckling att forstédrkas.

De kulturhistoriska virden som &r férknippade med den enskilda ladugéardsbygg-
naden beddms inte paverkas negativ av nuvarande planer fér omrédet. Snarare
finns det nu en mojlighet att fortydliga byggnadens ursprungliga karaktir ndgot.
De utbyggda depdbyggnaderna kommer att rivas och byggnadens ursprungliga vo-
lym blir mer tydlig.

Regleringen av planbestimmelser f6r byggnaden ar gjorda efter rdd och rekom-
mendationer fran den antikvariska forundersokningen. Byggnaden regleras med
hojd- varsamhet- och utformningsbestdmmelser for att virden som dr véisentliga
for byggnadens karaktir ska bevaras och aterstillas. P4 plankartan sidkerstélls att
byggnaden ska aterfa sin ursprungliga karaktir som friliggande byggnad genom
att reglera med prickmark runt byggnaden, hdgsta hdjd samt utformning- och var-
samhetsbestimmelser (f, k).

I anslutning till byggnaden planeras en torgyta. Byggnaden far markanvand-
ningen centruméndamal (C) bedomts som en ldmplig anvéndning for att bidra till
den planerade torgytans torgytans funktion som allmén plats.

Miljons upplevelseviarde och pedagogiska virde, kopplade till de dldre byggna-
derna i omradet, kommer att padverkas nir ny bebyggelse uppfors. Fotomontagen
nedan visar emellertid att den fysiska och visuella kopplingen mellan tegelbrukets

historiska bebyggelse; tegelugnen, Mariesjo Gard och ladugarden fortfarande
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kommer vara kvar vid ett genomférande av plan-
forslaget. Fotomontagen visar ocksé att byggna-
derna frén det féreslagna allmint tillgdngliga
kunskapstréket fortfarande kan uppfattas och
ldsas som en sammanhallen helhet. Fotomon-
tage har tagits fram for punkterna A, Boch C av
Krook & Tjader. De gré byggnaderna visar fore-
slagen bebyggelse inom planomradet.

Den fysiska och visuella kontakten mellan Marie- ;‘
sj6 Gard och den fd ladugérden 4r idag begran- "
sad av trdd, tujjahéck och sténgsel som finns pa X
Mariesjo Gérds fastighet. Inom planomrédethar .1 visar var fotomontagena a, 8, ¢
byggratten for sodra kontorskvarteret reglerats srifrén.

sd den dr iliv med den fd ladugardens kortfasad.

Det innebir att del av den fd ladugérden fortfa-

rande kommer ha en visuell koppling fran Mariesjé Gards boningshus.

B 2 & : e

Fotomontage fran punkt A

Fotomontage fran punkt C

Lings med det foreslagna allmént tillgdngliga kunskapstraket finns det méjlighet
att sétta upp informationsskyltar som berittar om den historiska kopplingen mel-
lan Mariesj6 Gard, fd ladugérden och fd tegelugnen, vilket saknas idag. Som un-
derlag finns det for stadsdelen Skdvde Science City (Mariesjo) ett gestaltningspro-
gram fran 2022 (Mareld Landskapsarkitekter) och ett kvalitetsprogram frén 2021
reviderad 2022 (Marelds Landskapsarkitekter).
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Fysisk miljo
Forutsattningar

Bebyggelse och stadsbild
P ow v

Ortofoto med planomradet markerad med vit linje.

Planomradet &r beldget i stadsdelen Mariesjo dar en omvandling pagar fran ett
omrade f6r smaindustri och verksamheter till en blandstad med utbildning, kon-
tor, bostédder, service, parkering m.m.

Inom planomrédet finns byggnader tillh6rande en tidigare en busscentral med
kontor/servicehallar och ett forvaringsupplag tillhérande Beijers bygg. Flytt av
verksamheterna kommer vara klar innan planen antas. I norra delen av planom-
rédet finns jairnvéagsspar som har tillhort en godsterminal som idag dr nedlagd.

Oster om planomrédet ligger Beijers byggs huvudbyggnad. I séder finns ett
kvarter med kontor och utbildning som dven
kommer innehalla ett parkeringshus. I véster
finns Mariesjo Gard med bostadsbyggnad om-
given av gronska och dammar.

Friytor

Det finns inga friytor i form av anordnade ute-
miljoer s& som parker, torg eller lekplatser

inom planomradet. Nirmaste lekplats finns g ‘
ca 130 meter sydvist om planomrédet. Bilden visar nérmaste lekplats

2026-10-15 61 (74)



Detaljplan for Mariesjo 4 m.fl- Granskningsskede

Vegetation och topografi

Planomradet bestar till storsta del av hard-
gjord mark. Den gronska som finns utgors av
mindre grisytor enstaka slytrdd och tva for-
ddlade granar.

Marken inom planomrédet lutar i huvudsak -
fran +133 i nordvést till ca +129 till sydost
(RHZOOO)' Angréinsande tﬂlplanomrédet i Bilden visar nivaskillnaden mellan Kaplansgatan och
vaster sluttar marken i véstlig riktning ned planomradet.

till befintlig damm pa niva ca +128 som ar

beldget angransande fastighet i vister (Mariesjo Gard).

Tillgdnglighet

Mellan planomrédet och del av Kaplansgatan &r det drygt 1 meters nivaskillnad.
Inom planomradet sluttar marken med ca 3% jamn lutning mot sydost.

Vdgar och férbindelser

Trafik till omradet ang6rs via Kaplansgatan. Det finns inga allminna gator genom
planomrédet.

Skyddsrum
Det finns inga skyddsrum inom planomrédet.

Lukt

Planomrédet dr beldget ca 850 meter fran slakteri och ca 950 meter fran renings-
verket. I dagsldget saknas aktuella riktlinjer for planering i ndrheten av denna typ
av verksamheter. De édldre riktlinjer som finns att tillga (Béttre plats for arbete) ut-
gar fran tidigare lagstiftning, men kan enligt Boverket tilldmpas i den mén uppgif-
terna fortfarande ar aktuella och relevanta. Reningsverket (Stadskvarn) hade ar
2014 en belastning pa 76 254 personekvivalenter, enligt Skovde kommuns VA-
plan. Detta innebér att det riktviarde p& 1000 meter (riktvarde f6r reningsverk som
ar dimensionerade for mer &n 20 000 personekvivalenter) som anges i Béttre plats
for arbete, kan anviandas som utgdngspunkt. For slakterier anges riktvardet 400
meter.

Den vindkomfortstudie som togs fram for stadsdelen Mariesjo ar 2021 visar att
sydvéstlig vind dr forharskande i omradet. Bade slakteri och reningsverk ligger i
vindriktningen sydost om planomrédet.

Konsekvenser

Bebyggelse och stadsbild

Omradet kommer att fa en helt ny bebyggelsestruktur och stadsbild. Fran ett verk-
samhetsomrade med stora asfaltsytor och gles, relativt 1ag bebyggelse till en tét
blandstad. Planen m&jliggdr en hogre byggnad som kan bli ett nytt landmérke for
stadsdelen. Planforslaget dr en del av en storre stadsomvandling, med nytt inne-
hall och nya kopplingar till angréansande stadsdelar.

Planforslaget innebér att det kommer mer och hogre bebyggelse inom planomra-
det. Skuggpaverkan bedoms som fullt acceptabel i titbebyggt omrade. Se nedan-
stdende skuggstudie. Skuggstudien ar baserad p& en modell i Sketchup av féresla-
gen bebyggelse. Plan- och bygglagen anger inga bestimmelser om hur ménga tim-
mar en uteplats ska vara solbelyst. Ett vanligt planeringsmal &r att det bor ges moj-
lighet till 4-5 timmar sol pa uteplats vid var-/hostdagjimning.

2026-10-15

oY

62(74)



Detaljplan for Mariesjo 4 m.fl- Granskningsskede

Var- och hostdagjimning (20:e mars/22:e september)

Sommarsolstandet (21:e juni)
09:00

Ty
I
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Friytor
Planerad torgyta och parkmark mojliggor for moten, aktiviteter och vila.

Vegetation och topografi

Planforslaget innebér en etablering av fler gronytor 4n tidigare med inslag av véxt-
lighet. Nordvéstra delen av planomrédet ir planlagd som parkmark och kommer
ingé i en planerad ny stadsdelspark lings den tidigare banvallen for Karlsborgsba-
nan.

Vid ett genomforande av detaljplanen behover spéren rivas. Skévde kommun har i
dialog med Forsvarsmakten kommit 6verens om att behélla de nordligaste av
dessa spar t.o.m. december 2029.

Tillgdnglighet

Planomradets vistra kontorskvarter med fristiende byggnader kommer att be-
hova en logistik- och angoringsgata. For att den inte ska bli for brant i anslutning
till Kaplansgatan sa behover marken schaktas ur med upp till 2 meter djupt.

Kravet ligger pa fastighetsdgaren att vid behov tillgodose parkeringsplats for rorel-
sehindrade inom 25 meter frdn planerade trapphus. Planforslaget har utformats
med hinsyn till att det ska g att 16sa.

Markplaneringen ska utforas sé att personer med nedsatt rorelse- eller oriente-
ringsférmaga kan nd mélpunkter utan problem. Tillgingligheten inom kvarters-
mark och krav pé att installera hiss géller till enskilda bostdder beldgna hogre upp
an tva vaningar, ska folja Boverkets byggregler (BBR). Publika lokaler ska vara till-
gangliga for rorelsehindrade. Detta bevakas i bygglovsskedet.

Vdgar och férbindelser

Planforslaget innebar att det tillkommer nya lokalgator. De kommer f4 en stads-
maissig gestaltning med trad. Det allmédnna Kunskapstréket for fotgdngare och cy-
Kklister kommer att fortsétta genom planomrédet frdn Science Park Skévdes befint-
liga bebyggelse. Del av Kaplansgatan vid det sédra bostadskvarteret 4r med i plan-
omradet for att mdojliggora att balkonger kan sticka ut fran fasadliv.

Vad giller raddningstjinstens tillgdnglighet kommer stegbilen inte att kunna na
14-vaningshuset inom planomradet, eftersom det saknas tillrdackligt utrymme for
uppstillning. Den byggnaden behover darfor utformas med brandskyddat TR2-
trapphus. Ovriga kontorsbyggnader kan nés av héjdfordon. Fér bostadskvarteren
gér det att nd byggnaderna fran kvartersgarden (bostadsgarden) om respektive bo-
stadskvarter utformas med ett slapp. Om det inte sker behdver byggnaden dven
dir utformas med brandskyddat TR2-trapphus.

Hinsyn ska tas till de krav pa uppstéllningsplatser och framkomlighet for radd-
ningstjanstens fordon som framgér av Boverkets foreskrifter och allménna rdd om
sidkerhet i hdndelse av brand i byggnader. Forutsattningar for att anvdanda Radd-
ningstjansten Skaraborgs stegutrustning for utrymning fran ldgenheter finns an-
givna i rdddningstjanstens handlingsprogram samt riddningstjinstens vigledning
"Utrymning med ritj. stegutrustning” vilka finns pa riddningstjinstens hemsida
www.rtjskaraborg.se.

Skyddsrum

Nér verksamhetsbyggnaderna forsvinner i Mariesjo finns det skyddsrumsplatser
som behover ersittas i nya byggnader. Det finns mojlighet att ersitta nagra av
dessa inom planomrédet t.ex. genom att bygga ldgenhetsforrad i bottenvaningar
som dven klarar funktionskraven f6r skyddsrum.

Lukt

Avstandet fran planomradesgrinsen till avloppsreningsverkets fastighetsgréns ar
ca. 950 meter, varfor det rekommenderade avstadndet (400 meter) klaras.
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Avstandet fran planomradesgrins till slakteriets fastighetsgréans 4r ca 850 meter,
det rekommenderade avstdndet pa 1000 meter bedoms inte klaras till fullo.

De avstdnd som forordas i Boverkets allmédnna rdd 1995:5 ar forsiktighetsmaétt,
dvs. uttryck for god planering, och bor inte underskridas utan att det finns sar-
skilda motiv till det. Vid beddmningen behover hinsyn tas till lokala faktorer och
sirskilda omsténdigheter. Enligt Bittre plats for arbete kan avsteg goras t.ex. om
det dr friga om gynnsam topografi, avskdrmande bebyggelse, eller sirskilt avan-
cerad storningsbegriansande teknik. Andra faktorer av betydelse dr avstand till
sjédlva luktkillan samt den forhirskande vindriktningen.

De topografiska forhallandena kan beskrivas som gynnsamma dé slakteriet 4r be-
laget lagre dn planomrédet. Medelmarknivan inom planomradet ligger ca mellan
+132 och +128,7 meter och medelmarknivin pé slakteriets fastighet ligger pa ca.
+122. Mellan planerade bostidder och slakteriet utgdér vig 26 en barriir vars medel-
markniva ar ca. +124. Likasd den forharskande vindriktningen dr gynnsam.

De tillstdnd som slakteriet har idag har ldmnats med beaktandet att det redan idag
finns bostdder i ndrheten, som &r beldgna nidrmre slakteriet 4n de som foreslés
inom planomrédet. I slakteriet tilldmpas storningsbegrinsande teknik och atgir-
der som vidtas dr bland annat filter, att dérrar ska vara stangda och snabba slutna
transporter som &r villkorat i slakteriets tillstind. Miljésamverkan 6stra Skaraborg
(MOS) dr tillsynsmyndighet for slakteriets verksamhet, och vid klagomaél fr&n nir-
boende kan MOS begira att atgirder vidtas. Det bor ocksd nimnas att férindring
eller utokning av verksamheterna kan kriva nya tillstdnd. Viss lukt far ocksa fore-
komma utan att det for den skull kan bedémas som en oldgenhet i miljobalkens
mening. Av Miljobalken framgar det att "Med oldgenhet for minniskors hilsa av-
ses stérning som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning kan pdverka hélsan
menligt och som inte dr ringa eller helt tillfallig",

Sammanfattningsvis bedéms planomradet kunna utséttas fér lukt da och d&, bero-
ende pa exempelvis vindforhdllanden samt verksamhetens rutiner. Risken for
méinniskors hélsa betraktas som ringa. Bedomningen baseras pi de tillstind som
finns idag, dér inget tyder pé att sddana storningar som paverkar ménniskors
hélsa negativt drabbar planomradet. Beddmningen grundar sig dven pa det fak-
tum att verksamheterna méste vidta atgarder ifall luktproblematik uppstér, i en-
lighet med villkoren i befintliga tillstind, samt att fordndring eller utékning av
verksamheterna kan kriva nya tillstind. Utover detta ar den férhéarskande vind-
riktningen och topografin gynnsam. Miljésamverkan Ostra Skaraborg (MOS) har
inte fatt in nagra klagomal eller andra synpunkter pa stérningar frén slakteriet det
senaste dren.

Lokalklimat

Forutsattningar
Den vindkomfortstudie som togs fram ar 2021 (SMHI) for hela stadsdelen visar att
sydvastlig vind 4r den klart dominerande vindriktningen i omradet.

Den hoga andelen hardgjorda ytor i kombination av avsaknaden av storre trdd och
gronytor innebdr att det idag saknas svala och skuggiga utomhusmiljoer inom
planomradet.
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Konsekvenser

Inom planomradet foreslas en byggnad kunna e Sl i
bli 14 vAningar hog. En hogre byggnad péverkar
vindklimatet vilket vinkomfortstudien (SMHI)
visar, se vidstdende bild. Framforallt bidrar den
hogre byggnaden till bldsigare forhallanden pa
gatan Oster om byggnaden men dven den norra
delen av torgytan péverkas, se vidstdende bild.
Vindhastigheter 6ver 5 m/s berdknas férekomma
upp till 5,0 % av tiden i ndrheten av den hogre
byggnaden. I dessa delar vintas ocksa den
hogsta medianvindhastigheten, 2,0 m/s. Detta ar
fullt acceptabla férhéllanden for platser som
dessa som ir tiankta for kortvarig vistelse. For
platser dmnade for léngvarigt StillaSittande/Stﬂ_ hastighet dverstiger 5m/s, 2 meter hojdover marken.
lastdende som exempelvis uteserveringar eller Sammanvigning av alla vindriktningar.

andra sittmiljéer 1dmpar sig den sydostra delen

av torgytan béttre, &tminstone nér vindklimatet beaktas.

Proc >5my/s

T
Mhoe MR MRO®

Bilden visar nivaskillnaden mellan Kaplansgatan och

planomradet. Kartan visar procent av tiden som vindens

Tillskapandet av gronyta och tridplanteringar inom planomrédet ar positivt, bade
for att bryta ned odnskad vind och vid virmeboljor. Klimatanpassningsatgirder
for varmeboljor beror framst byggnadens konstruktion och utférande och bevakas
i bygglovsprocessen.

Sociala fragor

Forutsattningar

Planomradet dr idag ett verksamhetsomrade dir storre delen har upptagets av
busscentral utan tilltrdde for allminheten.

I 6ster finns huvudbyggnaden for Beijer vars verksamhet flyttas, under 2026, for
att mojliggdra nésta steg av Mariesjos stadsomvandling. I séder sker en utveckling
av Skovde Science Park med en utkning av kontorslokaler och byggnation av ett
parkeringshus. Markparkeringen férsvinner och mark frigors for ett allmént
gangstrak Kunskapstrdkezoch en torgyta. Vister om planomradet finns en storre
fastighet, Mariesjo Gard som &r privatdgd.

Det finns en gang- och cykelkoppling till omrédet. Den stricker sig mellan Marie-
sjo Gard och Vistra Tegelbruket och dr nyligen anlagd.

I norr i anslutning till planomradet finns det spar som hort till den nedlagda gods-
terminalen och Karlsborgsbanan. Dessa ar idag en barridr och hindrar en kopp-
ling mellan Mariesjomrédet och Stallsikens handels- och verksamhetsomrade i
norr och hégskolan Skovde vister om Vistra Stambanan.

Skolor, férskolor, mataffar samt det utbud som finns i Skovde centrum ligger
inom gang- och cykelavstand fran planomradet. En hogstadieskola byggs ca 300
meter 6ster om planomradet. Idag finns inga verksamheter eller platser inom
planomradet som riktar sig till barn och ungdomar. Omradet 4r idag inte en milj6
dir barn forvéntas eller bor vistas.
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Bilden visar planomradets lage (r6d prick) i forhallande till olika centrala malpunkter.

Konsekvenser

Planforslaget 4r en del i stadsomvandlingen av Mariesjo frin ett verksamhetsom-
rade till en blandstad med bade arbetsplatser, bostadsldgenheter, utbildning, ser-
vice, allminna gangstrék, torg och gronska. Fler kommer att rora sig i omradet
och under fler tider pa dygnet. Det ger mer liv och social kontroll i det offentliga
rummet. Kopplingarna for bil, fotgdngare och cyklister inom och till omgivande
stadsdelar kommer att férbéttras vilket ocksa bidrar till mer folkliv och spontana
moten. Det allminna gadng- och cykelstrdket Kunskapstrdket kommer gi genom
planomrédet. Stréket ska erbjuda funktioner for ett aktivt stadsliv och vara attrak-
tivt for utevistelse.

Gestaltningen av de allménna platserna ar betydelsefull och ska uppmuntra till
samvaro mellan ménniskor och skapa en trygg miljo. Gatorna inom planomrédet
far stadsmissig utformning med bebyggelse placerad direkt i gatulivet, vilket bi-
drar till tryggheten i omradet.

Parkmarken i norra delen av planomrédet kommer inga i den planerade stads-
delsparken i Mariesjo. Boende, besokare och arbetande kommer ha néra till en
storre park med plats for vila och aktivitet. Gator samt gang- och cykelstrék i plan-
forslaget ger forutsattningar for att koppla ihop Mariesjoomréadet och Stallsikens
handels- och verksamhetsomréde i norr och hégskolan Skévde vister om Vistra
Stambanan.

Till hjélp for att uppnd en god gestaltning i omradet, som &4r enhetlig fér stadsde-
len Mariesjo, har ett gestaltningsprogram (2021) och kvalitetsprogram (2021 revi-
derad 2022) tagits fram.

Barn och ungas rittigheter i enlighet med barnkonventionen har beaktats i plan-
forslaget.
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Teknisk forsorjning

Forutsattningar

Vatten- och aviopp

Samtliga fastigheter inom planomrédet &dr idag anslutna till ledningsnit for vatten,
spillvatten och dagvatten. En spillvattenledning gér under spiren genom vistra
delen av planomradet till Kaplansgatan. Resten av ledningarna gar i Kaplansgatan.

Brandvatten

Riddningstjdnsten Skaraborg har mal om hdgst 75 meters avstdnd mellan brand-
post och bebyggelse.

El

Det finns en ledningsrétt for elledning som gér i nord- sydlig riktning i vistra de-
len av planomradet men kartunderlag visar inte att det ligger en elledning dér. En
elledning gar forst i Kaplansgatan for att sedan ga in i planomradets sydvistra del.

Inom planomrédet pa fastigheten Mariesjo 5 finns en transformatorstation.

Fiber
Fiber finns i Kaplansgatan.

Uppvérmning
Fjarrvarmeledning finns i Kaplansgatan.

Avfallshantering

Nirmaste dtervinningsstation finns p& Ostermalm, vid Bickvigen pa ca 700 me-
ters gadngavstand.

Konsekvenser

Vatten- och aviopp

Spillvattenledning som gar genom véastra delen av planomradet kommer beh6va
flyttas. Efter spdren kommer ledningen istéllet vika av mot 6ster och ansluta till
ledningarna i Professorsgatan. Ledningar i Kaplansgatan kan ligga kvar.

Brandvatten

Det ar mojligt att sédkerstélla brandvattenforsorjningen via brandpost. Férutom de
brandposter som finns i planomradet idag kommer ytterligare tvé att behovas, en
vid torgytan och en pa Professorsgatan.

El

Om det finns elledning inom ledningsrattsomradet 1683K-2043.1 kommer den att
behdova flyttas vilket bekostas av exploatoren. Ledningen som gér in i planomra-
dets sydvistra del flyttas till Kaplansgatan.

Befintlig transformatorstation kommer behovas tas bort for att mojliggéra en god
bebyggelsestruktur. Det behovs fortfarande en transformatorstation inom plan-
omrédet och detaljplanen mojliggér en placering antingen i parkeringshuset eller
i Forskargatans gaturum, mellan bostadskvarteren.

Fiber
Befintlig fiber kommer ligga kvar och byggas ut for att ansluta nya fastigheter.

Uppvérmning
Befintlig fjarrvirmeledning i Kaplansgatan kommer ligga kvar. Fjarrvirmenitet
byggs utinya gator.
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Avfallshantering

En sopsugsanldggning planeras for stadsdelen. Sopsugsanldggningen ska mojlig-
gora for hantering av fyra olika fraktioner; rest, bio, plast och papp. Bostadskvar-
teren inom stadsdelen ska anslutas till sopsugsanldaggningen. Nedkasten bor da
placeras nira entréerna.

For kontorskvarteren kan sopsug eventuellt ocksa vara ett alternativ annars géiller
konventionell 16sning med hdmtning av avfall vid fastigheten.

Service

Forutsattningar

Offentlig

Det finns skolor och férskolor inom géng- och cykelavstand. Det dr ca 900 meter
till Ekedals forskola i Ostermalm och ca 750 meter till Tringens forskola i Norr-
malm. Det &r ca 800 meter till Helenaskolan som dr for drskurs 7-9 och ca 1 km till
Norrmalmsskolan som &r fran forskoleklass till drskurs 6. Inom stadsdelen Marie-
sjo, ca 300 meter 6ster om planomradet, byggs for ndrvarande en hogstadieskola
som berdknas vara fardigstilld hosten 2027.

I enlighet med nu géllande skollag ska elever placeras pa den skola som vardnads-
havare onskar. Om alla elever inte kan beredas plats pa den skola vardnadshavare
onskar ska nirhetsprincipen vara styrande. Alla elever har ritt till en skola nira
hemmet, vilket inte ovillkorligen innebér den skola som ligger ndrmast hemmet.

Planomradet ligger relativt centralt med ca 1 km avstand till centrum dér det finns
god tillgadng pa 6vrig offentlig service.

Kommersiell

Frén planomradet dr det gdng- och cykelavstand till kommersiell service. Till cent-
rum &r det ca 1,2 km och till Elins esplanad 4r det ca 2,2 km. Inom stadsdelen Ma-
riesjo, ca 500 meter Gster om planomrédet, ar det detaljplanelagt for en ny livsme-
delsbutik.

Konsekvenser

Offentlig

Detaljplanen m&jliggor for nya bostdder och verksamheter i ett centralt 1dge med
god tillgadng pa offentlig service. I vistra delen av planomrédet 4r en méjlig an-
vindning hogskola, universitet och vuxenutbildning. Planforslaget mojliggor att
fler kan bo i centralorten vilket ger ett 6kat underlag for den offentliga servicen i
centrum.

Kommersiell

Detaljplanen m&jliggor for nya bostdder och verksamheter i ett centralt 1dge med
god tillgang pa kommersiell service. I bostadskvarteren tillats centrumédndamal i
bottenvéningen riktad mot Kunskapsstraket och torgytan. Centruméndamal tillats
aven i den gamla tegelbyggnaden som ar belédget vid den planlagda torgytan. Cent-
ruméindamal bedéms som 1amplig i anslutning till allmén platsmark dér folk ror
sig. Den typ av anvindning kan bli en mélpunkt som i sin tur kan bidra till att fler
viljer att vistas och rora sig i omrédet. Planforslaget mojliggor att fler kan bo i cen-
tralorten vilket ger ett 6kat underlag for den kommersiella servicen i centrum.
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Trafik

Forutsattningar

Parkering

Idag 16ses parkeringsbehovet for bil och cykel for den padgédende verksamheten
huvudsakligen inom kvartersmarken.

Med bakgrund i Mariesjos foreslagna omvandling till en tét blandstad med utbud
av boende, arbetsplatser, service, m.m. har nya riktlinjer tagits fram for berak-
ning av parkeringsbehovet. Riktlinjerna for att berdkna parkeringsbehov inom del
av Skévde Science City antogs av kommunfullméktige 2022-01-30.

Bedomning av parkeringsbehov for bostiider

Enligt Riktlinjerna for att berdkna parkeringsbehov inom del av Skévde Science
City (2022-01-30).

Parkering i kvartersstaden i férsta hand ordnas i gemensamma parkeringshus.
Kvartersgdrdarna ska inte uppléta plats for markparkering annat dn till rérelse-
hindrade. Normen avser boendeparkering inklusive beséksparkering och medger
ca. 0,5 - 1 bilplats per ldgenhet (beroende pa lagenhetsstorlek). For mindre bosta-
der (<35 m?) stdlls inga krav pa bilparkering.

Bil- och cykelplatser per 1000 m? BTA

Kategori Bil Cykel
Flerbostadshus 8 25
Studentlédgenheter (<35 m?) 0 30

Bedomning av parkeringsbehov for kontor och hogre utbildning

Enligt Riktlinjerna for att berdkna parkeringsbehov inom del av
Skévde Science City (2022-01-30)

Bil- och cykelplatser per 1000 m? BTA

Kategori Bil Cykel
Kontorslokaler 12 20
Utbildnings-/gemen- 8 50
samhetslokaler

Bedomning av parkeringsbehov for hotell och restaurang

For berdkning av parkeringsbehov for hotell och restaurang anvénds
riktlinjerna som géller for hela Skovde Rikt/injer for att berdkna par-
keringsbehov inom Skovde kommun.

Streck i tabellen betyder att det saknas en parkeringsnorm.

Bil- och cykelplatser per 1000 m? BTA

Kategori Inom stads- Inom stads-
kdrnan (bil) kirnan (cykel)

Hotell 25 -

Restaurang 60 -

Parkeringsbehov for centrumindamal
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Under forutséttning att det finns allmént tillgéngliga parkeringsplatser i ndrheten
stdlls inga krav pa bilplatser for exempelvis den lokala mindre kvartersrestau-
rangen, den lilla service-butiken, friséren etc. enligt Rikt/injerna for att berdkna
parkeringsbehov inom del av Skovde Science City (2022-01-30).

Parkeringsbehov for besoksanliggning

Det finns inga riktlinjer for parkering for bes6ksanldggningar. Anvindning Be-
s6ksanldggning (R) dr bred och parkeringsbehovet kan variera mycket beroende
pa vilken typ av bes6ksverksamhet det blir. Darf6ér bor parkeringsbehovet utredas
for varje specifikt fall.

Motortrafik och spdr

Motortrafik till omradet sker idag i huvudsak fran Hjovégen via Bangardsgatan
och Kaplansgatan.

I norra delen av planomradets finns jirnvégsspar till den nedlagda godstermina-
len i Mariesjo.

Kollektivtrafik

Till recentrum &r det ca 850 meter. Till ndrmsta busshéllplats vid Hjovigen, sydost
om planomrédet dr det ca 700 meter.

Planprogrammet for Mariesjo foreslar att Bangdrdsgatan som ett framtida nytt
kollektivtrafikstrak.

Gdng- och cykeltrafik

Géng- och cykelkopplingar till planomrédet begrinsas av Véstra stambanan och
jarnvagssparen till den nedlagda godsterminalen och Karlsborgsbanan. Kaplans-
gatan har bara trottoar. Som ett steg i omvandlingen av stadsdelen har det tillkom-
mit ett gdng- och cykelstrak mellan Mariesjé Gard och kvarteret Vastra Tegelbru-
ket under 2025.

Utmed Hjovigen finns det gula gang- och cykelstraket som &r en del av Skovdes
overgripande gang- och cykelvignit.

Konsekvenser

Parkering

Inom planomrédet finns markanvéndning for parkeringshus i 6 vaningar. Nyttjas
fulla byggrétten inom planomradet behover fastighetsidgaren genomfora atgiarder
som sammanlagt kan férvantas minska efterfragan pa bilparkering. Om fastig-
hetsdgaren forbinder sig att vidta atgdrder som sammantaget kan férvintas
minska behovet av bilplatser sa kan detta ge en reduktion av parkeringsnormen
med som mest 25%. Det beskrivs i riktlinjerna for parkeringsnorm for Skévde Sci-
ence city under rubriken Atgirdspaket for flexibla parkeringstal.

Det exakta atgirderna beslutas i varje enskilt fall och som grund ska fastighetsdga-
ren ta fram en gedigen utredning som redovisar vilka atgdrder som ska genomfo-
ras samt hur de forvintas paverka parkeringsefterfrigan. Atgirdspaketet ska re-
gleras i avtal senast till bygglovskedet.

D4 studentldgenheter inte genererar nigot krav pa bilparkeringsplatser sa beho-
ver det sikerstillas att fastighetsigaren vidtar de atgirder som beskrivs i At-
gardspaket for flexibla parkeringstal (bra cykellsningar och kollektivtrafiklos-
ningar). Detta for att skapa goda forutsittningar for boende att nyttja bra héllbara
kommunikationslosningar.

Planbestdmmelsen fi;, reglerar att in/utfart till parkeringshuset endast far anord-
nas mot norr. Vilket dr bort fran bostadsbyggnader. Ventilationen av parkerings-
huset kan utformas pa olika sitt. Blir det sjdlvdrag s hjélper forhdrskande vind-
riktning tillsammans med gatornas strackning till for att leda luft &t nord/nord-
vist, dvs bort fran bostadsbebyggelsen. Blir det mekanisk ventilation sé finns
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forutsdttningar att styra franluft hogt och bort fran bostadsbebyggelsen. Fragan
bevakas i bygglovsskedet. Parkeringshuset bedoms kunna utformas utan att trafi-
ken i parkeringshuset ger upphov till en betydande olidgenhet av luftkvalitén i nér-

omréadet.

Motortrafik och spdr

Planforslaget foreslar att nya lokalgator anldggs for att nd de nya kvarteren. Den
nya professorsgatan forlangs norrut och tva nya lokalgator (Forskargatan och en
annu icke namngiven gata) nar kvarterens inre och vistra delar. Se vidare beskriv-
ning och bilder under kapitlet Trafik till och inom planomréddet.

Planforslaget mojliggor for en logistikgata inom kontorskvarteren som ér till for
behorig trafik. Den kommer vara enkelriktad. Fordonstrafik far kéra in frin norra
delen av planomradet och ut mot Kaplansgatan &t 6ster. Fordonen kommer inte

kora ut pé Kaplansgatan forbi Mariesjo Gard.

Vid ett genomférande av detaljplanen behover spéren rivas som finns i norra de-
len av sparomrédet. Skdvde kommun har i dialog med Forsvarsmakten kommit
Overens om att behéalla de nordligaste av sparen av dessa spar t.o.m. december

2029.
Kollektivtrafik

En ny busslinje beréknas att trafikera Bangardsgatan hosten 2027. Nytt hallplats-
lage planeras utmed Bangardsgatan ca 450 meter nordost om planerad torgyta

inom planomrédet.

Gdng- och cykeltrafik

Gang- och cykelkopplingarna kommer stirkas med forslaget. Nya gator kommer
anldggas. P4 de planerade lokalgatorna finns trottoar f6r giende medan cykling
far ske i gatan. Kunskapstraket som gér genom planomradet ar till for fotgéngare
och cyklister. Planforslaget mojliggdr vidare kopplingar mot norr i enlighet med

planprogrammet.

Fastigheter och rattigheter

Forutsattningar

Planomradet omfattar del av fastigheterna Mariesjo 3, 4 och 7 samt hela fastig-
heten Mariesjo 5. Mariesjo 3 dgs av Skovde Exploatering Mariesjo 3 AB, Mariesj6 4
av Vastfast i Skaraborg AB c/o Kreativa Hus Skévde AB och Mariesjo 7 av Skovde
Exploatering AB. Samtliga bolag ingar i Skdvde kommuns bolagssfér. Fastigheten

Mariesjo 5 4gs av Skovde kommun.
Konsekvenser

Detaljplanens genomfdérande innebir en ombildning av
befintliga fastigheter antingen genom fastighetsreglering
eller avstyckning. Vidstadende illustration visar var befint-
liga fastighetsgrianser gar med rddstreckad linje och hur
fastighetsindelningen kan bli efter detaljplanens genom-
forande. Vit yta kommer fastighetsregleras till Skovde
5:250. Bla yta kommer styckas av till ny fastighet Brun,
orange och gul yta kommer fastighetsregleras till en eller
flera fastigheter. Detta kommer att regleras i separata av-
tal mellan de bolag som dger fastigheterna och med kom-
munen. Kostnaden for fastighetsbildningen delas mellan
kommunen och bolagen.

Inom planomrédet finns det réttigheter, vilka de &r och
hur de paverkas finns beskrivet under rubriken "Fastig-
hetsréttsliga fragor- Rittigheter"

2026-10-15
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Befintliga fastighetsgranser (rod streckad linje)
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