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HUR SAMRADET HAR BEDRIVITS

Samrad har hallits mellan den 25 november - 23
december 2025. Kungdrelse om samrad har skickats
ut med post den 21 november till fastighetségare
enligt upprattad fastighetsforteckning, daterad
2025-10-10. Kungorelse om samrad utsidndes sam-
tidigt via e-post till berérda kommunala ndmnder,
sektorer, rdd och bolag samt till remissinstanser
enligt matrisen pa sidan 5.

Kungorelse kring samradet inférdes den 25 novem-
beriSLA.

Ett samradsmote har hallits med fastighetsdgare
till angransande fastigheten Skovde 5:193. Min-
nesanteckningar fran samrddsmotet redovisas sist
i denna samrédsredogorelse.

Planhandlingarna har under samradstiden funnits
utstéllda i stadshusets entréplan, samt pa Skovde
kommuns hemsida. Sista dag for att ldimna synpunk-
ter har varit den 23 december 2025.

De remissinstanser som beretts tillfédlle att yttra sig
redovisas i matrisen pa sidan 5.

Detaljplan for Mariesjo 4 m.fl - Samradsredogorelse
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Lansstyrelsen

Lantmaterimyndighe-
ten i Skovde

Kommunala
namnder, bolag och
kommunalfoérbund

Barn- och
utbildningsnamnden

Kultur- och
fritidsnamnden

Servicenamnden

Avfall och Atervinning
Skaraborg (AAS)

Miljosamverkan Ostra
Skaraborg AB (MOS)

Raddningstjansten Ska-
raborg

Skovde Energi AB (Kraft-
varme)

Skovde Energi Elnat AB
(Elnat)

Skovde stadsnat (Opto)

Kreativa Hus Skovde AB

Science Park Skovde AB

Kommunala rad

Brottsforebyggande radet

Kommunala
pensionarsradet

Radet for funktionshin-
derfragor

Ovriga
remissinstanser

Trafikverket

Forsvarsmakten

Luftfartsverket*

Vasttrafik AB

Kulturforvaltningen (VGR)

Vastergodtlands
museum

Skovde
hembygdsforening

Hyresgastforeningen

Naturskyddsféreningen i
Skovde

Skovde Néaring

Naringslivsforum i
Skovde

Polismyndigheten

PostNord

Skanova (TeliaSonera)

Vattenfall
Eldistribution AB

Fastighetsdgarna

Statens geotekniska
institut (SGI)

Sakdgare

Ovriga

Sammanrakning

UYttranden fran Luftfartsverket ar sekretess och redovisas inte i
samradsredogorelsen.
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INKOMNA YTTRANDEN OCH
BEMOTANDEN

Nedan foljer en sammanfattning av inkomna skri-
velser med anmarkning, synpunkt och/eller erin-
ran. Hela skrivelser, stycken eller citat redovisas i
kursiv stil. Sektor samhéllsbyggnads bemoétande av
skrivelserna markeras med gra ruta.

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsen Vastra Gotalands lan
Lansstyrelsens samlade bedomning

Linsstyrelsen limnar foljande bedémning enligt
5 kap. 14 § plan och bygglagen (PBL 2010:900).
Aktuellt planforslag ir en del av kommunens
stadsomvandling av omrddet Mariesjo, som
omvandlas frdn ett verksamhetsomrdde till
tat blandstad med stadskvaliteer. Linsstyrelsen ser
overgripande den utveckling som positiv. Vidare
bedomer Liansstyrelsen att kommunen 1 hog grad
har sdkerstillt de visentliga funktionerna och
uttrycken som beskrivs 1 foregdende planprogram
1 planférsiaget.

Lansstyrelsen bedomer dock att kommunen till
nésta skede behover arbeta vidare med ett antal
frdgor kopplat till provningsgrunden héilsa och
sdkerhet. Frdn Trafikverket framkommer ny infor-
mation med pdverkan pd planomrddets olycksrisk
vilket, tillsammans med risker kopplat till markens
stabilitet, markfororeningar samt risk for oligen-
het, behover hanteras i det vidare arbetet.

Vidare Iyfter Trafikverket ocksd ett antal andra
frdgor kopplat till Vistra Stambanan som Lins-
styrelsen bedomer att kommunen behover se over.

Slutligen rekommenderar Linsstyrelsen kom-
munen att redan nu ta hansyn till EU:s skar-
pare grinsvirden for miljokvalitetsnormen for
luft.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera
provning

Liansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingri-
pandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda
forhdllanden att fragor som berér hilsa och saker-
het eller till risken for olyckor, oversvimning eller
erosion och miljokvalitetsnormer mdste 10sas pd

ett tillfredsstillande sitt i enlighet med vad som
anges nedan for att ett antagande inte skall prévas
av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomning

Préovningsgrunder redovisar Lansstyrelsens syn-
punkter vilka ska upptylias for att det antagna
planforsiaget inte ska riskera overprovning. Rid och
synpunkter handlar om anvisningar for att planfor-
slaget ska uppftylia lagstifiningens krav.

Préovningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §

Enligt 11 kap. 10§ ska Lansstyrelsen 6verprova kom-
munens antagandebesiut av en plan eller omrddes-
bestimmelser om dessa kan antas strida mot nagon
av de fem provningsgrunderna.

Riksintresse

« Mellankommunala frdgor och regionala forhal-
landen

« Miljokvalitetsnormer (MKN)

« Strandskydd

» Hilsa och sdkerhet

Linsstyrelsen bedomer att ett genomférande av
detaljplanen antas strida mot provningsgrunden
manniskors halsa och sikerhet.

Halsa och sikerhet

Risk for olycka med farligt gods

I riskutredningen antas avstidndet mellan jirnvdg
och ny bebyggelse vara 75 meter. Enligt informa-
tion frdn Trafikverket, i yttrande daterat 2026-12-17,
framkommer nya uppgifter gillande ett nirliggande
uppstiliningsspdr inom fastigheten Skévde 6:1, med
anslutning till Vastra Stambanan och med mojlig-
heten till uppstilining av tdg som transporterar
farligt gods. Vidare framkommer att Trafikverkets
Planeringsinriktning 4r att i framtiden forlinga
uppstiliningsspdret. Sammantaget innebdr det
nya planeringsforutsitiningar en fordndring av
planomrddets olycksrisk som dirmed kréver att
kommunen uppdaterar riskbedéomningen. Visar
riskbedomning ytterligare behov av skyddsatgdrder
Ska dessa sdkerstillas pd plankartan.

Detaljplan for Mariesj6 4 m.fl - Samradsredogérelse

6(34)



2026-10-15

Markens stabilitet

I beredningen av drendet har SGI inkommit med
yttrande, daterat 2025-12-16. Yttrandet bifogas.

Liansstyrelsen bedomer overgripande att marks-
tabiliteten inom planomrddet ir godartad och att
forutsdttningarna finns for att planforsiaget ska
kunna DIi Iimpligt utifrdn risken for ras och sked.
Men med bakgrund av SGI:s synpunkter gallande
fertalet brister och otydligheter i den geotekniska
utredningen, anser Lansstyrelsen att kommunen
behover bemodta SGI:s synpunkter och vid behov
komplettera det geotekniska underlaget, innan
frdgan kan anses vara slutgiltigt hanterad.

Linsstyrelsen anser vidare att om kommunen bedo-
mer att en viss typ av grundlaggning av byggnaderna
dr en forutsattning for markens Iimplighet, behover
grundliggningen regleras i plankartan.

Fororenad mark

Den undersékta marken bestir foretrddesvis av
tylinadsmassor och féroreningshalter strax over-
skridande Naturvirdsverkets generella riktvarde
for kdnslig markanvindning (KM) har patrifiats.

Lansstyrelsen gor sammantaget bedomningen att
kommunen har intentioner att hantera forore-
ningssituationen inom planomrddet p4 ett satt som
mdjliggor for planerad markanvindning. Det bor
dock fortydligas hur hanteringen kring pdtriftade
fororeningar 1 haltnivder >KM avser att hanteras 1
samband med exploateringen av omrddet. Nér det
anges att fororeningarna med 'storsta sannolikhet”
kommer att schaktas bort i samband med exploate-
ringen av omrddet, kan det uppfattas som slump-
mdssigt om sd gors eller ej. Kommunen behdover
tydligare kunna visa pd att de hanterar pdtriftade
forhojda fororeningshalter pd ett tillforlitligt sitt,
sd att marken pd ett sdkert sitt kan nyttjas for den
planerade markanvindningen.

For att sdkerstilla att dtgirder vidtas anser Lanssty-
relsen att kommunen behéver villkora hanteringen
av fororeningar med lov eller startbesked enligt 4
kap. 14 p. 4§ PBL.

Vid schaktning och hantering av fororenade massor

Inom omrddet, ska en anmélan enligt § 28 Forord-
ning (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och
halsoskydd, limnas in till Miljosamverkan Ostra
Skaraborg.

Risk for betydande oligenhet

Parkeringshus i anslutning till bostider

Kommunen foresldr ett parkeringshus for ca 400
bilplatser i sex vdningar inom planomraddets nord-
ostra del.

Beroende pd hur parkeringshuset utformas kan
utslippen frdn trafik inne i parkeringshus ha en
mdrkbar effekt pd luftkvaliteten 1 niromrddet.
Eftersom bostdder planeras i direkt anslutning till
parkeringshuset anser Lansstyrelsen att kommunen
behéver bedoma om, och i sd fall hur, utsidppen
paverkar narliggande bostadsbebyggelse.

Slakteri och avloppsreningsverk

Det beskrivs i behovsbedomningen for Mariesjo 4
(2025-04-23) att ett slakteri ligger cirka 850 meter
och ett avioppsreningsverk cirka 950 meter frdn
planomrddet och att frdgan ska analyseras och
beskrivas i planhandlingarna. Linsstyrelsen kan
Inte se att detta beskrivs i planhandlingarna, vilket
kommunen behover komplettera. I det fall fler
verksamheter 1 ndromrddet slipper ut luktande
dmnen, till exempel losningsmedel/VOC, behover
4ven dessa ingd.

Lansstyrelsen vill sammanhanget uppmdrksamma
pd att forhdjd Iuktstyrka inte endast forekommer
I forhdrskande vindriktning. Pdverkan frdn en
utslappskalla pd ndromrddet kan till exempel vara
storre under vindsvaga forhdllanden och kan di
paverka luktsituationen i andra riktningar kring
kéllan.

Rad enligt PBL och MB

Forhdllande till OP

Léansstyrelsen bedomer att planforslaget ar forenligt
med oversiktsplanen.

Strandskydd

Lagforslag om lattnader i strandskyddet som beror
sma sjoar och smala vattendrag har tritt i kraft.
Aktuella vattendrag vister om planomradet omfat-
tas inte ldngre av strandskydd.

Detaljplan for Mariesj6 4 m.fl - Samradsredogorelse
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Miljokvalitetsnormer (MKN)
MKN vatten

Kommunen har pd ett 6vergripande sétt beskrivit
planens pdverkan pd maojligheten att nd uppsatt
miljokvalitetsnorm for vattenforekomsten Osan.
I planbeskrivningen Iyfts endast Osan medan det
1 VISS karta framgdr att detaljplanen ligger inom
avrinningsomrddet till Ombodn, informationen
bor justeras.

Léinsstyrelsen rekommenderar kommunen att Iyfta
In beskrivningen frdn dagvattenutredningen av
vattenforekomsterna i planbeskrivningen, dir det
framgdr vilka paverkanskallor som medfor att vat-
tenforekomsterna inte ndr god status. Det behover
ocksd framgd mer konkret varfor planen bedéms
folja MKN for vattenforekomsten. Det framgdr
Inte I planbeskrivningen varfor den foreslagna
exploateringen inte kommer forsimra statusen for
vattenforekomsterna. Osan och Ombodn har béda
ndringsimnens som utslagsgivande for bedom-
ningen av statusen, och urban markanvindning
pekas ut att ha betydande pdverkan pd mojligheten
att nd God ekologisk status.

MKN luft

Lansstyrelsen vill uppmdrksamma kommunen pd
att EU:s nya skarpare griansvirden (2024/2881/EG)
ska vara genomforda i svensk lag i december 2026
Kontrollen av de nya skarpta kraven behover ske
redan frdn kalenderdret 2027. Syftet med detta ar att
kommuner ska hinna vidta dtgdrder om det behovs
for att nd de skirpta grinsvdrdena/MKN till 2030.

Det kan noteras att, enligt planhandlingarna, ar
uppmatt/beriknad drsmedelhalt av PM,, (18 ug/
n?¥’) 1 nivd med de nya gransvéirdena (20 ug/m? och
att halten av PM, . (11 pg/m’) 4r hogre dn det nya
gransvardet (10 ug/nr’), se tabell nedan. Generellt ir
det svdrare att klara korttidsvirden (dygn, timme)
dn drsmedelvirden och korttidsvirden redovisas
Inte. Avseende kvaveoxider redovisas 1 planhand-
lingarna halter av NO  till skydd av ekosystem, men
inte halter av NO, till skydd av manniskors hélsa.
Liansstyrelsen anser att det ar viktigt att kommunen
redan nu tar hojd for att klara de kommande skérpta
kraven och anpassa detaljplaneringen utifrin dessa.

| Arwwirden [REs ) I Elppeadst fhrriknas MEN I EUSMEN | Friak
wirde Tor Rkiwde ook il Tufy
Ferareasrg phnomride; 3018
enlip

| plankedkrinisges |

Trafikverkets synpunkter

Trafikverket Iyfter ett antal synpunkter 1 sitt ytt-
rande kopplat till planforslagets paverkan pd Véstra
Stambanan med pdverkan pd dess framtida funk-
tion och drift. Lansstyrelsen delar Trafikverkets
synpunkter och anser att kommunen i en storre
utstrickning behover anpassa planforslaget for att
vdrna jarnvdgens funktion och Trafikverkets mojlig-
het att underhélla jarnvigsanliggningen.

Bortledning av grundvatten

Bortledning av grundvatten ar tillstindspliktig vat-
tenverksamhet som utgdngspunkt. Undantag frdn
tillstindsplikten kan endast tillimpas om det ir
uppenbart att varken allménna eller enskilda intres-
sen skadas genom vattenverksamhetens inverkan
pd vattenforhallanden.

Undersokning om betydande miljépaverkan

Kommunen bedomer att genomférandet av forsla-
get inte kan antas medfora en betydande miljopa-
verkan. Lansstyrelsen delar fortsatt den bedom-
ningen (se yttrande om undersokningssamrdd,
daterat 2025-05-21, dnr: 18048-2025) och anser att
kommunen har redogjort for detaljplanens konse-
kvenser pd ett acceptabelt sitt, 1 enlighet med vad
som angesi5§ miljobedomningsférordningen och
10-13 §§ miljobedémningsforordningen di planfor-
slaget avser ett MKB-projekt.

Kommunen har utifrdn relevant underiag motive-
rat sitt stillningstagande att ett genomférande av
forslaget inte kan antas medfora betydande miljo-
paverkan.

Detaljplan for Mariesjo 4 m.fl - Samradsredogorelse
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Bemotande och kommentarer:

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §

Hailsa och sikerhet

Risk for olycka med farligt gods

Riskutredningen for transport av farligt gods har
kompletterats med anledning av att Trafikverket
planerar uppstéllningsspér pé ett avstand av 25
meter frdn ndrmaste planerade bebyggelse. Upp-
stillningsspéaren ska huvudsakligen anvindas for
persontdg men kan vid enstaka tillfdllen nyttjas
av godstdg. Det gir darfor inte att utesluta att
uppstéllningsspéren dven kommer anvidndas av
vagnar som innehaller farligt gods. Berdkningar
av individrisk pa grund av ursparning samt indi-
vid- och samhallsrisk till f6ljd av transporter av
farligt gods visar pa forsumbara risker fran upp-
stillningsspéren.

Bedomning av mojligheter till raddningsinsats,
underhdll samt utvecklingsmojligheter av jarnva-
gen visar att avsteg frdn Trafikverkets generella
rdd om avstand till jirnvigsspar fran olika typer
av verksamheter bor kunna goéras i detta fall.
Kontorskvarterens logistikgata (interngata) ger
raddningstjansten god tillgdnglighet bade till jarn-
vagsanldaggningen och bebyggelsen i planomradet
vid olycka.

Den kompletterade riskutredningen har stimts
av med Trafikverkets riskspecialist som anser att
kompletteringen ar tillracklig och att det ar okej
med bebyggelse 25 meter fran ndrmaste uppstill-
ningsspar.

Det finns inga behov att sdkerstélla ytterligare
skyddsétgarder pa plankartan.

Planbeskrivningen kompletteras med ovanstdende
information.

Markens stabilitet

Efter samradet har den geotekniska undersok-
ningen kompletterats se svar pa SGI yttrande.

Utredningen ser inga geotekniska problem som
paverkar sidkerheten kopplat till ras, skred eller
erosion och marken har bedoms lamplig fér bygg-
nation. Det giller aven om de nya byggnaderna

inte grundldggs med palar. Grundlidggningsmetod
behover darfor inte regleras pé plankartan.

Fororenad mark

Den Miljotekniska undersokningen har komplet-
terats med fortydligade bedomningar av forore-
ningssituationen, kompletterade resonemang
kring arsenik, risker vid entreprenadskedet samt
en tydligare beskrivning av hur identifierade
fororeningar ska hanteras genom masshantering
och anmailan enligt 28 § forordningen (1998:899)
om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd. Ut-
redningens slutsats att marken &ar lamplig for
planerad markanvandning kvarstdr. Kartbilagan
har kompletterats med avgransning for uppskat-
tad utbredning av formsand/arsenik i halter 6ver
kanslig markanvindning (KM).

I den reviderade undersokningen framgar att uti-
fran kunskap om radande féroreningssituation,
gors bedomningen att det framst foreligger risk
under entreprenadskedet vid masshanteringen. I
sig utgor inte de patraffade halterna, i kombination
med den utformning av byggnader samt markni-
véer enligt gdllande detaljplan, sddana risker att de
behover avhjilpas innan 6vriga markarbeten sker.
Dé fororeningssituationen bedoms vara av mindre
allvarlig karaktdr, ar det troligt att villkorat lov el-
ler startbesked pd plankartan riskerar att forsvira
genomforandet av mark- och grundlidggningsar-
betena. Det skulle ocksd medfora en 6kad mingd
transporter, deponerade massor, och dven ett 6kat
behov av jungfruliga massor, vilket inte bedoms
motiverat da riskerna med fordel kan hanteras
inom kommande entreprenader. De risker som
foreligger hanteras i anmaélan enligt 28 § Forord-
ningen om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd
1998:899 (FMH) i god tid innan entreprenaderna
pabdrjas.

Planbeskrivningen kompletteras med fortydligan-
den frén undersokningen och krav pd anmélan en-
ligt 28§ FMH till Miljésamverkan Ostra Skaraborg.

Risk for betydande oliagenhet

For att sakerstédlla en god boendemiljo komplet-
teras plankartan med utformningsbestimmelsen
f ., vilket reglerar att in/utfart till parkeringshuset
endast far anordnas mot norr. Vilket dr bort fran

bostadsbyggnad. Ventilationen av parkeringshuset

Detaljplan for Mariesj6 4 m.fl - Samradsredogorelse
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kan utformas pa olika sitt. Blir det sjalvdrag sa hjal-
per forhédrskande vindriktning tillsammans med
gatornas striackning till for att leda luft &t nord/
nordvést, dvs bort fran bostadsbebyggelsen. Blir
det mekanisk ventilation sé finns férutsittningar
att styra franluft hogt och bort frén bostadsbebyg-
gelsen. Frédgan bevakas i bygglovsskedet.

Planbeskrivningen kompletteras med beskriv-
ning och analys 6ver luktpéverkan fran slakteriet
och avloppsreningsverket som visar att planerad
bebyggelse ar lampligt.

Det finns inga fler fall av verksamheter som slép-
per ut luktande dmnen i ndromradet. Norr om
planomradet finns kommunverkstad, den slapper
inte ut luktande dmnen. I stadsdelen Maries;jo ar
samtliga verksamheter, vdster om Bangardsgatan
och inom kv Eldaren, avvecklade.

Verksamhetsutdvaren for slakteriet har ansvar for
att vidta atgarder for att forhindra luktstorningar.
Miljosamverkan Ostra Skaraborg har inte fatt in
nagra klagomal pa lukt fran slakteriet de senaste
aren. Vidare har de inte fatt in ndgra uppgifter om
luktpaverkan frin Kommunverkstaden 1, som &r
ca 45 meter norr om planomréadet. Inom stadsde-
len Mariesjo finns inga verksamheter kvar som
kan ge upphov till luktpaverkan.

Rad enligt PBL och MB

Miljokvalitetsnormer
MKN vatten

Planbeskrivningen kompletteras med péverkan pa
Omboén och lyfter in beskrivning fran dagvatten-
utredningen enligt rekommendationer.

MKN Luft

EU:s nya luftkvalitetsdirektiv (EU 2024/2881) an-
togs 2024 och innebdar skarpta gransvirden som
ska foljas fran 2030 i hela EU. Sveriges regering ar
pa vig att fatta beslut om dndrade miljokvalitets-
normer (MKN) for luft. Efter samradet har sektor
samhallsbyggnad varit i kontakt med Lansstyrel-
sen for avstimning om de nya grinsvirdena for
MKN luft och vad som giller f6r padgdende och
framtida detaljplaner. For detaljplanen Mariesj6 4
mfl géller nuvarande gransvarden for MKN luft da

detaljplanen forvintas antas innan 2030. Skovde
kommun ligger l1dngt under gédllande gransvirden
for MKN luft.

Sektor samhéllsbyggnad bedomer att planforslaget
inte paverkar mojligheten att uppna de nya grans-
vardena 2030, vilket beskrivs och motiverasi plan-
beskrivningen. Planbeskrivningen kompletteras
med information om métplats, vad som dr matning
och berdkning i resultattabellen (for halter i luft).
Tabellen kompletteras med NO, och gransvardet
for No, justeras till ratt varde.

Sektor samhallsbyggnad kommer att f6lja utveck-
lingen av det nya regelverket samt kommande vag-
ledning fran Naturvdrdsverket. Skévde kommun
ar medlem i Luftvardsforbundet Luft i Vast, som
genomfor métningar och sammanstéller rapporter
om utomhusluftens kvalitet.

Trafikverkets synpunkter

Se bemoétande under Trafikverkets yttrande.

Bortledning av grundvatten

Enligt den geotekniska undersokning bedoms
planerad markanvindning inte medféra nagon
permanent grundvattensankning eller annan bort-
ledning av grundvatten. Inga nya ytor, diken eller
liknade planeras ligga under befintlig grundvat-
tennivd. Grundldggningen kommer ske med palar
och den geotekniska rekommenderar att slagna
starorspalar anvinds istdllet for borrade stalrors-
palar. Detta da lermaterial tenderar att sluta sig tatt
runt den nedslagna pélen. Detta bevarar jordens
naturliga hydrologiska egenskaper och hindrar
vatten frin att borja stromma fritt i vertikala rikt-
ning. Detta hanterasidetaljprojektering. I den re-
viderade geotekniska undersokningen har SGU:s
rapport2015:19 "Grundvattennivaer i ett férandrat
klimat - nya klimatscenarier” anvéants.

Planbeskrivningen har fortydligats med informa-
tionen.

Detaljplan for Mariesj6 4 m.fl - Samradsredogérelse
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LANTMATERIMYNDIGHETEN

Kommunala Lantmaterimyndigheten i Skovde

Egenskapsbestimmelsen f,som sager att balkonger
utanfor fasadliv far sticka ut mot allmén plats.
Lantmaterimyndigheten vill uppmérksamma pd
att detta medfér att balkongerna kommer sticka ut
utanfor fastighetsgrinsen. Bestimmelsen finns i
kvarteret i séder mot plangridns och reglerar alltsd
mark utanfor detaljplanen vilket inte ar tilldtet.
Egenskapsbestimmelsen g, sager att gemensam-
hetsanldggning SKA bildas. Bestimmelsen syftar
enligt boverket till ett reservat for att kunna bilda
gemensamhetsanliggning. Det ska dven framgd i
planen hur gemensamhetsanliggningen ar tankt
att genomforas. Att bestimmelsen finns betyder
inte att det provats om gemensamhetsanliggning
kan bildas. S4 att skriva att den SKA bildas &r inte
férenligt med planbestimmelsens syfte. Det bor
framgd i planen att det &r av vésentlig betydelse
for fastigheterna att bilda gemensamhetsanligg-
ningen. Man kan inte reglera vilka fastigheter som
ska delta i gemensamhetsanliggningen s4 att skriva
att alla ska vara med ar inte enligt reglerna. Det ska
ocksd framgd konsekvenserna for fastigheterna
om gemensamhetsanldggning bildas. Vid tving-
ande reglering av gemensamhetsanliggning kravs
fastighetsindelningsbestimmelser. Dessa bestim-
melser dr tvingande och kraver att provningen sker i
planarbetet. Det framgdr ocksd i planbeskrivningen
att byggnaderna inte behéver ligga dnda ut till
"plusmarken” mot innergdrdarna. Skulle det bli sd
blir det ett glapp mellan byggnaden och gemensam-
hetsanlaggningen om forrattningen sker med tvdng.

Parkmarken i nordvéstra hérnet har bestimmelsen
tillfart  inom omréadet. Tillfarten ska ske till {6rman
fér trafikverket. For att denna rétt ska sikras behovs
ett servitut som i sin tur inte gar att bilda p4 allmén-
platsmark. Bestimmelsen &r ocksa kopplad till en
fastighetsdgare och inte en fastighet vilket kan bli
problematiskt och fastigheten saljs.

Lantméterimyndigheten tolkar plankartan och de
illustrationer som finns i beskrivningen att nir
bostadskvarteren ar fullt utbyggda sd 4r det ingen
"slipp” in till gdrdsplanen. Ar tanken att man ska
kunna komma in pd annat sitt 4n genom de privata
entreerna och dorrarna till innergdrden? I S4 fall
bor en bestimmelse for detta finnas. Som det ser ut
nu blir det svart att tvinga nagon av fastighetsigarna

att bygga en genomgdende portik sd tex ett fordon
kan ta sig in pd gdrdsplanen om det dr onskvirt.
Ska dessutom alla fastighetsigare i kvarteret nyttja
genomfarten bor det framgd att det ska regleras med
servitut eller gemensamhetsanlaggningar.

Lantmaéterimyndigheten saknar ocksi konsekvens-
beskrivning f6r de ingdende fastigheterna. En fast-
ighetsigare ska kunna forsta pd ett lattbegripligt satt
hur planen paverkar fastigheten man dger. Piverkas
man av att rdttigheter dndras/avregistreras/bildas
(genererar det ersattning?).

Iinledningen stir det att kreativa hus dger Mariesjé
4. Enligt fastighetsregistret s dgs den av VéstFast
i Skaraborg AB.

Lantmaéterimyndigheten ska inte sd som medver-
kande till planen.

Bemotande och kommentarer:

For att planbestaimmelsen for balkonger (f,)
inte ska reglera mark utanfoér planomradet har
plangransen utokats med 2,5 meter vid sodra bo-
stadskvarteret. Egenskapsformulering g &andras
till "Markservat for gemensamhetsanlaggningar”
och ordet "Ska” dr inte ldngre med. Det vill sdga
detaljplanen mojliggor bildande av gemensam-
hetsanldaggning men tvingar inte till det.

Sektor samhallsbyggnad bedomer att det, i enlighet
med anldggningslagen, dr av vasentlig betydelse att
en gemensamhetsanldggning bildas for respektive
kvartersgard (bostadsgird). Bedomningen grun-
dar sig pa att en sopsugsanliaggning kommer att
anordnas inom varje kvartersgérd och att denna
utgor en funktion av visentlig betydelse for samt-
liga boende inom kvarteret. Det finns dirfor ett
behov av att anldggningen kan nyttjas och forvaltas
gemensamt. En gemensam kvartersgard kan skapa
en rymligare miljé och bidra till att stirka bade de
grona och sociala virdena genom att skapa en stor-
re, mer sammanhéngande och attraktiv utemiljo.
En gemensamhetsanlaggning for kvartersgdrden
bedoms dven vara fordelaktig eftersom den majlig-
gor samnyttjande av komplementbyggnader, lekut-
rustning och andra gemensamma funktioner. Dir-
utover skapas forutsittningar for en effektiv och
samordnad drift och underhéll avanldggningarna.
Planbeskrivningen kompletteras med denna infor-
mation samt en redovisning av de konsekvenser
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som bildandet av gemensamhetsanldggningen
medfor for berorda fastigheter.

Planbestimmelsen tillfart har tagits bort. Till-
fartsbehovet till Trafikverkets anldggningar fran
soder ar redan sdkerstdlld med bestimmelsen z,
inom kvartersmarken KRS, .

For respektive kvartersgard mojliggor planforsla-
get en Oppning/slipp mot 6ster och en mot séder.
Tillgéngligheten till gadrden f6ljs upp i bygglovs-
processen.

Planbeskrivningen kompletteras med informa-
tion gemensam anvindning av éppningar i bo-
stadskvarteren. Under rubriken "Fastigheter och
rattigheter” revideras fastighetsdgarens namn
for Mariesjo 4. Avsnittet har dven kompletterats
med en illustration som tydliggor planforslagets
konsekvenser pa ingdende fastigheter. Paverkan
pa rattigheter finns beskrivna i avsnittet "Fastig-
hetsréttsliga fragor- Réttigheter”.

Lantmiterimyndigheten tas bort som medver-
kande till planen.

KOMMUNALA NAMNDER, BOLAG OCH KOMMU-
NALFORBUND

Barn- och utbildningsnamnden
Har inget att erinra mot detaljplanen.

Servicenamnden

Stéiller sig bakom foreslagen detaljplan for Mariesjo
4m.1l.

Miljésamverkan ostra Skaraborg (MOS)

Av planhandlingarna och den miljétekniska mark-
undersékningen framgdr det att f6roreningar fore-
kommer stéillvis inom planomréadet, bland annat i
form av formsand. Det ir viktigt att dessa tas om
hand p4 ett bra sitt och det kriver en anmélan
enligt 28 § férordningen (1998:899) om miljéfarlig
verksamhet och hdlsoskydd, vilket framgar av plan-
beskrivningen.

Planhandlingarna behéver revideras med avseende
pd de forhojda halterna av arsenik som pdtraftats.
De forhojda halterna av arsenik som pétréffats i fyll-
nadsmassor kan mycket vil ha naturligt ursprung.
Det berdknade medelvdrdet for arsenik ligger under
det generella riktvdrdet for kdnslig markanvindning
(KM), vilket antyder att halterna av arsenik 1 fyll-
nadsmassorna dr hogre dn bakgrundshalterna i
omréadet. Eftersom fyllnadsmassorna finns inom
planomréddet pd grund av antropogen padverkan
innebdr det att det dr ett fororenat omrade.

Bemotande och kommentarer:

Se bemotande och kommentarer av Lansstyrelsen
yttrande under rubriken "Férorenade omraden”.

Raddningstjansten
- Rdddningstjansten anser att riskutredningen ar
genomford pd ett adekvat sitt.

Riskutredningen foreslir skyddsdigarder pd fasad
ndrmast Vistra stambanan. Dock visas utredningen
inte pd ndgon storre effekt med skyddsdtgérderna.
Skovde kommun bor overvaga riskutredningens
slutsatser kring skydd av fasad 1 forhallande till kost-
nad, nytta och genomférande av detaljplanen. Den
berdknat okade skyddsnivdn med fasad i obrdnn-
bart material dr relativt liten i forhdllande till om
skyddsadtgdrderna inte genomfors. Den berdknade
samhélisrisken 4dr inom ALARP-omrddet for sce-
nario bdde med och utan brandskyddande dtgird
pd fasad. Raddningstjansten anser att bullerplank
1FI30 4r den mest rimliga dtgdrd for att omhénderta
samhdallsrisken i forhdllande till dtgarder i fasad.

Ovriga slutsatser i riskutredningen anses rimliga.

- Riddningstjanstens tillgdng till brandvattenfor-
sorjning via brandpost i omrddet ska sikerstillas i
enlighet med raddningstjanstens brandvattenplan
som finns att ta del av pd www.11jskaraborg.se/
vagledningar.

- Om de planerade bostiderna kommer dimen-
sioneras for rdddningstjinstassisterad utrymning
ska dtkomlighet till bostiderna séikerstdllas. For-
utsdttningar for att anvinda Riddningstjinsten
Skaraborgs stegutrustning fOr utrymning frdn
ldgenheter finns angivna 1 riddningstjdnstens hand-
lingsprogram samt raddningstjanstens vigledning

Detaljplan for Mariesj6 4 m.fl - Samradsredogérelse
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"Utrymning med raty. stegutrustning ”vilka finns pd
raddningstjanstens hemsida www.rtjskaraborg.se.

- Byggnaderna i det detaljplanerade omrddet ska
vara dtkomliga for rdddningsinsatser.

Hiansyn bor tas till de krav pd uppstiliningsplatser
och framkomlighet for rdddningstjinstens fordon
som framgdr av Boverkets foreskrifter och allmanna
rdd om sédkerhet i hindelse av brand i1 byggnader.

Bemotande och kommentarer:

Efter samradet har riskutredningen reviderats.
Skyddsatgirder i fasad 4r mer lampligt ur risk-
synpunkt dn bullerplank i EI30 med beaktande
av kostnad och nytta. For att bullerplank med
klassningen EI30 skulle bli effektiv mot de dimen-
sionerande olycksscenariona sa skulle den behova
vara minst 5 meter hog, inte 2 meter. Detta for att
forhindra gasspridningseffekten for brandfarliga
gaser till att nd bebyggelsen. Detta har visat sig
enligt riskkonsulten i CFD simuleringar i tidigare
projekt. Till granskningen har planbestimmelsen
b4 justeras, meningen “bestdmmelsen giller inte
om bullerskydd i brandklass minst EI30 samt med
en hojd pa minst 2 meter uppfors mellan jarnvig
och planomrade” har utgatt.

Det ar moijligt att sdkerstilla brandvattenforsorj-
ningen via brandpost. Forutom de brandposter
som finns i planomradet idag kommer ytterligare
tva att behdvas, en vid torgytan och en pa Pro-
fessorsgatan. Planbeskrivningen kompletteras
med informationen under avsnittet "Teknisk
forsorjning-Brandvatten”. Vidare kompletteras
planbeskrivningen under rubriken "Fysisk miljo-
Végar och forbindelser” med information om radd-
ningstjanstens tillgdnglighet och var brandskyddat
TR2 -trapphus kommer behévas. Fragan bevakas i
bygglovssprocessen.

OVRIGA REMISSINSTANSER
Trafikverket

Statlig infrastruktur

Planomrdédet dr beliget strax dster om Véstra stam-
banan for vilken Trafikverket dr infrastrukturdgare.
Banan dr utpekad som riksintresse for kommunika-
tion och ingdr i det utpekade TEN-T nétet. Banan dr
mycket viktig for person- och godstrafik, inklusive
transporter av farligt gods, och ingér i det utpekade
Strategiska godsnatet.

Strax nordost om aktuellt planomrdde finns dven
den nedlagda Karlsborgsbanan (inom fastighet
Skovde 6:1) for vilken Trafikverket ansvarar.

Inom fastighet Skovde 6:1 finns ytterligare ett spar
som dr i bruk och gdr in till Mariesjoterminalen. Se
mer i figur 1 nedan.

Trafikverkets synpunkter

Vastra stambanan

Trafikverket noterar att kommunen har beskrivit
I planbeskrivningen att planomrddet dr beliget
ca 50 m frdn Véstra stambanan. Det stimmer att
huvudspdret for Véstra stambanan &r ca 50 m frdn
planomrddet, men Trafikverket vill podngtera att
det dven finns ett sidospdr som tillhor Véstra stam-
banan och utgér riksintresse f6r kommunikation,
se orange markerat spdr i figur 1.

Tillhorande sidospar dr 1 bruk idag och anvénds for
uppstidllning av vagnar. P4 platsen finns en stopp-
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bock och delar av sidospéret ar elektrifierat. Kom-
munen behover ta hdnsyn till sidospdret och ha med
det som en planeringsforutsdttning inom ramen f6r
planomréidet, se mer under rubriken farligt gods.

Framtida behov for jarnvigen i och genom Skovde

Trafikverket genomfor just nu en dtgardsvalsstudie
for Skovde driftplats, med syfte att ta fram underiag
for fortsatt planering av dtgdrder i jirnvagssystemet
som behovs for att sdkerstélla tillrdcklig kapacitet pd
Vastra stambanan 1 och genom Skovde. Kapaciteten
pd Véstra stambanan behover kunna mota de kapa-
citetsbehov som bdde passerande och vindande tdg
har. Vid framtagandet av dtgirdsvalsstudien ingar
Skovde kommun som en dialogpart.
Trafikverket har 1 tidig dialog framfort till kommu-
nen att det finns ett framtida behov av att forlinga
befintligt sidospdr; ca 80-100 m Oster ut frdn befintlig
stopp bock. Detta ingdr dven i pagdende dtgardsvals-
studie. Kommunen har inte tagit detta i beaktande 1
samrddsforslaget och det utgor inte en planerings-
forutséttning 1 de framtagna utredningarna. Aven
spdretin till Mariesjoterminalen (delen inom Skovde
6:1) omfattas av den pagdende dtgirdsvalsstudien
dd det kan behodvas for att tillgodose framtida
kapacitets behov.

Risker med farligt gods

I framtagen riskutredning behandlas sidospd-
ret som ett framtida uppstillningsspdr endast
for persontdg. I sammanfattningen stdr det att
"riskerna med ett uppstiliningsspar for persontig
ar forsumbara’. Trafikverket anser att kommunen
behover behandia sidospdret (inklusive en forling-
ning om 80-100 m) samt sparet in till Mariesjotermi-
nalen (delen inom Skévde 6:1) som transportleder
for farligt gods, likstillt huvudspdret, och gora
berdkningar for individrisk och samhélisrisk samt
foresld skyddsdtgarder och skyddsavstind utifrdn
rdtt forutsittningar pd platsen.
Trafikverket noterar att kommunen har infort vissa
planbestimmelser for skydd mot farligt gods. Tra-
fikverket vill belysa att dessa kan komma att behdva
Justeras efter uppdaterad riskutredning med nya
forutsétiningar. Trafikverket onskar att kommu-
nen fortydligar i vilken omfattning ett bullerskydd
(brandklass minst E130) ska uppforas och placeras
for att bestimmelsen b, ska upphdra att galla.

Kommunen foresldr ett avstind mellan sidospar
(enligt kommunen kallad uppstillningsspdr) och

planerad bebyggelse om endast 25 meter, vilket
Inte dr forenligt med Trafikverkets generella krav
pd avstand mellan jirnvag och bebyggelse. Oavsett
vad en kompletterande riskutredning kommer
fram till géllande skyddsavstind till sidospar och
spdr till mariesjoterminalen, anser Trafikverket
att ny bebyggelse som nirmast ska placeras med
ett avstdnd om 30 meter eller mer frdn jirnvigen
(rdknat frdn spdrmitt pd ndrmaste spdr).

Kommunen bor dven inféra en egenskapsbestim-
melse pd plankartan som sdkerstdller att marken
ndrmstjirnvdgen inte utformas sd att den inbjuder
till stadigvarande vistelse. I ovrigt hanvisar Tra-
fikverket till Lansstyrelsens bedomning 1 riskfragan.

Fastighetsrattsliga frigor och plankarta

Plankartan har reglerats med planbestimmelserna
tillfart, och z, for att sikerstilla Trafikverkets mdj-
lighet att komma 4t anldggningar pd fastigheten
Skovde 6:1 (norrut frdn planomrddet). Detta ir
inte forenligt med Trafikverkets syn hur frdgan ska
hanteras och menar att det inte ar fastighetsrattsiigt
genomforbart att bilda servitut for enskilda dnda-
mdl pd allmdn plats. Trafikverket vill dven belysa
att det inte gdr att nd Trafikverkets teknikbyggnader
soderifrdn di det innebdr korsande av befintligt
sidospdr som ndmnts tidigare. Trafikverket hin-
visar till tidigare samrddsyttrande gillande detalj-
plan fér Bangdrdsgatan - Bangdrdsparken (TRV
2025/107202). I yttrandet framgdr att Trafikverket
anser att kommunen mdste sdkerstilla att Trafikver-
ket fdr dtkomst till och frdn teknikbyggnader. Tra-
fikverket bedémer dirfor att planbestimmelserna
tillfart,och z, for detaljplan Mariesjo 4 m.1l. ska tas
bort till granskningsskedet.

Trafikverket noterar att kommunen har planiagt
allméin plats PARK pd ytorna som &r ndrmast sido-
spdret for Vistra stambanan. Park- och naturom-
rdden kan pdverka jirnvigsanliggningen negativt.
Trafikverket anser att kommunen behéver siker-
stilla att avstind mellan vegetation och jirnvidg
foljer Trafikverkets riktlinjer, Ids mer Vegetation
vid vdgar och jarnvéigar - Bransch.

Dagvatten och skyfall

Trafikverket ser positivt pd att en dagvatten- och
skyfallsutredning dr framtagen, dock ar den fram-
tagen for ett storre omrdde vilket gor det svdrt att
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bedbéma den enskilda detaljplanens pdverkan pd

statlig infrastruktur.

Dagvatten ska hanteras inom fastighetens grinser

och fdr inte belasta den statliga infrastrukturen.

Trafikverkets diken, trummor och andra anligg-
ningar ar enbart till fOr jirnvagens avvattning, och
Trafikverket normalt sett tar inte emot vatten frdn
andra verksamheter. Inget tillkommande vatten far
tillforas Trafikverkets trumma eller dike jimfort

med befintliga férhdllanden.

Buller och vibrationer

Iden framtagna bullerutredningen har kommunen
Inte beaktat sidospdret eller spdret (delen inom

Skovde 6:1) som gdr in till Mariesjoterminalen.

Trafikverket anser att kommunen ska komplettera

bullerutredningen med rétt grundforutsattningar.

Vibrationsrapporten bestdr enbart av matvir-
den, som delvis inte ir relevanta, och saknar 1 all
vasentlighet analys och prediktering av eventuella
vibrationer for planerad bostadsbebyggelse. Utifran
uppmaétta nivder 1 befintlig byggnadsgrundmur gor
Trafikverket dock bedomningen att det inte forelig-
ger ndgon stor risk for att riktvirdet 0,4 mmy/s vigd

RMS kommer att overskridas frekvent nattetid.

For att undanrdja eventuella osdkerheter sd anser
Trafikverket att vibrationsrapporten dtminstone
kompletteras med métdata frdn MPO2 for samtliga
uppmadtta vibrationer frdn métperiodens samtliga

tdgpassager.
Geoteknik

Trafikverket har granskat den geotekniska utred-
ningen noterar att det har utforts stabilitetsberik-
ningar for slinten som sluttar mot sydvéast och att
det har getts belastningsrekommendationer for
omrddena i anslutning till slinten. Trafikverket
anser att motsvarande analys for slinten som
vetter mot nordvést och jirnvigsfastigheten ska
genomforas. Detta fOr att sikerstilla att planen
Inte pdverkar jarnvigen. Om det visar sig behdvas
belastningsrestriktioner for anslutande mark for
att stabiliteten ska vara tillfredsstillande, behover
kommunen reglera detta pd plankartan for att
sdkerstilla att det efterlevs.

Bemotande och kommentarer:

Framtida behov for jarnvagen i och genom Skovde
och Risker med farligt gods

Riskutredningen och bullerutredningen har revi-
derats med beaktande av att uppstillningssparen
- bestdende av en forldngning av det befintliga
sidosparet samt det tidigare sparet (det s.k. z-sparet
inom Skovde 6:1) till den numera nedlagda Marie-
sjoterminalen - dven skulle kunna anvédndas for
uppstillning av tag med farligt gods, trots att deras
huvudsakliga funktion 4r uppstillning av person-
tdg. Riskanalyserna har utforts med avseende pa
séval individrisk som samhéllsrisk.

Riskutredningen visar att risknivan ar férsumbar
vid 25 meters avstand till bebyggelse. Redan fran
18 meter ar individrisken acceptabel. Byggratten
ar justerad for att klara avstand med 25 meter till
narmaste bebyggelse. Riskkonsultens bedomning
ar att ett 2 meter hogt bullerplank i brandklass EI30
inte ger tillrackligt skydd mot dimensionerande
olycksscenarier. Darfér har formuleringen om
detta undantag tagits bort fran planbestammelse
b, infor granskningen. Riskutredningen visar pa
att mojligheter till raddningsinsats, underhall samt
utvecklingsmojligheter av jirnvigen klaras med
foreslagen utformning av detaljplanen. Resultatet
avriskutredningen har stamts av med Trafikverket.

Planjuridiskt dr det inte mojligt att reglera med
egenskapsbestimmelse som sidger att marken
narmst jairnvigen inte far utformas sé att den in-
bjuder till stadigvarande vistelse. Norr om kontor/
hotellbyggnad, pa prickad mark, kommer det att
vara en logistikgata for verksamhetens behov. Inga
entréer for allmdnheten mot jirnvigen. Parkmar-
ken dr gronyta som ska ha viss skotsel men inte
utformas for vistelse sé lange uppstéllningsspéren
ar kvar.

Fastighetsrattsliga fragor och plankarta

Planbestimmelsen tillfart har utgéitt d4 den inte
behovs for att sdkerstélla tillgdngligheten till
Trafikverkets anldggningar i och med att z, finns.
Sektor samhallsbyggnad bedomer att det ar av
vésentlig betydelse att sdkerstélla att det finns fler
an en mojlighet att ta sig till Trafikverkets anlagg-
ningar. Trafikverkets riktlinjer for vegetation vid
véagar och jarnvégar ska f6ljas, upplysningen laggs
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ini planbeskrivningen men kan inte regleras som
planbestdmmelse.

Dagvatten och skyfall

Dagvatten och vatten frdn skyfall inom planom-
radet kommer inte ledas till Trafikverkets anlagg-
ningar. Pa plankartan har gatorna reglerats med
en plushoéjd for att sdkerstédlla att vattnet leds
mot sydost, till en ldgpunkt beldgen direkt vaster
om cirkulationsplatsen Hjovigen-Kaplansgatan.
En liten del av vattnet kommer ledas mot vidare
till Bangirdsparken mot norddst. Parken hor till
Skovde kommun. Planomrédet ar lagre beldget
an sparen. Planbeskrivningen kompletteras med
informationen.

Buller och vibrationer

Bullerutredningen har kompletterats med berak-
ning av verksamhetsbuller frin mojliga framtida
uppstillningsspar (Karlsborgsbana och z-sparet).
Verksamhetsbuller som uppkommer vid leveran-
ser till den norra verksamhetsbyggnaden och fran
persontdg som stills upp pa uppstillningsspér
intill planomradet berdknas inte 6verskrida Bo-
verkets riktvirden for verksamhetsbuller vid nya
bostdder under négon tidsperiod vid full utbygg-
nad av planomrédet. Ljud frdn backvarnare och
uppstillda tdg berdknas aven klara riktvirdena
sdnkta med 5 dBA, varfor tonala bakvarnare och
faktar pa tg inte bor uppforas storande. Riktvar-
den klaras aven om omradet byggs ut etappvis
och bostdder byggs innan verksamheter, men da
forutsatt att buller fran tagen inte innehaller hor-
bara tonkomponenter. Aven om ljudet skulle vara
tonalt bor dock beaktas att maximal ljudniva fran
ett passerande godstag berdknas till ca 85 dBA och
att bostdder mot spar maste bulleranpassas med
extra hog ljudisolering (40 dBA ljudnivaskillnad
i fasad for att klara riktvarden inomhus). Med
en fasad med sddan ljudisolering blir ljudnivaer
frdn verksamhetsbuller inomhus mycket laga
och bed6ms inte riskera risk for storning oavsett
tonalitet eller inte.

Verksamhetsbuller som genereras inom planom-
rddet overskrider inte Boverkets riktvirden for
verksamhetsbuller vid befintliga bostdder under
nagon tidsperiod.

Planbeskrivningen kompletteras med informa-
tionen.

Vibrationsrapporten har kompletterats med en
bilaga med tdginformation och vibrationsdata fran
de 89 registrerade tillfdllena for MP02. Slutsatsen
ar fortfarande detsamma

Geoteknik

Den geotekniska utredningen har reviderats och
kompletterats med stabilitetsberdkning for sldnten
mot nordvést. Stabiliteten har kontrollerats med en
uppskattad utbredd last f6r bland annat planerade
byggnader och tillkommande trafiklaster frdn bade
planerad vig och befintlig jarnvég. Stabilitetsbe-
rakningarna visar att marken uppfyller géllande
sdkerhetskrav for ras och skred bade i dagens
situation och efter planerad utbyggnad.

Forsvarsmakten

Férsvarsmakten bedomer att planforslaget i sin
nuvarande utformning inte riskerar medfira
pdtaglig skada pad riksintresse for totalforsvarets
militira del.

Vasttrafik AB

Vésttrafik ser positivt pd att fler bostdder och verk-
sambheter tillkommer i ndra anslutning till kollektiv-
trafik och gdng- och cykelstrdk. Narheten till Skovde
resecentrum gor att mojligheterna att resa hdllbart,
béade for boende och besokare till planomréddet, dr
mycket goda.

Det ar dock viktigt att det skapas gena, trygga, tyd-
liga och trafiksdkra gangvigar mellan planomrddet
och resecentrum samt andra narliggande befintliga
och nya héllplatser. Planen ar att en av stadstrafi-
kens linjer kommer att trafikera Bangdrdsgatan och
Bangidrdsparken sd snart det finns gatuinfrastruktur
samt hédllplatser pd plats, som ger bussen mojlighet
att kora genomgdende trafik mellan Mariesjé och
Stallsiken sodra.

I syfte att styra mot mer héllbara firdsétt, men
ocksd for att skapa trevligare och sdkrare miljéer
fér oskyddade trafikanter bor bilparkeringar sam-
lokaliseras och avgiftsbeldggas. Framkomligheten
for biltrafiken behover ocksd prioriteras ldgre dn
den fér gidng, cykel och kollektivtrafik.
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Bemotande och kommentarer:

Planforslaget mojliggor en fortitning av centrala
Skovde, med nirhet till viktig service och centrum
for kollektivtrafik m.m vilket framjar ett minskat
bilberoende. I Planprogrammet for Mariesjo har
det utretts hur gdng- och cykelstrukturen kan
utvecklas och bli mer tillgdnglig och trygg inom
Mariesjo samt till angransande stadsdelar. Bland
annat till befintliga och nya kollektivtrafikhall-
platser. Planfdrslaget foljer planprogrammets
forslag pa tillgangliga, trygga och gena gang- och
cykelférbindelser till malpunkter inom och utan-
for stadsdelen.

Inom planomradet 4r det planlagt for ett par-
keringshus som ska tillgodose planomrédets
parkeringsbehov. Det dr mojligt att avgiftbeldgga
parkeringsplatserna men dr inget som kan regleras
pa plankartan.

Kulturforvaltningen VGR

Det aktuella planomréddet ligger inte inom ndgon
av de kulturmiljéer som uppmadarksammades i
samband med underlag {6r kulturmiljoprogram,
da befintlig bebyggelse inom planomradet bed6m-
des ha begransat kulturhistoriskt varde. Kultur-
férvaltningen ser positivt p4 att den f.d. ladugdrden
till Mariesjo gdrd frdn 1924 bevaras och férses
med varsamhets- och utformningsbestimmelser i
planen. Trots omfattande férdndringar och ombygg-
nader har tegelbyggnaden ett lokalhistoriskt och
miljoskapande véirde, vilket framhalls 1 sdvil den
antikvariska forundersokningen som i planbeskriv-
ningen, och som Kulturférvaltningen instimmer 1.

Tegelbyggnadens historiska koppling till Mariesjo
gdrd och tegelbruk framhalls i planbeskrivningen
bidra till att skapa en historisk kontinuitet, nagot
som dr positivt ur antikvarisk synpunkt. Med tanke
pd den planerade nya bebyggelsens hdjd och pla-
cering befarar Kulturforvaltningen dock att bar-
ridreffekten mellan de olika delarna av Mariesjos
dldre bebyggelse kommer att begridnsa upplevelsen
av de olika delarna som en helhet, ndgot som dven
pdpekas i planbeskrivningen. Att bevara drsringar
fran tidigare verksamheter dr en véallovlig ambition
och en aspekt som Kulturférvaltningen (tidigare
Forvaltningen for kulturutveckling) papekat 1 tidi-
gare yttranden vid omvandlingen av Mariesjo fran

industri- och verksamhetsomrdde till en modern
stadsdel med annan typ av bebyggelse.

Bemotande och kommentarer:

Planforslaget har utformats med hénsyn till den
antikvariska forundersokningen.

Planforslaget sdkerstiller att det allménna gang-
och cykelstrdket Kunskapstrdket kan anliggas
genom planomradetienlighet med planprogram-
met for Mariesjo. Strdket knyter samman Portalen,
den fore detta tegelugnen och Kaplansgatan samt
mojliggor en fortsatt strackning i nord-sydlig rikt-
ning forbi den fore detta ladugédrden. I anslutning
till ladugéarden planliggs en allmén torgyta, vilket
innebdar att omradet blir tillgdngligt for allménhe-
ten. Den fore detta ladugarden har tidigare endast
varit tillganglig for verksamheten vid bussdepan.

Den fysiska och visuella kontakten mellan Ma-
riesjo gard och den fore detta ladugarden ar i dag
begriansad av trdd, tujahédck och stingsel inom
Mariesjo gards fastighet. Inom planomrédet har
byggritten for det sddra kontorskvarteret reg-
lerats sé att byggnaden livar med den fore detta
ladugardens kortfasad. Detta innebar att delar av
ladugarden dven fortsittningsvis kommer att ha
envisuell koppling till Mariesjo gérds boningshus.

Infor granskningsskedet har planbeskrivningen
kompletterats med beskrivande text och foto-
montage framtagna fran tre olika punkter, lings
det allmént tillgdngliga kunskapsstraket, varifran
samtliga tre byggnader (Mariesjo gard, den fore
detta ladugarden och den fore detta tegelugnen)
ar synliga. Fotomontagen visar att den fysiska och
visuella kopplingen mellan de tre byggnaderna
kvarstér vid ett genomforande av detaljplanen.
Fotomontagen visar att de tre byggnaderna, ur
allminhetens perspektiv, fortsatt kan uppfattas
och ldsas som en sammanhéllen helhet.

Informationsskyltar ldngs Kunskapstrédket kan
synliggora de historiska sambanden mellan de
tre aldre byggnaderna, vilket saknas idag. Som
stod for utvecklingen och genomfdérandet av
stadsdelen Mariesjo finns kvalitetsprogram-
met for Skovde Science City samt gestaltnings-
programmet for Skovde Science City, vilka
syftar till att sdkerstdlla en god helhetsverkan.
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Sektor Samhallsbyggnad bedomer att planforslaget
inte kommer att medfora ndgon betydande negativ
paverkan pa upplevelsen av Mariesjos dldre bebyg-
gelse som en sammanhé&llen kulturmiljo. Forslaget
innebdr tviartom att bebyggelsen blir mer allmént
tillgdnglig genom anldggande av det allmédnna
géngstriket - Kunskapsstraket - genom denna del
av Maries;jo.

Polismyndigheten

Detaljplanen dr omfattande och obestimd for att
polismyndigheten 1 nuldget ska kunna ha ndgon
erinran. Vi vilkomnar en inbjudan till dialog kring
férebyggande- och konsekvensanalys i utformandet
av omrddet i ett senare skede.

Bemotande och kommentarer:

Noteras.

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahdlla den sam-
héillsomfattande posttjdnsten vilket bland annat
innebdr att det dr Postnord som ska godkdnna
placeringen och standarden pa postmottagnings-
funktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som dr verksamma 1 det
aktuella omréidet.

Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadset-
fektivt, trafiksdkert och med hidnsyn till arbetsmil-
jén for chaufférer och brevbdrare. For att det ska
kunna genomféras i praktiken behéver utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras
postlidan i en Iddsamling vid infarten till omridet.
I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fast-
ighetsbox pd entréplan. Firdvédgen till postanord-
ningen ska vara Oppen och farbar dret runt fér valt
fordon, samt ges mojlighet att vinda.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbatt-
ringar@postnord.com for dialog gillande godkan-
nande av postmottagning i samband med nybygg-
nation eller annan fordndring gdllande befintlig alt
ny infrastruktur.

En placering som inte dr godkdnd leder till att
posten inte borjar delas ut till adressen.

Bemotande och kommentarer:

Inom planomrédet finns ingen byggrétt for villor
eller radhus. Att reservera allmin platsmark (Gata,
Natur etc) for brevlddsamlingar ar inte aktuellt.
Detta da det inte 4r ett kommunalt ansvar att upp-
lata mark for, drifta och skota brevladesamlingar.
Exploatoren ansvarar for att kontakta PostNord i
god tid innan byggnationerna paborjas for att fa sin
placering godkand. Postnords yttrande vidarebe-
fordras for kinnedom till sokande till detaljplanen.

Vattenifall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har ingen elndtanligg-

ning inom omréde f6r aktuell detaljplan eller inom
dess direkta ndromrade och har dirmed inget att
erinra i rubricerat drende.

Statens geotekniska institut (SG/)

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnads-
verk lokaliseras till mark som &r limpad for dnda-
madlet med hénsyn till bland annat médnniskors
hélsa och sdkerhet samt med hinsyn till risken for
olyckor, oversvimning och erosion.

Geoteknisk utredning

Stabiliteten mot dammen har i den geotekniska
utredningen kontrollerats i tvd sektioner och
stabiliteten bedéms som tillfredsstillande for
planerade férhdllanden. Stabilitetsherdkningarna
behover ses dver da vi vid stickprovskontroll noterat
féljande:

- Materialegenskaperna i Tabell 13 stimmer inte
med de som anvédnts i berdkningarna. Vi har exem-
pelvis noterat att "siLe/leSi 27 awiker gdllande
hdllfasthet och tunghet, "bottenfriktion” gillande
friktionsvinkel, "siSa” och ’siLe/leSi 1” gallande
effektiv tunghet under grundvattenytan.

- Vid stabilitets berdkningar i GeoStudio berdknas
utbredda laster som kN/m2/m. Det dr dirfor viktigt
att lastens hojd ar 1 m over markytan. I berdkning-
arna verkar lastens hojd variera, vilket gor att lasten
kan bli bdde storre och mindre 4n det som anges i
berdkningarna.

-l utforda berdkningar med "Entry and Exit” fram-
gar inte sokomrddet. Vi ser dven att i berdkningar
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med “Grid and Radius” tangerar kritiskt glidyta
randen av modellen, vilket gor att det ej dr saker-
stallt att det inte finns mer kritiska glidytor.

-Bergets nivd 1 sektion x-x stimmer ej med bergni-
van i sondering i 23W115.

I berdkningarna har dammen antagits ha en vat-
tennivd pa+ 129,5. Det framgdr inte i utredningen
vad antagandet 4r baserat pd det saknas en
beskrivning av vilka vattennivder i dammen som
dr dimensionerande. Det framgdr inte heller vad
dammens topografi har baserats pd, och vi saknar
en beskrivning av erosionsférhdllandena. Vidare
framgdr att det ar artesiska trycknivder i den undre
akvifiren. Berdkningarna har utforts med en grund-
vattenyta ca 2 m under markytan med hydrostatisk
portrycksfordelning. Det saknas en beskrivning av
dimensionerande grundvattennivder. Klimatscena-
rierna indikerar att for de kommande 100 dren kan
Okad nederbord forvéintas leda till okade floden och
forhdjda nivéder i vattendrag och havet. Okad neder-
bord leder dven till forhdjda grundvattennivder och
Okade partryck i slinter. Detta kan oka riskerna
for ras, skred, stranderosion och éversvimningar,

vilket bor vdrderas vid bedomning av framtida
markanvindning (for sdvil befintlig som tillkom-
mande bebyggelse). Forindrade flodesmonster 1
vattendragen kan innebdra att erosionen okar vilket
1sin tur kan leda till att ras och skred intriffar. SGI
anser att berdkningarna ska utforas med dimensio-
nerande vatten- och grundvattennivder;, samt beakta
forvéintade effekter av ett fordndrat klimat.

Berdkningarna visar att en upptylinad pd ca 1 m dr
mdyjligt, vilket finns som egenskapsbestimmelse
(nl) i plankartan. Kommunen behover i planen
redovisa att marken ar limplig for samtliga typer
av exploateringar som planen medger. Variabla
laster sdsom trafiklaster, gdr inte att reglera genom
planbestimmelser och mdste dirfor inkluderas 1
stabilitetsberdkningar. Aven eventuella laster (vari-
abla och permanenta) utanfor planomrddet behover
inkluderas i berdkningarna.

SGI anser att berikningarna behover justeras. Vi
rekommenderar kommunen att tillsammans med
konsulten se over vilka belastningsforhillanden
som planen medger s att berakningarna utfors for
rdtt forutséttningar. Stabilitetsforhdllanden 1 jord
ska klarliggas med ldgst detaljerad utredningsnivd
enligt SGI:s Vigledning 8, "Utredning av slintstabi-
Iitet” 1 SGI:s Vagledning 8 ges rekommendationer

kring hur slantstabilitetsutredningar kan utformas
for att uppnd kraven i IEG:s dokument och for att
erhdlla utredningar med tillrdcklig kvalitet och
omfattning. Dir ges dven rdd kring hur ett forandrat
klimat kan hanteras 1 stabilitetsutredningar.

Vi noterar att 23W1 19 ej finns redovisad i sektion
eller enstaka borrhil och att provtagningsprotokoll
och labbprotokoll saknas. Conradutvardering av
23W13 har utforts utan tunghet. Conradutvirdering
av 23W116 har utforts utan areafaktorer.

Planbeskrivning och plankarta
D4 planbeskrivning och plankarta baseras pd en

geoteknisk utredning som vi anser behover ses
over gallande berdkningar anser SGI att det inte
ar relevant att yttra oss om dessa 1 dagslaget.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis ser SGI att det kvarstdr oklar-
heter som behéver fortydligas i det fortsatta planar-
betet. Kravs det dtgdrder eller restriktioner ska
dessa sikerstillas i planen.

Bemotande och kommentarer:

Den geotekniska undersdkningen (PM och MUR)
har reviderats efter samrddet efter inkomna syn-
punkter. Berakningarna har setts 6ver och nya har
tillkommit. Undersdékningen kommer fram till
bedomningen att det inte foreligger ndgra geotek-
niska problem som péaverkar sikerheten kopplat
till ras, skred eller erosion. Marken har bedomts
lamplig for den bebyggelse som planforslaget
medger. Darav behovs ingen planbestimmelse
som reglerar detta.

Dammarna pa fastigheten 5:193 har lodats i sam-
band med sedimentprovtagning och syremétning
2022-09-16. Denna inmatning och lodning har
anvéants som underlag for utférda berdkningar.
Lodningen visar pa en vattennivd i dammarna pa
+129,5 (RH2000). Dammarnas topografi dr baserat
pa lodningen. Utférd lodning har bifogats i den
markteknisk undersokningsrapporten MUR.

Inga tecken pé erosion har noterats i samband
med filtundersokning eller efterfoljande avlds-
ningar av grundvattenror. DA detta géller framfor
allt slanten i nordvast och denna ar bevuxen med
trad, buskage och sly ses risker for yterosion som
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sma. I nérliggande damm ar vattennivan relativt
jamt over aret och inga stromningar bedoms paga.

Den geotekniska undersokningen har komplet-
terats gillande portrycksmagasin och framtida
paverkan kopplat till klimatet. Med ledning av upp-
maétta varden och underlag frdn SGU:s rapporter
bedoms inga storre risker for framtida h6jningar
av hogsta grundvattenivéer foreligga.

Permanenta och variabla laster redovisas i under-
sokningen dir sddana finns i form av trafiklaster
(bada viag och jarnvdg) samt permanenta (bygg-
nader).

Synpunkter berorande 23WI 19 har justerats och
finns i bilaga 2 och 51 MUR:en.

SAKAGARE OCH NYTTJANDERATTSINNEHAVARE
Fastighet SKOVDE 5:193

1. Skuggning sommartid

Kommunens planerade landmaérke, en byggnad pa
14 vdningar, kommer att kraftigt skugga min tomt
sommartid. Skuggningen sker over ett stort omrdde
med rik biologisk mdngtald och kommer att ha en
kraftig negativ inverkan pd djurllv, vixter och trad
pd min tomt. I omrddet finns bla storre hackspett,
parluggla och grahdger. En naturinventering bor
goras for att se vilka ovriga arter som kommer att
pdverkas negativt.

Kommunen skriver att skuggpdverkan bedoms som
fullt acceptabel i titbebyggt omrdde. Mariesjo ar
Inte ett titbebyggt omrdde. Min fastighet ligger inte
1 ett tithbebyggt omrdde. Fortitningen dr patvingad
och inte ett val vi har gjort. Darfor dr skuggningen
en betydande oligenhet for oss och helt oaccepta-
bel.

Jag motsdtter mig starkt att det byggs sd hogt och sd
ndra tomigrédnsen.
2. Ljusfororeningar vintertid

Kommunens planerade byggnader som gransar
till min tomt, en byggnad pd 14 vdningar och en
byggnad pd 5 vdningar, kommer att ha en stark

Inverkan pd vdr livsmiljo vintertid. Nér triden falit
sina 1ov kommer ljuset frdn dessa byggnader att
fororena min tomt. Det faktum att ljuset kommer
att reflekteras i dammen gor ljusfororeningen
dnnu starkare. Det kraftigt okade Jjusinslippet pd
min tomt kommer att ha en allvarlig inverkan pd
djuriivet och den biologiska mdngfalden samt vdr
livsmiljo och trivsel. Belysningen 1 form av Iyktstol-
par, vaggbelysning och neonskyltar stor framforallt
kvélls- och nattetid. Det &r inte onskvéirt och upplevs
som bdde stérande och forfulande.

Jag motsdtter mig starkt hojden pd byggnaderna och
att de byggs sd ndra tomtgrinsen.

3. Insyn

Hojden pd kommunens planerade byggnader, 14
respektive 5 vdningar, som gransar till min fastighet
kommer att skapa en betydande oldgenhet di de
kommaer att ha rak insyn i mitt hus och pd min tomt.
Detta forstirks d4 byggnaderna dessutom byggs pd
en hojd frdn mitt hus sett och kommer di att vara
betydligt hogre i meter 4n de angivna vdningarna.
Inte ens de hogsta traden pd min tomt som varierar
mellan 25 och 30 meter kommer att skydda mot
kommunens tinkta byggnadshojd. Vintertid, dd
loven fallit, kommer insynen att vara hogst pdtaglig
och storande. Vir hemfridszon, boendes ritt till pri-
vatliv och att vara ostérda, kommer att forstoras. De
planerade byggnaderna kommer att skymma ljuset
dagtid och forsidmra vdr tillgdng till sol- och dagsljus,
och kommer att upplevas som integritetskrankande
ndr vi ror oss bdde inomhus och ute i vdr trédgdrd.

Jag motsdtter mig starkt att det byggs sd hogt och sd
ndra min tomigrans.

4. Tillganglighet

Kommunens plan kommer kraftigt att piverka
tillgdngligheten till min fastighet. Planen medger
anvindning for centrumédndamdal som tex kontor,
skola, service, hantverk, hotell, och restaurang.
Dessutom ska bostider och ett parkeringshus
byggas. Allt detta sammantaget kommer kraftigt
att forsdmra och forsvdra tillgdngligheten till min
fastighet. Planen kommer att medfora en kraftig
Okning av trafikrorelser; manniskor till fots och pd
cykel, och leveranser till verksamheterna. Enligt
kommunen berdknas minst 20 leveranser dagli-
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gen. Detta medges ocksd av kommunen i detalj-
planen med formuleringar som "En blandning av
markanvandningen 4r viktigt for att skapa stadsliv
med rorelse under olika tider pd dygnet.’; "Fler
mdlpunkter frimyar folklivet i omrddet.” och "Den
norra platsen foreslds utformas for att uppmuntra
till rorelse, lek och aktivitet’. Den del av Kaplansga-
tan som gdr forbi vdr fastighet séderut och dsterut,
har redan utformats som en gangoch cykelvig dar
gdngtrafikanter tvingas uti korbanan. Kérbanan har
dessutom minskats med 1,5 m pd bredden vilket
medfor svdrigheter for motande trafik, speciellt
lastbilsleveranser till Portalen (byggnaden séder om
min tomt). Soderut har kommunen 4ven anlagt en
lekplats som kraftigt paverkar tillgingligheten med
en dnnu smalare forbifart. Denna utformning ska
fortsdtta pd Kaplansgatan Osterut ca 70 meter till.
Detta har skapat en mycket svdr situation for o0ss.
Tillgangligheten till vart hem har kraftigt forsdmrats
dd gdngtrafikanter och cyklister ror sig mitti gatan
och inte flyttar pd sig ndr vi kor till och frdn vdrt
hem. Vi har fdtt ta emot hot for att vi kor pd en gata
som tros vara forbjuden for biltrafik och hindrats
avménniskor som stoppat bilen. S4 ar den aktuella
situationen nu med ett mindre antal ménniskor 1
rorelse. Kommunen madste svara pd hur detta kan
forbéttras med det kraftigt 6kade antal manniskor
som ska rora sig forbi vdr fastighet ndr detaljplanen
ar fullt utbyggd. Kommunens trafikforeskrifter, som
dr otydliga och felplacerade, hjilper inte. Med kom-
munens uttalade ambition kommer det att rora sig
hundratals med méanniskor hir pd fler av dygnets
timmar 4dn nu. Det dr boende, kontorsarbetare,
studenter, besokare och leveranser. Det gar sdledes
frdn ett fatal till hundratals med personer som ska
rora sig vid och forbi vdrt hem.

Ett praktiskt problem blir dven tillgangligheten
till min fastighet och norra dammen med tunga
fordon, dels for hantering av de trdd som grinsar
till planomradet och muddring av norra dammens
Inlopp, ndgot som dr kommunens ansvar. Fordon
med kapacitet for tyngre transporter over 25 ton
och bredd pd minst 3 m kommer att behéva angora
min tomt norrifrdn. Den tinkta angoringsvigen,
logistikgatan, pd kvartersmarken vdster om bygg-
naderna, mot min tomt, kommer inte att kunna
anliggas som planerat pga skyddsvirda trdad, se
stycket om trdad nedan.

Kommunens plan kommer att {4 allvarliga konse-
kvenser for oss och vdra hyresgdster. Det kommer
aven att innebira betydande svdrigheter for mig
att hitta hyresgéster 1 form av foretag di liget inte
blir attraktivt for foretag som 4r beroende av tex
bilburna besck. Det kommer att innebdra en stor
ekonomisk oldgenhet for min del. Kommunens
plan saknar fordjupade utredningar och konse-
kvensanalyser for befintliga boende. En analys av
hur tillgangligheten till befintliga bostider pdverkas
behdver utredas vidare.

Jag motsdtter mig starkt hela detaljplanens syfte och
anser att den bor fordndras med storre hinsyn till
vdr livsmiljo och vdra livsvillkor.

5. Otrygghet

Kommunen avser att bygga bdde hotell och parke-
ringshus med ca 400 platser p4d det utpekade omr4-
det. Parkeringshus ar otrygga platser och kommer
attleda till mer trafikrérelser 1 omrddet. Hotellverk-
samhet kommer att leda till fler mdnniskor 1 rorelse
4n enbart bostider. Detta skapar en stor otrygghet
for oss som bor hir. Kommunens avsikt att skapa
stadsliv med rorelse under olika tider pd dygnet
bidrar till att vdr livsmiljé och framforalit trygghet
kraftigt forsimras. Det saknas studier som visar att
fortitning leder till storre trygghet som kommunen
havdar; 1 verkligheten leder fortatning till betydligt
Storre otrygghet.

Kommunen skapar ett "hingomrdde’ som riskerar
att locka till sig ménniskor pd alla tider av dygnet.
Om alkohol ska serveras pd de planerade servering-
arna Okar risken for stérande, forstérande, otrygga
och hotfulla situationer for de boende. Det borde
finnas mer limpliga platser for dessa verksamhe-
ter nagon annanstans inom Mariesjbomrddet som
Inte stor den befintliga villabebyggelsen. Ett parke-
ringshus medfor ocksd risker som kommunen inte
undersokt 1 tillrdcklig omfattning. Det saknas sta-
tistik over flodet av ménniskor 1 detta omrdde. Hur
mdnga passerar och vistas pd detta omrdde idag och
hurmdédnga forvintar sig kommunen att det kommer
attrora sig pd torget och 1 parken nér det ar klart? D4
det finns berdkningar av trafikflode borde det Gven
finnas berdkningar av minniskofléde. Mariesjoom-
rddet ska utvecklas over en stor yta och det borde
rimligtvis finnas flera platser inom det omrddet
som limpar sig betydligt bittre for samlingsplatser
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utomhus med restauranger och cafeer. Jag forutsit-
ter att kommunen tittat pd andra alternativ inom
planomréddet for dylika verksambheter. Ett bostads-
omrdde ska erbjuda lugn och ro, och en trygg till-
varo. Om torget, parken och vissa verksamheter som
restaurang och hotell blir verklighet kommer kom-
munen att kraftigt ha reducerat vdr livskvalitet, vir
kénsla avtrygghet och upplevelse avlugn och ro. D
konsekvenserna av kommunens ambition innebar
en mdlkonflikt med vdrt boende ska hiansyn tas och
foretrdde ges till befintliga bostider. Mariesjo egen-
dom I4g hdr forst och forvdntar sig att kommunen
dven I fortsdttningen ansvarar for att vi ska kidnna
0SS trygga i vdrt eget hem.

Jag motsétter mig starkt att kommunen tilliter
hotell, parkeringshus och hotell- och restaurang-
verksamhet p4 en tomt som har en befintlig privat-
bostad som granne.

6. Markforhallanden

Kommunen avser att bygga en byggnad pd 14
vaningar dvs minst 42 meter hog. Det kraver pdl-
ning pd ett ansenligt djup. Utover denna byggnad
planerar kommunen ytterligare fyra byggnader
samt ett parkeringshus som alla kraver pdlning.
Pilningen kommer dirfor att pdgd under en lingre
tid. Det foreligger dé en stor risk att vibrationerna
av pdlningen kommer att piverka min byggnad
och dammarna samt utgora en stor oldgenhet for
oss under den linga tid projektet pagdr. Det saknas
en plan for pdiningen déir det framgdr gransvirden
for vibrationer samt vem som ansvarar for planens
genomforande. Planen mdste innehdlla en analys
av hur mitt hus och mina dammar paverkas. Min
byggnad ar frdn 1860 och extra kanslig for vibratio-
nerimarken. Vid pdlning av Vixthuset (Oster om var
tomt) och Portalen (séder om vdr tomt) fick huset
sdttningar i grunden. De planerade byggnaderna
ligger dnnu ndarmare huset.

Det artesiska trycket ar ej tillrdckligt utrett. Det
behdvs fler méatpunkter framforallt nira dammarna
och vid tomtgriansen i slidnten ner mot Kaplansga-
tan. Vattnet i dammarna bestdr av bdde dagvatten
och grundvatten, baserat pd uppmdtta grundvat-
tennivider, men det mdste utredas, analyseras och
tas fram en plan for hantering om en sinkning av
grundvattnet paverkar vattennivdn i dammarna.
De riskerar att torrliggas utan dagvatten vid tex

en torr och varm sommar. En sinkning av grund-
vattnet pdverkar sdledes grundvattenytan pd min
tomt ocksd vilket 1 sin tur kan pdverka vattennivdn
Idammarna. En sankning av det hogre trycket i den
undre akviferen kan fd stor pdverkan lingre upp 1
sluttningen.

Kommunen anger att slinten narmast min tomt-
grans kan belastas med hogst 20 kPa vilket motsva-
rar en héjning pd ca 1 m, sid 26 i den Geotekniska
utredningen. Det innebdr att man ligger dit fyll-
nadsmaterial dvs annat material 4n det som natur-
ligt finns och funnits dir i mdnga dr. Beroende pd
vilket material som anvédnds kan det betyda mer last
4n vad som dr naturligt. Aterigen maste kommunen
presentera en plan for hantering av utfyllningen
och dess konsekvenser pd min tomt. Det saknas
I underlaget. Kommunen planerar dven att satta
spant dar schaktningen blir som djupast, ca 2 m,
langst upp vid tomtigransen. En spant leder till en
vertikal slint, 90 ¢+, denna kommer troligen klippa
av rotter pd trad, buskar och andra védxter och kan
4ven pdverka grundvattnet och trddens formdga att
ta upp vatten.

Jag motsatter mig starkt de fordndrade markforhal-

landen som kommunen planerar i form av pdining,
spontning, hdjning av mark och schaktning lings
min tomitgrans.

7. Skyddsvarda trad

Kommunens naturvirdesinventering, som planen
héanvisar till, gjordes utan en inventering av natur-
virdena pd min fastighet. I detaljplanen pdtalas nu
att det finns trdd pd min tomt som har tridkronor
och rotter som gdr in pd planomrddet. I detaljpla-
nens vastra grans, dvs lings med gransen till min
fastighet, planeras en logistikgata for leveranser;
hidmtning av avfall och liknande. Kommunen pdstdr
att del av kvartersmarken behover schaktas och att
schaktningen kan bIi upp till 2 meter djup. Detta
motsétter jag mig starkt.

Planen pekar frimst ut tre ekar som kommer att
pdverkas allvarligt av schaktningen. Dessa ekar
fanns naturligt nir gdrden anlades pd 1860-talet och
har bevarats av tidigare dgare till Mariesjo egendom.
Det betyder att ekarna dr ca 200 d4r gamla och darfor
sdrskilt skyddsvirda. Fkarna har betydelse ur flera
aspekter: funktionellt, biologiskt, estetiskt/socialt
och kulturellt. Eken dr det trddslag som hyser flest
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arter, over 1500, varav mer dn 500 arter utgors av
hotade arter enligt Naturvirdsverket. I Bilaga 1 finns
en tradvardering.

Krontickningen bidrar till 3-30-300-regeln som
kommunen efterstrivar. Dor trdden forsvinner
en stor del av krontickningen inom Mariesjo dd
min trddgadrd for ndrvarande utgor den enda gréna
lungan i omrddet. Ersdttningstrdd tar mdnga dr att
vaxa upp och kommer inte mig, stadsdelens nuva-
rande eller kommande befolkning till godo pad flera
drtionden.

Kommunen vill utfora en dtgard som visentligt
paverkar trdden, dvs dtgdrder som ger upphov till
rotskador, uppforande av byggnad/anordning eller
gravarbeten inom 15 gdnger stamdiametern frdn
stammen. Det innebdr att kommunen mdste gora en
anmdlan om samrdd hos Lansstyrelsen. Kommunen
madste folja de standarder som finns for skydd av
tradvid byggnation 55 990002:2025 Trddvdrd -Arbete
vid trdd -Skydd av trdd vid planering och utférande.
Standarden innehéller krav och vagledning om bland
annat tradinventering, markbedomning, trid-
skyddsomrdde, tridskyddsplan, skydd av tradd,
dtgdrder efter arbetet med mera.

Kommunen ansvarar dven for att en trddvirdering
gors. En trddvirdering gors infor byggprojekt for att
sdtta vitesbelopp och vérdera trad som ska skyddas.
Kommunen ansvarar dven for att en arborist med
tillracklig kompetens anlitas vid projektet och att
kunskapen sprids till alla, entreprendrer savil som
underentreprenorer.

Kommunens planerade dtgérder vid min tomigrans
som pdverkar sarskilt skyddsvérda trad strider mot
kommunens egna policys och program:

- Policy for hdllbar utveckling K52022.0330 som
patalar ekologisk hdllbarhet 1 utvecklingsprojekt

- Skovde kommuns Oversiktsplan 2040 Plan 2021.4
som fastsldr att trdd ska skyddas och bevaras for
klimatets skull, for virme och skyfall, for bostads-
ndragronska och livsmiljo, med sarskilt beaktande av
kulturmiljovirden av dldre parker och trdd, vilket 1
allra hogsta grad galler Mariesjé egendom

- Boendestrategiskt program for Skovde KS2018.0055
som foreskriver hdlsosamma boendemiljoer med
tillgdng till gronska, hdllbar utveckling och grénst-

ruktur, attraktiva bostadsomrdden med tillgdng till
natur och gronska

- Planprogram f6r Mariesjo som faststiller att
Mariesjo egendom &r en viktig del for upplevelsen
av ett sammanhéngande gront strak och utgor dven
en spridningskorridor for vixt-och djurliv. Trad ar
sdledes extra virdefulla i urbana stadsmiljoer oav-
sett om de stdr pd kommunal eller privatdgd mark.
De utpekade triden ar inte bara virdefulla for mig
som insynsskydd, gronska och kulturhistoriskt arv
utan dven for de som ska bo och arbeta 1 de nya bygg-
naderna och fyller dven en viktig roll vid skyfall och
varmeboljor.

Trdd kan skadas pd flera sitt och vissa skador kan
Inte ses forrdn efter 10-15 dr. For hdrda belagda
ytor kan skada syretillforseln till trddet och kraftig
dranering, som tex en sankning av grundvatten-
nivdn, kan gora att de torkar ut. Kommunen madste
uppvisa en plan for att skydda trdden och ansvarar
for att planen folfs.

Jag motsdtter mig dirfor kraftigt schaktning och
anlaggning av logistikgata och byggnader lings min
tomtgrans dartradens rotter riskeras att skadas. Kom-
munen ansvarar for att logistikgata och byggnader
uppfors pd sdakert avstdnd fran tomtgransen med
hansyn till ekarna.

P& nista sida redovisas den Tridinventering och
Tradkarta som bifogades yttrandet.
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8. Behov

Kommunens behovsbedomning ar bristtallig. Den
fokuserar enbart pd projektets miljopdverkan. Ingen
undersokning har gjorts om invdnarna i Skovde eller
pd Mariesjo vill ha fortitning i form av flerbostads-
hus, hogre hushojder, fler parkeringshus eller storre
bostadsvolymer. Det finns inga studier som pekar p4
att manniskor vill bo titare dn de gor idag. Pande-
min har tvirtom okat efterfrdgan pd egna villor och
tridgdrdar. Behovsbedomningen &r ej tillrick-
ligt utredd och strider mot PBL 2 kap. Bristerna i
behovsbedomningen gor att kommunen f3r en felak-
tig bild av behovet. Kommunens planprogram frdn
2020 med tillhorande behovsbedomning, som kom-
munen hanvisar till, gjordes innan pandemin. Det ir
kommunens ansvar att utfora en ny behovsbedom-
ning baserat pd de konsekvenser pandemin och det
osdkra omvdridsidget fort med sig.

Kommunen mdste undersoka behovet av:

- fler bostdder 1 form av Iigenheter; undersokningar
1 Skbévde och tomtkon 1 kommunen vittnar om att
en majoritet av medborgarna efterfrdgar smahus,

Inte ligenheter

- mer kontorsyta; medarbetare i Science Park
Skovde vittnar om att kontorsvakanser redan finns
1 befintliga lokaler och i centrala Skévde, det finns
med andra ord redan tomma kontorslokaler 1 cen-
trala Skovde och 1 verksamhetsomrddet sd behovet
av mer kontorsyta finns inte inom overskddiig
framtid

- ett fordndrat arbetssatt; efter pandemin har dis-
tansarbetet 6kat, framforalit i databranschen som
Science Park Skévde satsar pd, och behovet av kon-
torslokaler minskat

- hur Al pdverkar behovet av personal (och
dirmed kontorsyta); Science Park Skovde pro-
filerar sig inom data och teknik, omrdden som
kommer att styras, utvecklas och erséttas av Al
Inom en snar framtid.

- en minskande befolkning; barnkullarna gdr ner;
antalet elever 1 skola och hogskola minskar, dirfor
minskar dven behovet av utbildningslokaler; Hog-
skolan i Skévde ar en statlig myndighet och styrs
dérfor inte av behovet lokalt.

Jag motsétter mig starkt att kommunens behovs-
bedomning ricker. Den ar tydligt bristfallig och
missar flera angeligna aspekter som behover
utredas vidare.

9. Kulturhistoriskt varde

Mariesjo egendoms kulturhistoriska véirde dr hogt
och pekas ut i kommunens Kulturmiljoprogram.
Planbeskrivningen konstaterar att Mariesjo egen-
dom och tegelugnen utgor viktiga miljoskapande och
historieberattande virden. Enligt kommunens Kul-
turmiljoprogram frdn 2012 ska kommunen ta hinsyn
till kulturhistorisk bebyggelse och dess omgivningar.
Tegelbruket och gdarden ar virdefulla industrimin-
nen som1princip ar helt borta idag. Enbart tre bygg-
nader kvarstdr, huvudbyggnaden Mariesjo egendom,
Tegelbruket med den kraftigt ombyggda ringugnen
och det gamlia stallet, f6r ndrvarande bussbolagets
Nobinas kontor. Acantus arkitektur och kulturvird
harredan papekat hur kommunen, genom byggnatio-
nen pd Vastra kvarteret Tegelbruket, har skapat bar-
ridrer mellan detre byggnader som finns kvar. Det gdr
sdledes inte att forstd att dessa byggnader har hort
rhop en gdng i tiden. Med ytterligare byggnader
mellan min fastighet och stallet ir kopplingen
helt borta. Som fjirde generationens forvaltare av
Mariesjo egendom finner jag det helt oacceptabelt
att ett stort kulturhistoriskt och starkt affektions-
varde gdr forlorat.

Vi uppskattar att stallet ska bevaras och att dess
historiska karaktir fortydligas men kan inte godta
den nu foreslagna tillkommande bebyggelsen som
enligt vdr uppfattning kommer att forfula omr4-
det med fler moderna byggnader. Det dr inte sd
man tillvaratar kulturhistoriska virden. Tvirtom
visar det en sdllsynt brist pd respekt for historiska
vidrden ndr Mariesjo egendom och dess omgiv-
ningar som 1 viss utstrackning bidragit till Skovdes
utveckling gradvis forstors. Kommunen pdstdr
att de kan informera besékare, kontorsarbetare
och boenden om kopplingen genom tydlig skylt-
ning och andra informativa insatser. Kommunen
borde inse att det basta séttet att informera minn-
Iskor dr att bevara kopplingen mellan Mariesjo,
stallet och Tegelbruket utan fysiska barridrer.
Jag motsdtter mig starkt den byggnad som ska
byggas mellan Mariesjo egendom och stallet dad
stallet inte lingre kommer att vara synligt frdn min
fastighet och tviartom. Om den byggnaden tilldts
faller den sista fysiska kopplingen mellan dessa
tre byggnader.
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10. Lyhordhet till medborgaren

Kommunen pdstdr att detaljplanen inte resulterar
I konsekvenser eller andra oligenheter som inte
kan tilas. Mariesjo egendom ligger inte I ett fortatat
omrdde. Fortatningen dr patvingad av kommunen.
Dérfor har kommunen fel ndr man siger att oldgen-
heterna kan tdlas. Det ar sdledes ett oacceptabelt
pastiende. Det fdr oerhorda konsekvenser for oss
och skapar enorma oldgenheter for oss, och darfor
motsatter jag mig detaljplanen i sin helhet.

Av tidigare handlingar framgdr att vi inte f4tt
Igenom vdra synpunkter di kommunen byggde
Vaxthuset, Portalen, Pergolan eller Spaljen. Om
denna detaljplan vinner laga kraft 4r Mariesjo
egendom helt omringad av hoga hus, kontor och
bostider, i modern stil. Ett lugnt och tryggt omrdde
forstors. Vi hoppas att kommunen lyssnar pd oss
och tar hansyn till vdra synpunkter denna gdng.
Vi och vdr kulturhistoriskt virdefulla miljé och
byggnad ska inte bli drabbade av dnnu fler kraftiga
forsdmringar.

Bemotande och kommentarer:

Detaljplanen dr en del stadomvandlingen av
Mariesjo fran verksamhetsomrédet till en bland-
stad i centrala Skovde. Planforslaget mojliggor en
fortsatt utveckling av Skovde Science park samt
att fler kan bo med gangavstand till resecentrum.
Skovde vixer i invadnarantal och dr ett delregionalt
centrum for Skaraborg. Genomférande av plan-
forslaget bedoms starka Skovde som bostads- och
etableringsort vilket dr avallméntintresse. For att
Skovde kommun ska kunna vixa hallbart behéver
marken nyttjas mer resurseffektivt genom att i
vissa fall bygga tdtare och hogre i centralt beldgna
omraden. Varken gronytor eller jungfrulig mark
behover tas i ansprék for foreslagen bebyggelse.
En tit stadsmiljo stirker underlaget for service och
kollektivtrafik, ger forutséttningar for ett minskat
bilberoende och har nérhet till bostad, arbete,
service, parker som framsta kvalité. Planforslaget
har tydligt stéd i Skovde kommuns Oversiktsplan
frén 2024 (OP 2040) och den férdjupade 6versikts-
planen for centrala Skévde frén 2016 (FOP Cen-
trala Skovde) som giller ihop med OP 2040. I FOP
Centrala Skovde pekas Mariesjbomradet ut som
framtida fortatningsomrade och som ett omréade
for kontor, verksamheter, utbildning, bostider,

studentbostdder och park. Planforslaget har dven
stod i kommunens tidigare éversiktsplan OP 2025
fran 2012. Detaljplanen for Mariesjé 4 m.fl har
foregatts av ett planprogram for Maries;jo. Vid plan-
laggning vigs allmédnna och enskilda intressen mot
varandra. Av plan- och bygglagens andra kapitel
(PBL 2 kap.) forsta paragrafer framgar att hansyn
ska tas till bdde allmidnna och enskilda intressen
(§1), att mark- och vattenomréaden ska anvidndas
for det eller de &ndamal som omrddena dr mest
lampade for med hinsyn till beskaffenhet, 14ge och
behov. Foretrade ska ges at sédan anvindning som
fran allmin synpunkt medfor en god hushéllning
(§2). Denna avvagning har gjorts i planarbetet. En
fortatning i centrala ldgen i tatorter ar nagot som
kan forvantas i tatorter, sirskilt i centrala ldgen.

1. Skuggning sommartid

Plan- och bygglagen innehaller inga specifika krav
avseende sol- och skuggforhallanden. I praxis an-
vands dock ofta cirka fem timmars solinstradlning
vid var- och hostdagjamning som en indikation
pa goda solvirden, med stod i Boverkets infor-
mationsskrift "Solklart” fran 1991. Planomrédet
angrdnsar i vaster till fastigheten Skovde 5:193
(Mariesjo gard) som omfattar ca 2,1 hektar. Skugg-
studien som har tagits fram for detaljplanen visar
att skuggpéaverkan pé fastigheten Skovde 5:193 dr
liten. Under april-september pdverkas en mindre
del av den trddbevuxna delen i norr. Skuggpéver-
kan sker under formiddagen, fram till cirka kl.
12. Bostadshuset, inklusive damm och tradgirds-/
entrésidan paverkas inte alls av skuggning, fran
planforslagets bebyggelse, under denna period.

Skovde kommun bedoémer att foreslagen bebyg-
gelse skuggpaverkan inte utgér en betydande
olagenhet.

2. Ljusfororeningar vintertid

Néarmast Mariesjo gérd i vdstra kvarteret plane-
ras byggnader for kontor, utbildning, hotell och
besoksverksamhet istdllet for bostader, eftersom
omradet ligger nédra Vastra stambanan. Den hogsta
byggnaden far bli 14 viningar hég och byggritten
ar placeras i den norra delen av kvarteret och ar
vinklad for att paverka befintlig bebyggelse sé lite
som mojligt. I den s6dra delen planeras byggnader
pa 3-5 vaningar. Avstdndet mellan Mariesjo gérds
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bostadshus och ndrmaste foreslagna bebyggelse,
inom planomrédet, ar cirka 65 meter. Avstdndet
mellan Mariesjo gards fastighetsgrians (Skovde
5:193) och ndrmaste planerade bebyggelse dr cirka
9 meter. Utmed Mariesjo gards fastighetsgrans mot
planomrédet finns flera stora trdd och sedan 2023
finns tujjahick planterad langs fastighetsgrénsen.

Efter samradet har plankartan kompletterats med
bestimmelsen f, som reglerar att skyltar inte far
placeras pa tak, vara blinkande eller fordanderliga.

Sektor samhéllsbyggnad bedomer att det gar att
uppfora skyltning och lyktstolpar inom planom-
rddet som inte innebér betydande oldgenhet eller
riskera hédlsa och sdkerhet enligt plan- och byggla-
gen 2 kap. 9 §. Att trdden tappar sin 16v pa vintern
andrar inte bedomningen.

3. Insyn

Fastigheten for Mariesjo gard angrénsar till pla-
nomrédet i vister och ar ca 2,1 hektar. Mellan
bostadshuset och planomrédet finns flera trid,
och en ny tujahéck har planterats lings Mariesjo
gards fastighetsgrins.

Avstdndet mellan Mariesjo girds bostadshus och
narmaste byggrattinom planomradet 4r som minst
65 meter. Avstandet mellan bostadshuset och den
byggritt som medger uppférande av ett 14-va-
ningshus dverstiger 100 meter. Mariesjé Gards
huvudentré och tradgardsanldggning (hemfridzon)
ligger huvudsakligen vaster om bostadshuset och
ddrmed dnnu lingre frdn den planerade bebyg-
gelsen.

Byggritten for den 14 vaningar hoga byggnaden dr
placeradiplanomrédets norra del. Byggrétten har
utformats sé att byggnadens ldngsida vinklas bort
frdn Maries;jo gard. Inom 6vriga delar av kvarteret
medges bebyggelse om hogst tre vaningar mot
sydvast och hogst tva vaningar mot sydost. Hogsta
nockhdjd ar reglerad for all bebyggelse med en
plushojd over nollplanet, tekniska installationer
kan sticka upp ovanfér nocken.

En fortdtning i centrala ldgen inom tétorter ar
en forvintad del av den urbana utvecklingen och
planforslaget foljer Skovdes oversiktsplan. En viss
grad avinsyn ar darfor ndgot som boende i centrala

omraden normalt far rikna med. Sektor samhills-
byggnad bedomer att byggnadernas placering och
hojd enligt planforslaget inte medfor sidan insyn
eller 6verblickbarhet att det kan anses utgora en
betydande oldgenhet enligt 2 kap. 9 § plan- och

bygglagen.

Gillande sol- och dagsljus se svaret under forsta
punkten "skuggning sommartid”.

4. Tillganglighet

Planforslaget innebir inga foérdndringar av befint-
lig gatustruktur eller tillgingligheten till Marisjo
gards fastighet.

Kaplansgatan, forbi fastigheten Mariesjo gard,
kommer dven fortsittningsvis endast att vara
Oppen for gang- och cykeltrafik samt for behorig
motortrafik. Mariesjo gard kommer fortsatt att
kunna nés i bdda riktningarna av Kaplansgatan.

Leveranser till planforslagets kontorskvarter kom-
mer kora in pa Professorsgatan och vidare in pa
den enkelriktade logistikgatan (interngatan for
kontorskvarteret.)Det vill sdga inte utmed Kap-
lansgatan f6rbi Mariesjo gard.

Parkeringshuset dr planlagt i norddstra delen av
planomréadet och ar till for planomradets par-
keringsbehov. Den nds via Professorsgatan och/
eller lokalgatan som pa sikt kommer anslutas till
Bangardsgatan. Trafiken till och ifran kommer inte
ske pa Kaplansgatan forbi Mariesjo gird.

I planbeskrivningen finns en bild "Planillustration
med planerad trafikforing”. Den visar berdknad
arsdygnstrafik (ADT) for ar 2040 nér Mariesjostads-
del bedoms vara helt utbyggt. Pa Kaplansgatan mitt
emot Mariesjo gard beriknas det bli ett ADT pa
mindre dn 20 och siffran avser befintlig fordons-
trafik till Mariesjo gard samt varutransporter till
Portalen pé fastigheten Ringaren 6. Detta fortyd-
ligas i planbeskrivningen.

Placering av végskyltar regleras inte i en detalj-
plan. Sedan plansamradet har gatuenheten varit
pa plats och en befintlig vagskylt har flyttats till en
lampligare plats.
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Dammarna pd Mariesjo gards fastighet ar allmén
VA- anldggning och lyder under Lagen om all-
méinna vattentjanster. Det finns ett avtal mellan
Skovde kommun och fastighetségaren till Mariesjo
gérd (Skovde 5:193) som ger kommunen ratt till
tilltrade till fastigheten (Mariesjo gard) for tillsyn
och underhéll avdammarnas till- och avlopp och
trumman mellan dammarna. I avtalet forbinder
kommunen sig att tillse att alla forekommande
anldggnings-, reparations- och underhéllsarbeten
utfors pd sddant sitt att minsta mojliga intrdng
eller oldgenhet fororsakas ddrav. Samt att efter
arbetets avslutande sdvitt mojligt aterstilles i ur-
sprungligt skick

Enligt VA pé sektor service forhindrar inte plan-
forslaget atkomst till dammarna frdn norr, trots
nivaskillnad mellan interngata (for foreslagna
kontorskvarter) och fastigheten f6r Mariesjo gard.
Det gdr med anpassad utrustning. I norra delen av
Mariesjo girds fastighet finns inga skyddsvéirda
trad. Planforslaget paverkar heller inte mojlig-
heten att nd dammarna fran entrén till Mariesjo
gérds fastighet vid Kaplansgatan. Den vigen skulle
innebdra en storre ingrepp och bli mer kostsamt
och dr darfor inte ett férstahandsalternativ.

Fastigheten for Mariesjo gérd (SKOVDE 5:193) &r
taxerad for bostdder och inte for foretag. Fastighe-
ten ar inte detaljplanelagd. Sektors samhallsbygg-
nad beddmer att planforslaget inte utgdr en bety-
dande oldgenhet och att en fortitning i centrala
lagen i tatorter 4r nagot som kan forvantas. Sektor
samhallsbyggnad bedomer aven att de analyser
och utredningar som gjorts i planprogrammet
for Mariesjo och for den aktuella detaljplanen dr
tillrackliga i plansammanhang.

5. Otrygghet

Mariesjo gards fastighet ar ca 2,1 hektar stort och
ar beldget i centrala Skovde. Utmed fastighets-
grinsen mot planomrddet och Kaplansgatan ar
det stingsel med ovanliggande taggtrdd och en
tujjahédck planterad runt 2023. Fastigheten ligger
i ett omrade som genom planeringen av stadsde-
len Mariesj6 successivt kommer att utvecklas och
fortitas. Genom att blanda bostider, verksamheter
och service okar flodet av ménniskor under fler ti-
der pd dygnet. Detta minskar risken for 6de platser

och okar 6verblicken och den sociala kontrollen.
En aktiv stadsmiljo innebdir att fler ménniskor vis-
tasiomréadet, vilket 6kar mojligheten att uppticka
oonskade hindelser och darmed bidrar till 6kad
trygghet. Det 0kade flodet av ménniskor i stads-
delen Mariesjo bedomer sektor samhallsbyggnad
inte kan anses utgora betydande oldgenhet i mil-
jobalkens mening. Att en fortdtning sker i centrala
delar av en tédtort dr ndgot som nirboende har att
forvanta sig. Planforslaget har stod i kommunens
oversiktliga dokument och i planprogrammet for
Mariesjo .

Kunskapsstraket ar placerat i Mariesjos véstra de-
lar i syfte att skapa motesplatser mellan befintliga
och nya verksamheter i Skovde Science Park samt
nya boende i stadsdelen. Detta gdr inte att uppna
négon annanstans inom stadsdelen.

Planerat parkeringshus ska sorja for planomradets
behov av nya parkeringsplatser. Det dr en stor
fordel att samla bilarna i ett parkeringshus. For-
utom att det frigor mark for annat (i detta fall for
byggnader, torgyta, kunskapstrdk m.m) s samlas
aven bilrorelser till gator som kan dimensioneras/
utformas for att ta emot biltrafiken.

Sektor samhéllsbyggnad bedomer att de analyser
och utredningar som gjorts i planprogrammet
for Mariesjo och for den aktuella detaljplanen ar
tillrackliga i plansammanhang. Vidare bedoms att
skilig hansyn har tagits till och emellan allménna
och enskilda intressen enligt plan- och bygglagen.

6. Markforhallanden

I plan- och bygglagen (PBL) finns krav att bygg-, riv-
nings- och markarbeten planeras och genomfors
varsamt for att undvika skador och oldgenheter.
Vad detta innebdr i praktiken regleras i Boverkets
foreskrifter BFS 2024:4, som géller fran den 1
januari 2025. Det finns dven krav pa att projekte-
ring och utférande ska ske pé ett fackmassigt sétt.
Byggherren ansvarar for att n6dvandiga skyddsét-
garder vidtas, och detta f6ljs upp vid det tekniska
samrddet under bygglovsprocessen. For buller
vid byggarbetsplatser giller Naturvardsverkets
allménna rad (2004:15) om buller fran byggplatser
(till 2 kap. och 26 kap. 19 § miljébalken).
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Generellt sigs att palning har en omgivningspé-
verkan som uppgar till ca 45 grader fran pélens
spetsilerjordar (dvs samma utbredning som totala
pallingden) nidrmast fastigheten ar djup till berg
ca 30 meter. Detta skulle resultera i ett paverkans-
omréde pa ca 30 meter fran ndrmsta pale. Avstan-
det frdn den nérmsta planerade byggnaden och
befintlig byggnad pa fastigheten Skovde 5:193 ar
ca 66 meter vilket 4r mer dn dubbelt sa ldngt som
langsta pallangden.

Enligt den geotekniska undersokning bedoms
planerad markanvindning inte medféra négon
permanent grundvattensdnkning eller annan
bortledning av grundvatten. Inga nya ytor, diken
eller liknade planerasligga under befintlig grund-
vattenniva. Den 6vre akvifdren, som har en grund-
vattennivd ca 2 meter under markytan striacker sig
ned till niva ca +121 (alltsd ca 10-11 meter under
markytan). Darunder aterfinns ett lerlager som dr
ca 10-12 meter maktigt och separerar detta 6vre
magasin och ett under magasin. Det under maga-
sinet aterfinns i bottenfriktionen under leran pa
enniva ca+111. Den undre akvifaren ar fran ndgra
meter upp till 6-7 meter maktigt.

Dammens botten ligger pa nivdn strax over
+126, vilket innebdr att dammens ev tillskott av
grundvatten kommer fran det 6vre magasinet.
Detaljplanen innebdr ingen permanent sank-
ning av grundvattennivan i den Ovre akvifiren,
da inga framtida marknivier eller diken ligger
under grundvattennivan i den 6vre akvifaren.
Detta innebér att tillforseln av grundvatten fran
det 6vre magasinet till dammarna inte kommer
fordndras av exploateringen. Dimensionerande
grundvattenniva i vistra delen av planomradet,
i den Ovre akvifdaren, dr +130. Vattennivan i dam-
marna, var vid lodningstillfallet, +129,4. Gillande
grundvattnets trycknivaer i den under akvifiaren
har métningar utférts under &r 2023 och 2026, och
anses saledes som tillrackligt utredda. Nivderna
lag 2023 i nivd med markytan (maxvérdet vid ett
av mittillfillena var 0,5 meter 6ver markytan). Ar
2026 lag nivaerna nagot lagre.

Den geotekniska undersdkningen visar att
marknividn inom egenskapsomrédet for planbe-
stimmelsen nl kan hojas med upp till en meter
utan att sldntstabiliteten mot dammen paverkas.
Planbestdammelsen har inforts for att sidkerstilla

att denna nivd inte 6verskrids. Ndgon generell
markuppfyllnad planeras emellertid inte. I stal-
let kommer marken att huvudsakligen schaktas
ur for att mojliggora en interngata med ldmpliga
lutningsforhallanden for kontorskvarteren. Plan-
beskrivningen har kompletterats med sektioner
som redovisar interngatan samt marknivderna vid
fastighetsgransen.

Logistikgatan (interngatan) till kontorskvarteren
har minskats i bredd, vilket innebér att nivaskill-
nader kan hanteras med stodmur och/eller slant
inom planomrédet utan spontning i fastighets-
grans. Planbeskrivningen har kompletterats med
sektioner under rubriken "NATUR - konsekven-

03

ser”.
7. Skyddsvarda trad

Det finns tre ekar inom fastigheten Mariesjo gard
som dr sirskilt skyddsvarda. Rotterna fran dessa
trdd gér delvis in pa fastigheten Mariesjo 4, dar
schaktning kommer ske for att anldggandet av
kontorskvarterens logistikgata for leveranser ,
sophdmtning och liknande. Efter samrédet har
tradens dropzon mitts in. Skovde kommuns trad-
och markansvarige har gjort en bedomning av pa-
verkan pé traden. Tradens placering i forhallande
till den planerade schaktningen for logistikgatan
(interngatan) innebdr att deras rotsystem kommer
att paverkas. Detta beror pd att delar av internga-
tan ligger inom tradens rotzon. For att minimera
skadorna pa traden kréavs darfor att rot-beskédrning
utfors i samband med genomforandet. Rotbeskar-
ning innebir att rotter avldgsnas, vilket medfor
en negativ pdverkan pé traden. Bedomningen ar
dock att ingreppet med ritt metoder inte kom-
mer att ha nigon betydande férdndring pa vare
sig tradens stabilitet eller vitalitet, eftersom den
eventuella rotvolymen som péverkas uppskattas
vara begrédnsad i forhallande till trddens totala
rotvolym. Storre delen av tradkronor och tradrot-
ter 4r inom Mariesjo gard fastighet.

Svensk standard SS 990002:2025 Triadvéard-Arbete
vid trad- Skydd av trdd vid planering och utférande
ska foljas. Sektor samhéllsbyggnad &r liksom fast-
ighetsdgaren till Mariesjo 4, mycket angeldgna om
att trdden pa Mariesjo Gard bevaras och kommer
bevaka att 1ampliga &tgirders sker.
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Fastighetsidgaren har enligt 3kap. 2 § jordabalken
réttatt ta bort rot eller gren som tranger in pa den
egna fastigheten om dessa medfor olagenhet, ex-
empelvis forsvarar nyttjandet av fastigheten. Gre-
nen eller rotens dgare ska dock beredas tillfalle
att sjdlv utfora atgdrden, om denna kan befaras
medfora skada av betydelse for dgaren.

Paverkan pa sidrskilt skyddsvirda trdd omfattas
av tillstdnds- eller anméalningsplikt enligt andra
bestammelser i miljobalken och ska, enligt 12 kap.
6 § miljobalken anmélas f6r samrad hos Lanssty-
relsen innan schaktning pé interngatan paborjas.

Planbeskrivningen har kompletteras under rub-
riken "Natur” med bedomning av paverkan och
lagreferenser. Vidare har 4 sektioner tagits fram
som visar dndring av marknivan, behov av stod-
mur och avstdnd till sdrskilt skyddsvérda trad.
Plankartan har kompletterats med n, (Markens
hojd far inte dndras) for att sdkerstélla att marken
inte schaktas mer dn nodviandigt. Bestimmelsen
infors for att undvika fordndringar av marknivan
inom tradskyddszonen for de sirskilt skyddsvarda
traden.

8. Behov

Till detaljplanen har en behovsbedémningen
daterad 2024-04-23 och en komplettering av
behovsbedomning-MKB- projekt daterad 2025-
06-26 tagits fram enligt reglerna i plan- och bygg-
lagen 5 kap 11 § och Miljobalken 6 kap. 6. Syftet
med en behovsbedémning ar att undersoka om
planens genomfdrande kan medfora betydande
miljopaverkan och ddrmed om en miljobed6m-
ning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
behover goras. Skovde kommuns bedomning ar
att detaljplanen inte innebir betydande miljopa-
verkan. Lansstyrelsen har i undersokningsmradet
yttrat sig 2025-07-16 att de delar kommunens
bedémning.

Skovde kommun dr ett viktigt regionalt nav i Ska-
raborg med ansvar for att bAde kommunen och
regionen kan vixa pa ett héllbart sétt. Intresset for
att bo och verka i Skovde ar fortsatt stor, trots se-
nare ars ldgkonjuktur, distansarbete mm. Skovde
kommun medverkar genom planlidggningen till
att skapa framtida forutséttningar for det.

MINNESANTECKNINGAR FRAN
SAMRADSMOTE

11/12 - 2025

BAKGRUND

Fastighetsdgaren till Skovde 5:193 (Mariesjo Gérd)
som gransar till planomradet efterfrdgade ett sam-
rddsmote pé plats for att informera sig om forslaget
och lamna synpunkter. Motet holls i Vaxthuset,
Science Park Skovde torsdagen den 11 december
kl 11:00. Samradsmdtet f6ljdes upp med en rund-
vandring i planomradet.

NARVARANDE

Vid motet deltog forutom fastighetsdgaren till
Skovde 5:193 dven representanter for fastighetsiga-
ren till Mariesjo 4, Kreativa Hus Skovde AB.

Fran sektor samhéllsbyggnad narvarade planhand-
laggare Anna Olsson och Ingemar Frid.

MINNESANTECKNINGAR

Motet inleddes med att planhandldggarna presen-
terade syftet med detaljplanen och bakgrunden
till uppdraget, hur planprocessen fungerade, vilka
handlingar som tillhérde planen, planforslagets
stod i overgripande planer och program mm. Dar-
efter en presentation av sjidlva planforslaget och
dess konsekvenser.

Fastighetsdgaren till Skdvde 5:193 sades sig inte vara
emot en utveckling av stadsdelen Mariesj6 och var
mycket positiv till att hur planforslaget hanterade
kulturvirdenaiden dldre ladugérden. Aven intern-
gatan mellan den foreslagna kontorsbebyggelsen
och fastighetsgrinsen till Skovde 5:193 gillades med
forhoppningen om att dven fastighetsdagaren kunde
nyttja denna for att komma 4t den norra delen av
sin fastighet for skétsel mm. Aven den foreslagna
mindre parken mellan Kaplansgatan och den gamla
ladugardens gavel var ett positivt inslag i forslaget.

Dérefter framfordes ndgra medskick och storre
invindningar mot planforslaget. Dessa samman-
fattas nedan med sektor samhéillsbyggnads svar/
kommentarer redovisade i kursiv stil.
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Byggnadshojder

Fastighetsigaren gillade inte de hoga kontorsbygg-
naderna nidrmast den egna fastigheten, sirskilt den
hogre byggnaden pé 14 viningar och undrade hur
hoga dessa blev i meter.

- Plankartan anger en hogsta nockhdjd for bygg-
nader redovisat 1 meter over angivet nollplan och
anges med bestimmelse hi. Fér exemplet med
14-vdningsbyggnaden anges hi +194 m och torget
nedanfor denna har en fastlagd markhdjd ovan
nollplanet pd +132 m. Det ger en hogsta nockhdjd
pd byggnaden p4 62 m.

Den sodra kontorsbyggnaden

Byggnaden skymmar utsikten frdn Mariesjo Gard
och det visuella sambandet mellan Mariesjo Gard
och den gamla ladugérden férsvinner. D& forsvin-
ner ocksé forstaelsen for hur Mariesjo Gard en gang
sett ut.

- Ja, den planerade sodra kotorsbyggnaden skiarmar
av en del av ladugdrden men den vackra gaveln
kommer fortsatt vara synlig frdn Mariesjo Gards
huvudbyggnad.

Tillganglighet

Fastighetsidgaren har redan idag problem med att
allmdnheten ser Mariesjo Gird som en allmin
park eller forsoker gena och stdter ofta manniskor
inne pa den egna fastigheten, trots hogt stingsel
och port som lases kvéllstid. Hen befarar att detta
kommer 6ka med ett 6kad byggande i ndromradet
och didrmed fler manniskor som besdker omradet.

Hen gillar inte heller utformningen av Kaplansga-
tan utanfor Mariesjo Gard dér ingen trottoar lingre
finns utan man promenrar mitti gatan. Rittigheten
for dem att aka dér till och frdn den egna fastigheten
har ibland ifrdgasatts av gdende. Skyltningen om
“motortrafik férbjuden, undantaget fordon med
tillstdnd” ar otydlig och sitter pa fel stillen. Dértill
kor det en hel del smittrafik pa gatan som inte ska
besdka Mariesj6 Gard. Onskema@let ir att det anliggs
en trottoar igen och att det skyltas om, sa att det
tydligare framgar vad som giller.

- Kaplansgatan utanfér Mariesjo Gdrd dr huvud-
sakligen utformad fér gdng- och cykeltrafik, men
dér fordonstrafik till Mariesjé Gird for dgaren och
besokare ska medges. Vi tar med oss onskemalet
om tydligare utformning och béttre placering av

skyltningen till sektor samhallsbyggnads trafik- och
gatuansvarig enhet.

Traden narmast gransen till planomradet

Fastighetsdgaren vill f6rsdkra sig om att de stora
trdden, bl.a. tre ekar, som star nédra gransen till pla-
nomrédet inte negativt pdverkas av exploateringen
eller urschaktning for interngatan och efterlyser att
en tradvardering gors.

- Trdden pd Mariesjo Gard har inspekterats av bdde
kommunekologen och sektors samhallsbyggnads
trdd- och naturmarksansvarige och de stérre triden
bedoms kunna klara de beskdrningar av rétterna
som eventuellt kan bli aktuellt di merparten av bdde
grenverk och rotsystem bedéms ligga pd Mariesjo
Gérd.

Nivdskillnaderna i grénsen till Mariesjo Gard.

Hur tas nivaskillnaderna till marknivin p& Mariesjo
Gard upp nir ni méste schakta ur for interngatan
alldeles invid gransen?

- Avsikten &r att sld ned en spont strax utanfér
grdnsen till Mariesjo Gard och sedan kl4 in den med
en mur sd att det ser bra ut. P4 detta sitt kan de
befintliga marknivierna behdllas pd Mariesjo Gard.

Ljuset fran de hoga byggnaderna

Befintliga kontorsbyggnader har stora upplysta
fonster och belysta skyltar som negativt paverkar
oss boende pa Mariesjo Gard, sarskilt vintertid sa
l6vtrdden inte skdrmar bort ljuset. Ljuset reflekte-
ras och forstéarks dartill i dammarnas vattenspegel.

Geoteknik

Nybyggnation fér inte ge upphov till sdttningar pa
befintlig byggnad pa Mariesjo gard.
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SAMMANFATTANDE BEDOMNING

Med anledning av under detaljplanesamrédet
inkomna synpunkter, foreslas foljande forandringar
och tillagg goras i detaljplanen:

Plankarta

. g, formulering dndras , Ska krav tas bort.

. f ,bestimmelsen justeras, in/utfart till p-hus
medges endast mot norr.

. Bestimmelsen tillfart, utgér.

. Plangransen utokas i soder, med 2,5 meter

for sodra bostadskvarteret, for att sikerstilla
balkonger kan kraga ut 6ver GATA ..

. bs formulering dndras (sista meningen tas
bort om brandskyddad plank.)
. f,, ny bestimmelse,reglerar att skyltning inte

far vara patak, blinka eller vara foranderliga.

. n, ny bestimmelse, inf6rs for att undvika for-
andringar av marknivdn inom tradskyddszon
for sarskilt skyddsvarda trad.

. n,ny bestimmele, infors for att sdkerstalla att
marken dr genomslapplig.

Planbeskrivning

. Utredningarna kring risk (farligt gods), buller,
vibrationer, geoteknik samt markmiljo har
kompletterats. Planbeskrivningen uppdateras
med resultatet av dessa.

. Beskrivning av luktpaverkan frén slakteriet
och avloppsreningsverket laggs till.

. Avsnitten MKN vatten och MKN luft har kom-
pletterats.

. Planforslagets konsekvenser for befintliga

fastigheter inom planomrédet fortydligas
med illustration och text.

. Avsnittet om gemensamhetsanlaggning kom-
pletteras med motiv och konsekvenser.

. Beskrivning av Raddningstjanstens tillgdng-
lighet och var nya brandposter kan/behover
uppforas laggs till

. Konsekvenser for kulturmiljon fortydligas

med text och fotomontage.

. Bildtexten till planillustrationen for planerad
trafikangoring fortydligas.

. Avsnittet "Natur” har kompletterats med
bilder och text.

Andra storre forandringar av detaljplaneforslaget
som inte varit resultatet av samradet foreslas vara
att:

Plankarta

. I norra kontorskvarteret har hojdbestam-
melsen hl +146m som hdojts till +147m samt
h, +142m som hojts till +143m. For att reglerat
vaningsantal pd plankartan ska rymmas.

. I sodra kontorskvarteret har regleringen av
vaningsantalet dndrats fran att det ska variera
mellan 4-5 véningar till att det fir variera
mellan 3-5 vaningar.

. h, bestimmelserna har kompletterats med
att: Tekniska installationer sdsom flaktrum,
hisschakt och ventilationsanlidggningar och
liknande far darutéver uppforas dver angiven
hogsta nockhdjd med undantag fran den fd
ladugérden.

. I norra kontorskvarteret har e, dndrats fran
15100 till 15300 m?, fran 400 till 550 m? och
fran 1500 till 1650 m?.

. I norra kontorskvarteret har ps lagts till for
att sdkerstalla att byggnad/erna bidrar till att
skapa en rumslighet for torgytan.

. I sodra kontorskvarteret har e, dndrats frdn
9500 till 9000 m?.

. bestimmelsen f , har fortydligats med att
bestammelsen galler dven ovan prickmark.

. f,,har samma betydelse men flyttats frdn
prickmark till egenskapsomrédet for bygg-
ratten.

. b, bestimmelsen har fitt beteckningen n,

istéllet. Ingen dndring av inneborden.

. Inom korsmark stod det tidigare att marken
endast far forses med komplementbyggnad.
D& det ocksa ska vara tillaitet med sopsug,
handikapparkering, murar och plank sé skrivs
det till i bestimmelsen.

. Parkytan i norr har utdkats ndgot.

. I bada bostadskvarterens egenskapsytor mot
soder-Oster har fe utgatt, dvs kravet pa att
byggratten ska vara bebygg i hela sin langd.
D& den krockar med bestdmmelsen f.

. I det sodra bostadskvarteret har avgrins-
ningen av sekundira egenskapsomraden
rattats. Legenden har uppdaterats med vilka
bestammelser som ar sekundéira. Bestammel-
sernainom de sekundéra egenskapsomrédena
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har fatt egna index for att det ska vara tydligt
vilka bestimmelser som giller inom respek-
tive omrade (Bestaimmelsen f; har fatt index
f,s och bestimmelsen f, har fatt index f,,).
Inom det ena sekundira egenskapsomradet
har hojdbestaimmelsen h, +156 meter rattats
till h, +157 meter. Det andra sekundira egen-
skapsomrédet saknade en hjdbestimmelse
och har kompletterats med h, +156 meter.

. Darutover har fortydliganden och redaktio-
nella justeringar som uppdagats under sam-
rddstiden inarbetats i detaljplanen.

Synpunkter som framforts av sakdgare bedoms ha
tillmotesgatts i den omfattning som kan hanteras
i detaljplanen.

De synpunkter, som framfdrts under planarbetet,
har avvigts mot intresset att planldgga omréadet.
Aven allminna intressen har dérvid beaktats. Sektor
samhillsbyggnad bedémer att detaljplaneforslaget
innebdr en lamplig avvagning mellan olika intres-
sen.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Skriftliga synpunkter som inkommit under samra-
det och bedomts inte fatt dem helt tillgodosedda
har inkommit fran:

Sakagare & Nyttjanderattsinnehavare
. Skovde 5:193
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33(34)

Detaljplan for Mariesj6 4 m.fl - Samradsredogorelse



@

v)
SKOVDE

Sektor samhéllsbyggnad
Postadress 541 83 SKOVDE Telefon 0500-49 80 00 Hemsida www.skovde.se



	Förslag till beslut	
	Hur samrådet har bedrivits
	Inkomna yttranden och bemötanden	
	Länsstyrelsen
	Länsstyrelsen Västra Götalands län	

	Lantmäterimyndigheten 
	Kommunala Lantmäterimyndigheten i Skövde

	Kommunala nämnder, bolag och kommunalförbund
	Namn på remissinstans	

	Brottsförebyggande...	
	Övriga remissinstanser
	Namn på remissinstans	
	Namn på remissinstans	

	Sakägare
	Fastighet x:x

	Fastighet x:x	

	Minnesanteckningar från öppet samrådsmöte 
	Bakgrund
	Närvarande
	Minnesanteckningar

	Sammanfattande bedömning
	Kvarstående synpunkter
	Sakägare


