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Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora expansion av befintliga verksamheter inom
fastigheten Stenullen 3, som i dag saknar detaljplan. Planen omfattar
markanvandning for verksamhet, besdksanldggning och kontor. Dessutom
foreslas en ny infartsvag fran Simsjovégen till Stenullen 3 for att forbattra
transportlogistiken till och frén fastigheten.

Huvuddrag

Planomradet omfattar cirka 15 hektar och detaljplanens reglering har utformats
med hénsyn till platsens topografi, geotekniska forhéllanden och naturvérden.

Fastigheten Stenullen 3 utgor den storsta delen av planomradet och dr indelad i
tva delar. Den véstra delen foreslds f4 markanvandningen verksamheter. Den
Ostra delen, som ligger ndrmare bostdder och mer publika verksamheter, foreslas
fa markanvidndningen verksamhet, kontor och bestksanldggning. Detta
overensstimmer med de verksamheter som redan finns pé platsen och gér dem
planenliga.

En ny infart till fastigheten foreslas fran Simsjovigen for att forbittra trafikflodet
till och fran verksamheterna inom fastigheten.

I omradet finns utmaningar med dagvatten- och skyfallshantering, fororeningar
samt nérhet till Skaravigen. For att hantera dagvatten och skyfall féreslés ytor
reserveras for att fordréja och leda bort vattnet. Byggnader nédra Skaraviagen ska
utformas med sirskilda sikerhetsatgidrder och marken ska saneras innan
byggnation.

Skévde kommun dger delar av planomradet. Dessa delar planlaggs for att
sdkerstilla allmén plats och for att i mojligaste man planldgga mark som idag
saknar plan, eller justera anvdndningen utifrdn hur marken faktiskt nyttjas.

2026-09-11
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Beskrivning av detaljplan

Omfattning och lokalisering

Planhandlingar

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning

Planbilagor
A. Undersokning om betydande om miljopéaverkan, 2025-04-23

Dagvatten- och skyfallsutredning, Sweco Sverige AB, 2026-06-17
Oversiktlig geoteknisk undersékning, Mitta AB, 2025-06-27
Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Mitta AB, 2025-06-27
Riskutredning, Deap AB, 2025-06-16

Trafikutredning for detaljplan Karlsro,
COWI AB, 2025-12-05

N

Lagesbeskrivning

Planomradet ar belédget i stadsdelen Vamb, i
industriomrédet Karlsro, ca 1,1 km fran Skévde
centrum och grénsar till 6vriga av Karlsro
industriomrade.

Areal O

Planomrédet omfattar en total areal av cirka 15
hektar.

Markagoforhallanden

Inom planomrédet finns det fyra fastigheter.
Fastigheten Stenullen 3 4r i privat 4go. Skdvde
kommun &ger fastigheterna Vdmb 30:20, Vamb
30:15 och Vamb 30:9 som omfattas av planomradet.

Planomradets lage

Detaljplanens handlaggning

Forfarande

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglerna i plan- och bygglagen
(PBL 2010:900). Med hénsyn till det foljer 6versiktsplanen 2040 och att det inte
finns ndgot stérre allmint intresse kommer detaljplanen handldggas med ett
standardférfarande.

Planforslaget foljer OP 2040 och bedéms dérfor inte vara av stor vikt eller ha
principiell betydelse. Eftersom det inte anses finnas ett allmént intresse av att
folja utvecklingen i omradet, handlidggs detaljplanen med ett standardférfarande.

Planprocessen

Planprocessen berdknas paga under 2025-2027 med samrad under oktober 2026
och granskning under f6rsta kvartalet 2027. Kommunstyrelsen berdknas anta
detaljplanen sommaren 2027.
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Kommunstyrelsen har beslutat om uppdrag (KS 2025-06-11 § 90/25) och kommer
besluta om antagande av detaljplanen. Infér samrads- och granskningsskeden
sker en politisk avstimning av forslaget i beredningen fér samhiéllsbyggnad (BSB),
diar kommunstyrelsens arbetsutskott ingér tillsammans med presidierna for
bygglovsndmnden, servicenimnden och barn- och utbildningsndmnden.

Planforslaget

Bebyggelse

Det finns en stor efterfrdgan pa nya verksamhetstomter i anslutning till Skévde
titort, bade fran den lokala marknaden och fran foretag som planerar att etablera
sig i Skovderegionen. Sarskilt eftertraktad 4r mark med god tillgdnglighet och
synlighet fran de viktiga genomfartsvigarna, vig 26 och vég 49. Planomradets
lage, i nédra anslutning till Skovde tétort, gor det darfor mycket attraktivt.

Verksamheter

Anvindningen verksamheter ska tillimpas for omraden for service, lager,
tillverkning med tillh6rande férsdljning, partihandel och annan jamforlig
verksamhet med begrinsad omgivningspaverkan. Aven komplement till
verksamheten ingér i anvindningen

Besoksanldggning

Anvandningen bestksanldggningar ska tilldmpas for omréden for verksamheter
som riktar sig till besokare. Har ingar kulturella och religiosa verksamheter, sport-
och idrottsverksamheter samt 6vriga besdksverksamheter. Aven komplement till
verksamheten besoksanldggningar ingér i anvindningen

Kontor

Anvindningen kontor ska tillimpas for omréden for kontor, tjdnsteverksamhet
och annan jamférlig verksamhet med liten eller ingen varuhantering. Aven
komplement till verksamheten kontor ingar i anvéndningen.

Gestaltning

Planomradet tilldter verksamheter vilket mojliggor olika typer av ytkréavande
verksamheter. Inom omréde for verksamheter dr paverkan pa omgivningen
begransad. Tung industri tillats inte.

Detta innebér att omrédet frimst kommer att bebyggas med lokaler for
serviceverksamheter, tillverkning, lagerhallning och verkstider. Aven foretag
med behov av utrymme f6r material och utrustning, sdsom el- och byggforetag
eller foretag som erbjuder hushéllsnira tjdnster, ryms inom anvindningen.

I den 6stra delen av planomradet kompletteras anviandningen for verksamheter
med mojligheten till kontor och bes6ksanliggning. Detta skapar en mer publik
miljo, sarskilt eftersom Lorentzons sportcenter redan finns etablerad i omrédet.

Bebyggelsen inom omrédet kommer dirfér huvudsakligen att bestd av
verksamhetsbyggnader. P4 grund av omradets industriella karaktér stills inga
sdrskilda utformningsbestimmelser, annat &n reglering av byggnadsvolym.

Trafik till och inom planomradet

Verksamhetsomradet trafikforsorjs idag via infarter fran Gruvgatan och
Diabasvégen. Planforslaget mojliggor en ny infart fran Simsjovagen till Stenullen
3,1iangrinsning mot fastigheten Stenullen 1, med fortsatt utfart mot Gruvgatan.
Syftet dr att skapa ett béttre trafikflode pa Skaravigen. Trafikutredningen (bilaga
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F) foreslar dven dtgarder pa Skaravagen for att underlétta for lastbilar att kora ut
fran Gruvgatan, som t.ex. nya cirkulationsplatser i befintliga korsningspunkter.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 5 ar fran den dag planen fér laga kraft. Andras
eller upphévs planen under genomférandetiden har fastighetsigare rétt till
ersattning for den skada denne dsamkas. Efter genomférandetiden fortsétter
detaljplanen med dess byggritter att gdlla men dndras eller upphavs planen finns
det ingen ritt till erséttning for de byggritter som eventuellt gétt forlorade.

2026-09-11
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Motiv till detaljplanens reglering

Allman plats

Anvandningsbestammelser

NATUR - Natur

Motiv: Anvindningen natur syftar till att sikerstélla att gronomrédet bestar.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap.3§ 1 psamt6§ 1 p.

PARK - Park

Motiv: Anvandningen syftar till att sdkerstélla gdng- och cykelbana och bevara
tradallén langs Skaravdgen. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap.3§ 1 p
samt6§1p.

VAG - Vig

Motiv: Syftet med anvéndningen dr att sédkerstélla att allménna végar fortsatt dr
allménna. Intill Skaravégen syftar anvandningen till att mojliggora for eventuellt
nytt busshéllplatslidge samt eventuella breddningsatgidrder som kan bli aktuella i
framtiden. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap.5§3 p,6§60ch 8 p
samt78§1p.

Gata; - Lokalgata

Motiv: Syftet med anvéndningen ir att sékerstélla att delar av Gruvgatan ar allmin
plats. Idag utgors en liten del av Gruvgatan av kvartersmark. Anvindningen gata
ska tillampas for omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller for trafik
som har sitt mél vid gatan. Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 3 p, 6
§6psamt7§1p.

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

Z - Verksamhet

Motiv: Befintliga verksamheter behéver utrymme for att utvecklas, vilket ligger i
linje med béde god hushéllning och ekonomisk tillvixt. Att mojliggora detta &r ett
av planens syften. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 2§, 3§ 3 och 4 p.

R - Beséksanldggningar

Motiv: Syftet dr att sdkerstélla att befintlig verksamhet dr planenlig samt att
mojliggdra mer publika anvdndningar i omradet. Anvdndningen omfattar endast
den Ostra delen av planomrédet mot Gruvgatan, for att knyta an till Gruvgatan och
de verksamheter som redan finns dér.

Anvandningen Besdksanidggningar avser omréaden for verksamheter som riktar
sig till besokare. Hir ingar kulturella och religisa verksamheter, sport- och
idrottsverksamheter samt andra typer av besdksverksamheter. Lagstod: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 2 p.

K - Kontor

Motiv: I anvindningen kontoringér kontor, tjdnsteverksamhet och annan
liknande verksamhet med liten eller ingen varuhantering. Avgérande bor vara att
verksamheten inte medfor stérningar av betydelse for omgivningen, till exempel
att den saknar utomhusverksamhet och har begriansad besoksverksamhet.
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Marken planldggs som kontor for att mojliggora och utveckla befintlig verksamhet
och dirigenom uppné syftet med detaljplanen. Lagstdd: Plan-och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 § 8 p.

Egenskapsbestammelser

r » e e e+ e | Marken farinte forses med byggnad

Motiv: Prickmark anger ytor dir bebyggelse inte far uppforas. Syftet 4r bland
annat att halla avstand till grannfastigheter, bidra till en god stadsbild, skapa sékra
trafikmiljoer och sdkerstélla fria zoner mellan fastigheter. Lagstdd: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 4-5 §.

R ‘ - Marken far endast férses med skédrmtak och andra

anldggningar dn byggnad

Motiv. Korsmark regleras dver det befintliga makadammagasinet for att
mojliggéra skirmtak och andra anlidggningar 6ver makadammagasinet. For att
mojliggora atkomst till makadammagasinet for exempelvis underhallsarbete
mojliggors inte byggnad pa ytan. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5
§.

h; 15/20 m - Hégsta nockhdojd dr angivet i meter

Motiv: Nockhd&jden har reglerats med hansyn till stads- och landskapsbilden. Det
dr av vikt att bebyggelsen inte upplevs som en utstickande fran nérliggande
omrade. Sydostra delen av planomradet tilldter 20 meters nockhojd i syfte att
mojliggora ett eventuellt hoglager eller annan byggnad av liknande karaktir.
Eftersom den sydostra delen ar vél indragen fran Skaravigen bedoms en nagot
hogre nockhojd vara lamplig dér utifran stads- och landskapsbilden. Lagstdd:
Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1 p.

b, - Friskluftsintag ska placeras sd att de dr riktade bort fran farligt-godsleden

Motiv: Detaljplanen medger bebyggelse i nidra anslutning till Skaravigen, som
utgor farligt gods-led. Motivet till bestimmelsen &r att sékerstilla att bebyggelsens
néarhet till Skaravdgen inte medf6r 6kade risker f6r manniskors sdkerhet och
hélsa. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 2 p.

b, - Ventilationen ska utforas med en manuell styrfunktion for nédstdngning

som stédnger av all ventilation till och inom byggnaden.

Motiv: Detaljplanen medger bebyggelse i nidra anslutning till Skaravigen, som
utgor farligt gods-led. Motivet till bestimmelsen &r att sdkerstélla att bebyggelsens
néarhet till Skaravdgen inte medf6r 6kade risker f6r manniskors sdkerhet och
hélsa. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 2 p.

bs- Fasader ska utféras av obrdnnbara material. Aktuell tgdrd dr redan utford

i befintliga byggnader.

Motiv: Detaljplanen medger bebyggelse i nidra anslutning till Skaravigen, som
utgor farligt gods-led. Motivet till bestimmelsen &r att sdkerstélla att bebyggelsens
néarhet till Skaravdgen inte medf6r 6kade risker f6r manniskors sdkerhet och
hilsa. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 2 p.

e, 25 % - Storsta byggnadsarea dr 25 % av fastighetsarean inom

anvdndningsomrddet.

Motiv: For att méjliggora for nuvarande etableringar samt eventuell framtida
expansion, regleras storsta byggnadsarea till 25 % av fastighetsarean, det vill sdga
ca 34 000 kvadratmeter, inom anvindningsomradet. Regleringen syftar dven till
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att sékerstilla tillriackliga friytor for att mojliggora en effektiv dagvatten- och
skyfallshantering. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§3p,5§5p
samt6 § 8 p.

Minsta lutning dr 1:200. (Pilen pekar uppdt)

Motiv: Att sdkerstélla lutningsriktning samt minsta lutning pa kvartersmark, med
avsikt att leda bort skyfall. Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5 § 5.

m; - Inom egenskapsomrdden med beteckningen m; ska anldggningar fér
skyfallshantering anordnas med en sammanlagd férdréjningsvolym om minst

700 m’.

Motiv: Syftet med bestimmelsen &r att mojliggora anldggandet av en
oversvamningsbar yta som fordrdjer det tillkommande flédet innan det leds
vidare i sydlig riktning. Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 5 p.

m; - Styrningsdtgdrd i form av vall, kantsten eller motsvarande ska uppféras

for att leda ytvatten vid skyfall.

Motiv: Syftet dr att sdkerstélla att en styrningsatgérds uppfors. Enligt utredningen
kommer det krévas langs med delar av genomfartsvigen for att sdkerstilla att
skyfallsflode fran planomradet inte avrinner mot det byggnadsobjekt som ligger
lagt soder om planomradet. Styrningsatgdrden kan vara en mindre vall lings med
vigen, en hog kantsten eller en skevning av gatan. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 5§ 5 p.

a; - Startbesked fdr inte ges for ny bebyggelse férrdn markféroreningar har

avhjdlpts till nivéer som medger mindre kdnslig markanvéndning.

Motiv: Syftar till att sdkerstélla att aktuella féroreningar avhjalps innan
startbesked for ny bebyggelse far ges. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2
kap.5§1p.

a, Startbesked fdr inte ges for byggnation férrdn anldggningar for
skyfallshantering har anlagts med en fordréjningsvolym om minst 700 m>,
Motiv: Syftar till att sdkerstélla att nodvandiga atgédrder mot 6versvimning
genomfors. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 5 p.

u; - Markreservat fér allménnyttiga underjordiska ledningar som far
overbyggas

Motiv: Marken sdkerstélls for befintliga och ev. framtida allménnyttiga ledningar.
Lagst6d: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5 § 3p.

u, - Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar

Motiv: Marken sédkerstélls for befintliga och ev. framtida allménnyttiga ledningar.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 3 p.

Detaljplanens genomforande

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Storre delen av planomrédet ar privatagt. De delar av planomrédet som foreslas
planldggas som allmén platsmark utgors av kommunégda fastigheter. Skovde
kommun dr huvudman foér allmén plats.
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Fastighetsrattsliga fragor

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns en gemensamhetsanlidggning (VAmb GA:5) for
spillvattenledning med brunnar och tillbehor. Gemensamhetsanlidggningen ska
ligga kvar i befintligt lage.

Rattigheter

Inom planomradet finns flera réttigheter och servitut som belastar fastigheten
Stenullen 3. Nedan beskriv konsekvenserna for réttigheterna.

Rattighet

1496K-2024/22.2.

1683K-1511.1.

1496K-4054.4.

1683K-2517.1

1683K-2517.2

1683K-2517.3

1495-2020/11.1

1496K-4246.1

1496K-4278.1

1496K-4278.2

2026-09-11

Typ

Servitut for vag till forman
for Stenullen 1 och belastar
Stenullen 3.

Servitut for vatten och
avlopp till forman for
Stenullen 1 och belastar
Stenullen 3.

Servitut for vag till forman
for Stenullen 1 och belastar
Stenullen 3.

Servitut for vag till forman
for vamb 30:261 och Vamb
30:262 och belastar Vamb

30:9 och Vamb 30:15.

Servitut for avlopp till
forman for Vamb 30:261
och belastar Stenullen 3.

Servitut for avlopp till
forman for Vamb 30:262
och belastar Stenullen 3.

Ledningsratten tillhor
Skanova AB:s elektroniska
kommunikation.

Ledningsratten tillhor
Skovde Energi EInat AB:s
elledningar.

Ledningsratten tillhor
Skovde Energi Elnat AB:s
elledningar.

Ledningsratt, optokablar

Konsekvens

Servitutet kan ligga kvar.

Ingen forandring av servitutets
omfattning eller funktion ar aktuell.

Servitutet kan upphavas genom en
lantmateriforrattning.

Ingen forandring av servitutets
omfattning eller funktion ar aktuell.

Ingen forandring av servitutets
omfattning eller funktion ar aktuell.

Ingen forandring av servitutets
omfattning eller funktion ar aktuell.

Ledningarna ska ligga kvar i befintligt
lage.

Ledningarna ska ligga kvar i befintligt
lage.

Ledningarna ska ligga kvar i befintligt
lage.

Ledningarna ska ligga kvar i befintligt
lage.
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I angrénsning till planomradet finns fyra rattigheter

1496K-4054.2 Servitut, vag Ingen forandring av servitutets
omfattning eller funktion ar aktuell.
1496K-2024/22.1 | Servitut, vag Ingen forandring av servitutets
omfattning eller funktion ar aktuell.
1496K-3322.1 Ledningsratt, Ledningarna ska ligga kvar i befintligt
dagvattenledning lage.

Tekniska fragor

Allman plats

Allmin plats inom planomradet utgdrs av park och natur. Skotselstandard for
omréadets allménna platser ska ske i enlighet med Skévde kommuns gillande
"Driftinstruktioner for offentlig mark”.

Vatten och avlopp
Inom kvartersmarken ansvarar fastighetsdgaren for anldggning och framtida drift
av servisledningar.

Inom allmin plats ansvarar sektor service for drift av vatten och avlopp. Inom
kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren for anlaggande och framtida drift av
servisledningar.

Dagvatten

For utbyggnad och drift av dagvattenanldggning pé kvartersmark ansvarar
fastighetsigare.

El

Skovde Energi AB (Elndt) ansvarar for utbyggnad och drift av elnétet inom
planomradet.

Fastighetsdgaren ska halla med schakt och kanalisation &t eldistributéren Skovde
Energi AB ifran elrum/fasadskép till tomtgréns dit Skovde Energi AB anvisar.
Elrum ska placeras mot yttervigg och uppfylla gillande krav pa storlek.

Fiber

Planomrédet kan anslutas till Skovde Stadsnit som &r ett 6ppet nit.
Fastighetsdgaren ska halla med schakt och kanalisation &t Skdvde Stadsnét frén
teknikrum till tomtgrans dit Skovde Stadsnit anvisar.

Uppvarmning
Skovde Energi AB (Kraftvirme) ansvarar for anldggande och drift av
servisledningar for fjirrviarme fram till ny byggnad.

Avfallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslosning sker mellan
exploatdren, sektor samhillsbyggnad och Avfalls & Atervinning Skaraborg (AAS).
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Vatten och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skdvde kommuns taxa.

Lantmaditeriférrdttning
Avgifter for fastighetsbildningsétgirder i enlighet med den kommunala
lantméaterimyndighetens taxa.

Bygglov och bygganmdlan

For bygglov och bygganmilan erlaggs avgifter enligt taxa for bygglovsndmndens
verksamhet. Nagon planavgift tas inte ut i samband med bygglov.

Planavgift

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats i avtal mellan sektor
samhaéllsbyggnad och Skévde Logistikcenter AB.

Organisatoriska fragor

Upplysningar

De geotekniska undersékningar som gjorts ar tillrickliga for 6verviganden i
plansammanhang. Infor detaljprojektering av kvartersmarken (grundldggning, ev.
uppfyllnader mm) kan det erfordras ytterligare undersékningar.

Eftersom fororeningar bland annat i form av rédfyr, mineralull, tungmetaller 6ver
riktvirden for mindre kénslig markanvindning (MKM), har hittats pé fastigheten
dr marken ansedd fororenad. En anmailan enligt 28 § forordningen om miljofarlig
verksamhet och hélsoskydd maste ddrfor goras och skickas till miljondmnden
minst 6 veckor innan itgdrderna paborjas.

Utokad lovplikt

Den generella bygglovsplikten som géller inom detaljplan (plan- och bygglagen 9
kap.) har utékats med lovplikt for:

e Startbesked far inte ges for ny bebyggelse forrdn markfdroreningar har
avhjalpts till nivier som medger mindre kidnslig markanviandning.

e Startbesked far inte ges for byggnation forrdn anlidggningar for
skyfallshantering har anlagts med en férdréjningsvolym om minst 700 m®.
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Kommunala planeringsunderlag

Vision Skovde 2040

Vision Skévde 2040 ska vara en ledstjirna och peka ut fardriktningen for hela
Skovdes utveckling. Utifrdn visionen beslutar fullmiktige om prioriterade
utvecklingsmél som giller f6r mandatperioden, 2023-2026. Ett av méalen &dr
Tillvaxt och attraktionskraft. Att Skovde ska vixa genom ett rikt ndringsliv med
manga arbetstillfallen attraherar invanare och bidrar till att trygga var valfard. For
att klara kompetensforsorjningen behover vilocka hit och behélla arbetskraft och
foretagsetableringar. Trygghet, delaktighet och méjlighet till en héllbar livsstil ar
viarden som bidrar till Skdvdes attraktionskraft.

Oversiktsplan

Planforslaget foljer kommunens 6versiktsplan Oversiktsplan 2040. Omradet dr
avsatt for verksamheter enligt 6versiktsplanen. Verksamheter innefattar alla typer
av verksamheter som dr mindre stérande for omgivningen.

Forslaget bedoms vara forenligt med OP 2040.

Detaljplaner

Detaljplanen for Karlso (1683K-ST270) ligger delvis inom planomrédet. Marken &r
planlagd som industri och reglerad med prickmark.

Plannummer Namn Beslutsdatum

1683K-ST270 Karlsro 1980-08-05

Nedan anges detaljplaner som grinsar till planomradet.

Plannummer Namn Beslutsdatum
1496K-DP538 Kv Skovdegardet, del av mm 2004-12-02
1496K-P2026/4 Skovde 4:368 m.fl. (Utvidgning av Vamb 30:23) 2026-06-17

Ovriga
Vision 2040 och kommunfullmaktiges mal for mandatperioden
Vision Skévde 2040 lyder:

"Tillsammans férverkligar vi drémmar och far Skévde att vixa”.

Utifran Vision Skévde 2040 har kommunfullméktige beslutat om prioriterade
utvecklingsmél for mandatperioden. Mélen konkretiserar Vision Skévde 2040 och
svarar pa fragan "Vilka samhéllsutmaningar ska Skévde kommun prioritera under
den hir mandatperioden?”

Kommunfullméktige har pekat ut tre prioriterade mélomraden med
maélformuleringar. Dessa tre ar:

1. Tillvaxt och attraktionskraft; Skdvde vaxer genom att attrahera bade
invinare och foretag.

2. Klimat och milj6; Skévde bedriver ett offensivt miljé- och klimatarbete.
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3. Barn och unga; Skévde kommun ger alla barn och unga férutséttningar
for ett gott liv.

Planbesked

Kommunstyrelsen beslutade 2023-06-05 om positivt planbesked for uppréttade av
detaljplan for Stenullen 3.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2025-06-11 om planuppdrag f6r Stenullen 3 m.fl.
Syftet med planldggningen dr att ge Stenullen 3 m.fl., som idag saknar detaljplan,
mojlighet till markanvandning f6r industri, verksamheter, kriminalvérd, kontor
och bestksanldggning. Planen mojliggdr dven en ny infart frdn Simsjovagen for
att forbattra trafiklosningen for befintliga verksamheter.

En mindre del i 6stra delen av planomrédet, tidigare med i en detaljplan for
kriminalvard pad VAmb 30:23, inkluderas for att kunna flytta skyfalls- och
dagvattenlosningen langre sdderut, bort frin den befintliga jarnvigen.

Efter beslutet om planuppdrag har planuppdraget delats upp i tva separata
planuppdrag: ett uppdrag for kriminalvardens behov och ett for fastigheten
Stenullen 3.

Beslut om betydande miljopaverkan

Om genomforandet av planen kan antas fi en betydande miljépaverkan, ska enligt
plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning
och innehall som foljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

Nér kommunen tar stidllning till om planens genomférande kan antas medfora
betydande miljopéverkan gors en undersékning om betydande miljépdverkan
(behovsbedémning). Om behovsbedémningen visar pd en betydande
miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning gbras och resultatet redovisas i
form av en miljokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhillsbyggnad bedémer, utifran framtagen behovsbedémning (bilaga
A), att ett genomforande av planen inte kan antas medfora en betydande
miljopéverkan. Skélen for bedomningen dr huvudsakligen:

Planforslaget foljer Oversiktsplan 2040. Miljokonsekvensbeskrivningen som
upprittades i samband med 6versiktsplanen bed6éms tillracklig for
detaljplanearbetet.

+  Planen kommer att mojliggora for industri och verksamheter.

«  Platsens betydelse och kinslighet med sérskild hdnsyn till naturvirden
har beaktats genom att inga utpekade naturvédrden finns inom
planomradet. Vidare har kommunekologen inventerat planomradet.
Planen medfor inte betydande paverkan pa naturvirden.

+  DPlatsens betydelse och kédnslighet med sédrskild hdnsyn till kulturvirden
har beaktats genom att inga utpekade varden finns inom planomrédet.
Planen medfor inte betydande paverkan pa kulturvirden.

«  DPlatsens betydelse och kanslighet med sérskild hdnsyn till sociala och
materiella virden har beaktats genom att ndromridet har inventerats.
Planen medfor inte betydande paverkan pa sociala eller materiella
virden.
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« Platsens betydelse och kénslighet med sérskild hénsyn till risker for
manniskors héilsa och miljon har beaktats. Narheten till Skaravigen
behover utredas, liksom risken for extrema regn och dess paverkan pa
planomréidet. Dessutom maéste féroreningssituationen utredas for att
kunna gora en ldmplighetsbedomning. En geoteknisk undersékning bor
ocksé genomforas. Planen beddms inte medfora betydande risker for
maénniskors hilsa eller miljon.

«  Planen kan utnyttja befintlig infrastruktur och bidra till hanteringen av
exempelvis extrema regnmaéangder.

«  De gillande miljokvalitetsnormerna bedéms inte 6verskridas inom
planomrédet. Luft- och bullernivderna ligger inom intervall som inte
kraver sdrskilda atgidrder. Miljokvalitetsnormerna for vatten kommer
dock att behdva hanteras inom ramen for planprocessen for att rena
dagvattnet som faller inom fastigheten.

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantrade 2025-09-10 § 114/25 att
genomforandet av planforslaget inte bedoms medféra nagon betydande
miljopaverkan varfér ndgot behov av en miljobedémning inte foreligger.

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland
Lansstyrelsen i Vastra Gotaland har i yttrande, daterat 2025-05-22, framfort
foljande bedéomning.

Kommunen bedémer att genomférandet av forslaget inte kan antas medféra en
betydande miljopéverkan. Linsstyrelsen bedomer dock att betydande
miljopaverkan, orsakat av planens genomf6rande, inte gér att utesluta. Detta
behover utredas vidare.

Lansstyrelsen anser att risk for betydande miljopaverkan foreligger pa grund av
foljande:
+ 5§ punkt 7 MBF (2017:966) Riskerna for minniskors hélsa eller f6r miljon
till £61jd av allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter,

« 5§ punkt 8 MBF (2017:966) Det paverkade omradets betydelse och
sarbarhet pa grund av intensiv markanvindning, 6verskridna
miljokvalitetsnormer, dess kulturvirden eller andra utmérkande
egenskaper i naturen

MKN vatten

Lansstyrelsen kan inte utesluta betydande miljopéverkan utifran ett
vattenforvaltningsperspektiv. Detaljplanen syftar bland annat till att méojliggora
expansionsmojligheter f6r verksamheter inom fastigheten. Detaljplanen innebér exploatering
av fororenade omraden som kan paverka de yt- och grundvattenférekomster som finns inom
eller i anslutning till planomrédet.

MKN vattenforekomster

Kommunen behdver utreda vilka markféroreningar som finns inom planomradet och i vilka
halter, di det finns en risk for mobilisering av féroreningar via lokala dagvatten-och
dréneringssystem och vidare ut till de omgivande ytvattenrecipienterna Kélledalshdcken och
Omboén. Ombodn (WA31949570) omfattas av miljokvalitetsnormer.

Detaljplanens utformning kan dven resultera i férdndrade infiltrationsfléden till grundvattnet.
Kommunen behover beskriva hur de forandrade forhéllandena kommer att paverka berort
grundvatten gillande bade kvantitet och kvalitét.
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Inom planomrédet finns en utpekad grundvattenférekomst, Falkoping-Skdvde WA69246620
med god kemisk och kvantitativ status. Fororenade omraden anges i VISS ha en betydande
paverkan pé vattenforekomsten med risk for sdnkt status for vissa miljogifter.
Vattenforekomsten &r en dricksvattenférekomst som omfattas av vattendirektivets artikel 7.
Dricksvattenférekomster behover skyddas for att garantera tillgdngen pa vatten av god kvalitet
och kvantitet eftersom de anvinds for uttag av viss kvantitet eller ar reserverade for framtida
uttag.

Till nésta skede behéver kommunen sarskilt beskriva hur ett genomférande av planen
paverkar vattenforekomsterna pa kvalitetsfaktorniva utifran aktuella pdverkanskéllor genom
en dagvattenutredning eller motsvarande. Utan dessa uppgifter kan inte lansstyrelsen gora en
fullstindig bedémning av eventuell paverkan pa recipienter fran planomréadet. Det dr viktigt
att kommunen utreder vilka skyddséatgédrder som krivs och i vilken omfattning de ska
genomforas for att minimera risken for féroreningsspridning.

Regional vattenforsorjningsplan

Planomradet ligger i anslutning till Hagelberg grundvattenférekomst WA36685506 som berors
av regional vattenforsorjningsplan. Kommunen behover ta hdnsyn till innehéllet i
vattenforsorjningsplanen i sin detaljplanering.

Kommunen behover sarskilt utga fran Boverkets véigledning kring vattenférsorjningsplaner i
detaljplanering.

Nér det géller reglering i detaljplan kopplat till dricksvattenférsorjning sé ska detaljplanens
utformning sékra att ett genomforande blir 1dmplig ur ett dricksvattenperspektiv.

Vilka planbestdmmelser som kan behdva anvidndas for att markens anvindning ska bli lamplig
sett ur ett dricksvattenperspektiv varierar med forutsittningarna pé platsen. Vad som behover
sikerstillas skiljer sig t beroende pé exempelvis hur vattenférsorjningen ska ordnas, vilken
mark- och vattenanvidndning som anges och vilka risker som behoéver hanteras. Reglering kan
exempelvis behdvas i syfte att bygga ut dricksvattennitet, i syfte att skydda
dricksvattenresursen, eller i syfte att hushalla med dricksvatten.

Risk

Dé detaljplanen tillater industri, utan att det framgéar om det finns nagra begransningar av
vilken industri som tillats, kan betydande miljopaverkan inte uteslutas. Fragan aktualiseras da
vissa industrier exponerar omgivningen for olycksrisk och dé intilliggande detaljplan omfattar
kriminalvard vilket 4r en kénslig verksamhet. Dessutom angrénsar planomradet till riksvag 49
som utgor riksintresse kommunikationer, vilket kan paverkas negativt av eventuell farlig
verksamhet i nira anslutning till vigen.

Ovriga synpunkter infor kommande planarbete

Natur

Lansstyrelsen bedomer att det inte 4r betydande miljopaverkan utifran naturvardssynpunkt.
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Infor nésta planskede behover kommunen dock tydliggéra om den fridlysta arten grenigt
kungsljus kommer paverkas negativt av detaljplanen eller inte. Lansstyrelsen anser inte att det
framgar tydligt. Det star att "en yta som kan komma att ber6ras av en framtida infart har
forekomst av arten”. Grenigt kungsljus &r fridlyst enligt 8 § artskyddsférordningen (2007:845).
Det dr forbjudet att (1) plocka, grava upp eller pa annat sétt ta bort eller skada exemplar av
vixterna, och (2) ta bort eller skada fron eller andra delar. Eventuell dispens fran
artskyddsforordningen soks hos lansstyrelsen.

Fororenad mark

Omradet har en lang historia av att ha anvénts till industriella &ndamal. Det 4r darf6r av stor
vikt att i kommande skede markféroreningar utreds dels med anledning av tidigare
verksamheter dels med anledning av rodfyr.

Buller

De ndrmaste bostidderna ligger cirka 180 meter véster om planomradet och cirka 90 meter
Osterut. Infor nésta skede behover kommunen utreda hur nirboende kan skyddas mot
eventuellt storande buller fran planerad verksamhet.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Geoteknik och hydrologi

Forutsattningar

Planomradet utgors av ett tidigare industriomrade i Skovdes sydvéstra del, dar
marken till stor del bestar av asfalterade ytor, grusade omraden och befintliga
byggnader. En 6versiktlig geoteknisk undersdkning har tagits fram av konsult
Mitta AB 2025-06-27. En kort sammanfattning av denna redovisas nedan.
Undersokningen bildggs i sin helhet (Bilaga C).

Ras, skred och erosion

Omrédet bedéms ha en generellt tillfredsstéllande stabilitet med hénsyn till dess
geometri och geologiska forhéllanden. Marken bestir av méktiga fyllnadsmassor
ovanpa naturligt lagrad friktionsjord och berg, med varierande fasthet och
sammansittning. Fyllningarna, som kan vara upp till 10 meter tjocka i vastra
delen av omrédet, beddms ha mycket varierande egenskaper och innehaller inslag
av silt, sand, grus, lera, organiskt material, alunskiffersten och rédfyr.

Kompletterande stabilitetsberdkningar kan bli aktuella beroende pa framtida
byggnation, fyllningsarbeten och markutformning. Risk f6r blockutfall bedéms
inte foreligga inom omradet.

Grundvatten

Grundvattenforhéllandena i omréadet dr varierande. I véstra delen av planomréadet
har grundvattennivier patriffats mellan 0,3 och 2,0 meter under markytan,
medan 6vriga delar av omradet har torra grundvattenror, vilket indikerar att
grundvattennivén ligger minst 2,6 — 7 meter under markytan. Vid grundlidggning
under grundvattenytan maste upplyftande krafter kontrolleras, och
konstruktioner under denna nivd rekommenderas utforas vattentdta. En temporér
grundvattenavsidnkning kan bli nédvindig vid schaktarbeten, séarskilt i véstra
delen av omrédet.

Radon

Marken inom planomradet bedéms tillhéra hogradonmark baserat pa SGU:s
kartmaterial 6ver gammastralning frdn uran samt tidigare utférda
radonmaitningar. En av de tidigare mitningarna visade en radonhalt pd 50 kBq/m?,
vilket tangerar gransvardet for hogradonmark. For att sékerstélla en radonséaker
grundlaggning kréavs darfér radonsékert utférande. Kompletterande
radonmétningar rekommenderas i nésta skede for att ticka hela
detaljplaneomréadet.

Konsekvenser

Planforslaget innebar en fortdtning och utbyggnad av industriomradet med nya
byggnader, anldggningar och asfalterade ytor. De geotekniska forutsittningarna
medfor vissa utmaningar som maste hanteras for att sékerstélla en hallbar och
siker markanvindning.

Ras, skred och erosion

Lattare byggnader pd maximalt 1 plan bedoms kunna byggas konventionellt med
sulor eller platta pad mark forutsatt att den befintliga ytliga fyllningen har packats
ordentligt innan grundldggning.

Den planerade byggnationen och markbelastningen kan péverka omrédets
stabilitet, sdrskilt i delar med tjocka och varierande fyllnadsmassor. For att
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undvika sidttningar och stabilitetsproblem rekommenderas att befintliga
fyllnadsmassor under nya konstruktioner ersétts med kontrollerade
fyllnadsmassor, alternativt att grundldggning sker genom palning eller tung
ytpackning. Omradet bedoms inte vara utsatt for risker relaterade till ras, skred
eller erosion i dagsldget, men ytterligare stabilitetsberdkningar kan krédvas
beroende pa byggnadernas utformning och placering.

Grundvatten

Den planerade byggnationen kan péverka grundvattenférhallandena, sirskilt i
omréden dir grundvattennivderna ligger ndra markytan. Schaktarbeten och
grundliaggning under grundvattenytan kraver sarskilda atgirder for att hantera
upplyftande krafter och risk for erosion. Temporér grundvattenavsidnkning kan
bli n6dvéandig for att sdkerstilla torra forhéllanden vid schaktbotten. Kontroll av
grundvattennivder rekommenderas infér framtida byggnation for att sikerstélla
att atgirderna ar tillrackliga.

Radon

Den befintliga markradonhalten medfor att alla nya byggnader maste grundldggas
pa ett radonsékert sitt. Detta innebir att grundlidggningen maste utformas for att
forhindra radon frén att trénga in i byggnaderna, exempelvis genom radonsékra
konstruktioner och eventuell radonavledning. Kompletterande radonmétningar
bor genomforas for att sdkerstélla en korrekt beddmning av radonrisken inom
hela planomradet. Fragan kommer att f6ljas upp vid bygglovsprévningen.

Markmiljo och féroreningar

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har tagits fram av konsult Mitta AB
2025-06-27. En kort sammanfattning av denna redovisas nedan. Undersékningen
bildggs i sin helhet (Bilaga D).

Forutsattningar

Geologi, hydrogeologi och historisk markanvéndning

Omradet dr beldget i stadsdelen Karlsro i sydvéstra Skovde, inom ett
industriomréde som historiskt har anvints for gruvverksamhet, upplag av
sulfidmalm och rédfyr samt industriell produktion. Under 1960-talet bedrevs
gruvdrift med upplag av rodfyr och sulfidmalm i den vistra delen av omrédet,
medan industribyggnader har funnits sedan dtminstone 1960-talet i den norddstra
delen. Sedan 1970-talet har omradet fraimst anvéants for industriandamal, med
befintliga byggnader, asfalterade ytor samt grusade och grasbevuxna partier.

Jordarten inom omrédet domineras av fyllnadsmassor, huvudsakligen bestaende
av rodfyr, alunskiffer, byggavfall, grus och sand. I vissa delar féorekommer dven
inslag av kalk och betong. Jorddjupet varierar mellan 0 och 20 meter, med de
djupaste delarna i den mellersta till 6stra delen av omridet. Genomslédppligheten i
marken bedoms som hog, vilket innebar goda spridningsférutsattningar for
eventuella fororeningar. Grundvattennivdn bedoms generellt sett ligga djupt,
minst 2,6 - 7 meter under markytan. Undantaget 4r vistra delen av planomradet
dir grundvattennivéer patraffats mellan 0,3 och 2,0 meter under markytan. Den
generella djupa grundvattennivin minskar risken for omfattande spridning av
fororeningar via grundvattnet. Narmaste grundvattenmagasin aterfinns 6ster om
omradet, medan ndrmaste ytvattenrecipient dr Killedalsbiacken, cirka 200 meter
vister om planomrédet.

Féroreningssituation och tidigare undersékningar

Omrédet har varit foremal for flera miljétekniska undersdkningar, bdde inom och
i anslutning till detaljplaneomradet. Tidigare utredningar har pavisat férhojda
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halter av tungmetaller, framst arsenik, men dven barium, kadmium, koppar och
vanadin, i jordprover. Dessa fororeningar bedéms hirrora fran historisk
gruvverksamhet och upplag av rédfyr, som &r ként for att innehalla hoga halter av
arsenik. I vissa delar av omradet har dven oljeféroreningar och PAH:er
(polycykliska aromatiska kolviten) patraffats i halter 6ver riktvdarden for mindre
kinslig markanvandning (MKM).

Inom detaljplaneomrédet har undersdkningar genomforts i tre delomraden:
e Ostra kontorsbyggnaden:

Forhojda halter av arsenik, barium, koppar och vanadin har patraffats i
jordprover, med koncentrationer 6ver MKM. Sanering har genomforts i
samband med schaktning infér grundldggning, men vissa halter av
arsenik kvarlimnades i schaktviggar och -botten i nivier som tangerar
eller overskrider riktvirden.

e Batterilagret:

Forhojda halter av arsenik, barium och kobolt har detekterats i
jordprover, med arsenikhalter 6ver MKM i flera punkter. Aven
benso(a)pyren har patriffats i grundvatten i halter 6ver SGU:s
troskelvérde for grundvatten pa nationell niva.

e Efterbehandling av rédfyrshog:

En rodfyrshog i den sddra delen av omradet har borttransporterats och
omradet har aterfyllts med rena massor under miljékontroll.
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I angrénsande fastigheter har liknande féroreningssituationer identifierats, med
forhojda halter av arsenik, barium, kadmium och andra tungmetaller i jordprover.
Dessa fororeningar bedéms ha spridits fran historiska verksamheter i
ndromradet.

Riktvdrden och riskklassning

For bedomning av fororeningshalter har Naturvardsverkets generella riktviarden
for mindre kénslig markanvidndning (MKM) tilldmpats, vilket dr lampligt for
verksamhetsomraden och kontorsverksamheter. Riktvirden for arsenik (25 mg/kg
TS) och barium (300 mg/kg TS) har 6verskridits i flera provpunkter inom
detaljplaneomrédet. For grundvatten har SGU:s bedémningsgrunder och
troskelvdrden anvints, dir benso(a)pyren har patraffats i forhojda halter i ett
grundvattenprov.

Enligt Lansstyrelsens EBH-kartverktyg finns flera potentiellt fororenade objekt i
niromradet, inklusive mineralindustri, verkstadsindustri, betong- och
cementindustri samt skrothantering. Ett tidigare gruvomrade i den nordvéstra
delen av undersokningsomradet har riskklassificerats till riskklass 3 (mattlig risk).

Konsekvenser

Den planerade detaljplanen syftar till att md&jliggora fortsatt industriell
verksamhet samt eventuell utbyggnad av befintliga anldggningar inom omrédet.
Fororeningssituationen, med férh6jda halter av tungmetaller och andra
fororeningar, innebir dock vissa begriansningar f6r markanvindningen och
genomforandet av planen. Foljande konsekvenser kan identifieras:

Behov av kompletterande undersékningar och dtgdrder

Fororeningarnas utbredning dr dnnu inte fullt avgransad inom
detaljplaneomradet, vilket medf6r osdkerheter kring riskerna for manniskors
hélsa och miljon vid framtida exploatering. Infér schaktarbeten och byggnation
rekommenderas dirfor kompletterande provtagning for att kartlagga
féroreningarnas omfattning och bedéma behovet av sanering eller andra
skyddsatgédrder. Massor innehallande rodfyr far inte ateranvindas enligt
tillsynsmyndigheten, vilket kan innebéra 6kade kostnader for masshantering.

Forhojda halter av arsenik i jord bedoms inte utgéra en akut risk for manniskors
hélsa vid nuvarande markanviandning, da omradet dr inhdgnat och exponeringen
bedoms som begrénsad. Vid framtida markarbeten, borttagande av ytskikt eller
forandrad markanvandning kan dock exponeringsrisken 6ka, sarskilt for
arbetstagare. Detta innebér att skyddsatgirder, sésom hérdgdérande av ytor eller
tdckning med rena massor, kan bli nédvéandiga for att sdkerstilla en acceptabel
arbetsmilj6.

Paverkan pd markmiljo och grundvatten

Markmiljon inom omrédet bedoms vara paverkad av historisk verksamhet, med
forhojda halter av tungmetaller som kan utgora en risk for ekosystemet.
Medelhalten av arsenik i jord ligger strax under riktvérdet f6r skydd av markmiljo
vid MKM, men tidigare riskbeddmningar har visat att det f{érekommer
oacceptabla risker for markmiljon inom delar av omradet. Eftersom markmiljén
redan bedoms vara kraftigt fordndrad till f6ljd av tidigare verksamheter, bed6ms
dock de ekologiska konsekvenserna som begrénsade.

Risken for spridning av féroreningar till grundvatten bedéms som 1ag, pa grund av
den djupa grundvattennivin och den begrénsade féroreningsutbredningen. Ett
grundvattenprov inom omrédet for det planerade batterilagret har dock visat
forhojda halter av benso(a)pyren, vilket motiverar ytterligare provtagning for att
folja upp halterna 6ver tid. Omradet ligger inte inom négot skyddat
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vattenskyddsomrade eller grundvattenmagasin, men narmaste ytvattenrecipient
(Kélledalsbacken) bor skyddas frdn eventuell fororeningsspridning.

Sammanfattande bedémning

Sammanfattningsvis beddms marken inom detaljplaneomrédet vara férorenad i
sddan utstridckning att vissa restriktioner och skyddsatgirder kravs for att
sikerstilla en lamplig markanvdndning enligt planens intentioner.
Fororeningarna utgors frimst av tungmetaller, med arsenik som det mest
framtrddande 4mnet, men dven barium, kadmium och PAH:er forekommer i
forhojda halter. Risken for manniskors hélsa bedéms som 1ag vid nuvarande
markanvandning, men kan 6ka vid framtida exploatering om inte adekvata
skyddsétgérder vidtas.

For att sdkerstilla 1dmplig markanvidndning enligt MKM har detaljplanen reglerats med en

planbestammelse pa plankartan med stod av 4 kap. 12 § och 14 § PBL:

e  Startbesked fdr inte ges for ny bebyggelse forrdn markféroreningar har
avhjalpts till nivier som medger mindre kdnslig markanvindning.

Dagvatten

Forutsattningar

Fastigheten Stenullen 3 ingar i ett verksamhetsomréade for dagvatten. Hanteringen
ska ske i enlighet med policydokumentet Riktlinjer for dagvatten i Skovde
kommun, antaget av kommunstyrelsen 2011-02-14.

Enligt riktlinjerna ska dagvatten vid nyexploatering i forsta hand omhéndertas
lokalt (LOD - lokalt omhéndertagande av dagvatten). En oversiktlig
dagvattenhanteringsplan, som visar hur dagvattenfrdgan inom omradet avses
16sas, ska tas fram och godkidnnas av VA-huvudmannen i samband med
byggsamradet.

Riktlinjerna utgar frin att avrinningen fran omradet inte ska 6ka vid
nyexploatering. En héllbar dagvattenhantering ska beakta bade
oversvamningsrisker och fororeningar samt framja en effektiv anvindning av
mark genom multifunktionella ytor och ekosystemtjanster.

Dagvatten- och skyfallsutredning

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av Sweco Sverige AB, 2026-06-
17. En kort sammanfattning av dagvattenutredningen redovisas nedan.
Utredningen bildggs i sin helhet (Bilaga B).

Planomrédet Stenullen 3 omfattar cirka 15 hektar och bestar idag framst av
hardgjorda ytor som asfalt, parkeringar och byggnader, samt en mindre andel
grona och grusbelagda ytor. Dagvattnet inom omrédet avleds via kommunalt
ledningsnit till recipienten Svesén, en vattenférekomst med méttlig ekologisk
status och som péverkas av 6vergédning samt férh6jda halter av kvicksilver och
bromerad difenyleter.
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Befintliga dagvattenanldggningar inom
planomradet bestar av tvd makadammagasin och
en kulverterad back (2x2 meter) som passerar
genom omradet (figur 2). Makadammagasinen har
en sammanlagd fordrdjningskapacitet pa cirka 1
200 m®, vilket enligt utredningen bedéms vara
tillrackligt for att hantera dagvattenfléden fran
befintlig markanvindning. Kulverten avleder
dagvatten utan fordrdjning eller rening, men
ansluter till en 600 mm dagvattenledning
nedstréms.

Markanvédndningen inom utredningsomradet ar
uppdelad i tre delavrinningsomréden (figur 3), dir
den befintliga situationen domineras av
hérdgjorda ytor med hég avrinningskoefficient
(0,8-0,9). Berdkningar visar att dagvattenflodena
vid ett 30-arsregn uppgar till cirka 2 940 1/s for hela
utredningsomradet. Recipienten Svesan &r klassad
enligt miljokvalitetsnormer (MKN) och paverkas i

Dimensioner
saknas

Makadammagasin
ca 1200 m3

F‘ /| Teckenférkiaring

3 Plangrans

[ Magasin i séder

B Magasin i Ost
Dagvattenledningar

200 Meter = Kulvert

Figur 2. Redovisning av befintliga dagvattenanlaggningar.

dagslédget av ndringsdmnen och metaller, frimst fran urban markanvindning.

Fordrojning och rening ska ske inom omradet for att skydda recipienten och

uppfylla MKN.

Figur 3. Redovisning av planomrddets delavrinningsomraden.

Konsekvenser

Teckenforklaring
3 Utredningsomradet
[ 10mréde 1
1 0mrdde 2
1 Omréde 3

Den planerade exploateringen inom Stenullen 3 innebédr en 6kad andel hardgjorda
ytor, vilket medfor hogre dagvattenfloden jamfort med befintlig situation.
Berdkningar visar att flodet vid ett 30-arsregn (inklusive klimatfaktor 1,4)
forvintas 6ka fran 2 940 1/s till 4 290 1/s f6r hela utredningsomrédet. Trots
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okningen bedoms de befintliga makadammagasinen ha tillricklig kapacitet for att
fordroja dagvattnet och darmed inte 6ka belastningen pé nedstroms ledningsnat
eller recipienten.

Fororeningsbelastningen i dagvattnet forvédntas 6ka for vissa &mnen, sdsom zink,
kadmium och suspenderat material, pa grund av den 6kade hardgoringsgraden.
Dock bedéms de befintliga dagvattenanldggningarna ge tillracklig reningseffekt
for att recipienten Svesan inte ska paverkas negativt avseende MKN. Inga
ytterligare renings- eller fordrdjningséatgarder bedoms darfor vara ndédvandiga
inom planomrédet.

For att sdkerstilla att dagvattnet leds korrekt till befintliga anldggningar kan vissa
justeringar av befintliga dagvattenledningar krévas. Ytor ovanfor
makadammagasinen rekommenderas inte bebyggas for att mojliggdra underhall
och drift. Sammantaget bedoms planforslaget inte forsdmra forutséattningarna for
att uppfylla miljokvalitetsnormerna f6r Svesan.

Riksintressen

Ett riksintresse ar ett omréade vars virden bedoms sé stora att de har betydelse for
landet som helhet. Vid avvigningar i den fysiska planeringen véger riksintresset
tyngre 4n lokala allménna intressen. Om ett riksintresse paverkas negativt av en
atgird/anlaggning far dtgdrden/anlidggningen inte vidtas/uppféras. Om flera
riksintressen berdrs och inte &dr forenliga, ska intresset som medfor god
hushéllning ur allmén synpunkt ha foretrdde. Totalforsvarets riksintressen har
alltid foretréde.

Forutsattningar

Totalférsvar

Planomrédet ligger inom ett riksintresseomréde for forsvaret, ett sa kallat MSA-
omrade som &r kopplat till Karlsborgs flygplats.

Véirdefulla émnen eller material

Pa andra sidan riksvég 49 finns Vadmbs kalkstensfyndighet som é&r ett riksintresse
for vardefulla &mnen eller material.

Kommunikationer

Riksvég 49 ar riksintresse for kommunikationer.

Industriell produktion
Pa andra sidan riksvég 49 rader riksintresse for industriell produktion.

Konsekvenser

Totalférsvar

Den planerade bebyggelsen forvintas inte att 6verskrida 45 meter, vilket innebir
att MSA-omradet inte kommer att paverkas. Dessutom bedoms inte planfdrslaget
ha nagon inverkan pa tdktomradet.

Vardefulla émnen eller material
Riksintresset bedoms inte paverkas.

Kommunikationer
Riksintresset bedoms inte paverkas.

Industriell produktion
Riksintresset bedoms inte paverkas.
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Hushallningsbestammelser
(enligt 3 kap. miljobalken)

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundldggande
hushéllningsbestimmelser.

Natur

Vid all planering av nya mark- och exploateringsomriden 4r det viktigt att ta
hénsyn till skyddade och hotade arter.

Forutsattningar

Planomrédet ber6rs inte av Natura 2000-omréden, naturreservat,
naturvirdsprogram eller naturmiljéinventeringar. Forekomst av den rédlistade
arten grenigt kungsljus har registrerats i Artportalen vid vigkanten till
Simsjovigen. Efter platsinventering genomford 2026-08-18 kunde konstateras att
ett 50-tal forekomster av grenigt kungsljus observerades langs med Simsjévagens
Ostra sida enligt figur 4.

Konsekvenser

Planomrédet ger inga konsekvenser pa Natura 2000-omraden, naturreservat,
naturvardsprogram eller naturmiljéinventeringar. Detaljplanen mojliggér en ny
infart fran Simsjovdgen som korsar det strak dir grenigt kungsljus har
observerats. Kommunen gor bedomningen att det finns fortsatt goda
forutsdttningar for arten att fortleva soder och norr om den féreslagna infarten
efter planens genomférande.

STENULLEN

30:20
1

Figur 4. Gron linje visar ungefarlig utbredning av den rodlistade
arten grenigt kungsljus vid inventeringstillfallet.
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Miljokvalitetsnormer

Enligt miljobalkens femte kapitel 4r miljokvalitetsnormer (MKN) foreskrifter om
miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller 6vrig milj6 inom ett geografiskt omrade.
Normerna slér vanligtvis fast den ldgsta miljokvalitetsniva som &r acceptabel inom
omradet i syfte att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon.

Foreskrifterna &r juridiskt bindande.
Det finns idag MKN f6r omgivningsbuller, utomhusluft och vatten.

Sektor samhallsbyggnad beddmer att konsekvenserna av planens genomférande
inte innebdr att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids. Nedan gér det att l4sa om
gransviarden och mitningar, ndgon ytterligare utredning krévs inte.

Forutsattningar

MKN fér omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormen f6r omgivningsbuller ér en sa kallad malsédttningsnorm och
géller for kommuner med mer 100 000 invinare, samt fran storre vigar, jarnvigar
och flygplatser i hela Sverige.

I Skévde kommun géller dirmed MKN for omgivningsbuller endast for storre
vigar samt jarnvigar. Trafikverket 4r huvudman f6r dessa anldggningar och
ansvarar for bullerkartlaggningar och eventuella atgardsplaner.

Planomrédets paverkan av trafik- samt industri- och verksamhetsbuller beskrivs
under rubriken Utomhusbullerlangre ner i planbeskrivningen.

MKN fér utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft ar s

kallade griansviardesnormer. De anger Amne | Grinsvirde | Uppmitt/
griansvirden som inte fir 6verskridas; detta for att beréknat virde

varken minniskors hilsa eller djur, vixter eller
kulturvirden ska skadas. Det finns i forordningen
normer i form av tilldtna halter av partiklar med
partikelstorlekarna 2,5 mikrometer (PM,;s) och 10 PMys | 25ug/m’ 11 pg/m? (bersknat) (2014)
mikrometer (PMio) i utomhusluft. Dartill finns
normer for koncentrationer av &mnena
kviavedioxid, kvdveoxider, svaveldioxid, Tabell 6ver gillande grénsvirden pa arsbasis for MKN
kolmonoxid, ozon, bensen, bens(a)pyren, arsenik, samt aktuella virden for Skévde och planomradet. For

: : samtliga &mnen har drsmedelvérdet berdknats utifran
kadmium, nickel och bly. 82 amnen ha v ud
genomforda matningar.

NO; 40 pg/m? 9,5 ug/m?(berdknat) (2021)

PMso 40 pg/m? 18 ug/m? (beréknat) (2014)

Dessa miljokvalitetsnormer styrs av
luftkvalitetsforordningen (2010:477) och foreskrifter fran Naturvardsverket om
kontroll av luftkvalitet (2010:8).

Relevant for detaljplanen 4r MKN for kvédvedioxider (NO,) och partiklar (PM) som
kan beho6va hanteras, med trafiken som storsta fororeningskélla. Mitningar
genomfors vid Kulturhuset i centrala Skdvde. Miljésamverkan Ostra Skaraborg
(MOS) ansvarar for att méita partikelhalter.

I Skovde ligger (2022) de uppmaétta halterna av kvivedioxider, PM2,5 och PM10
tydligt under de géllande kraven for miljokvalitetsnormer.

MKN for vatten

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslutade ar 2009 om
miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten. Miljokvalitetsnormer anger den
miljokvalitet som ska uppnas for varje enskild vattenférekomst och vid vilken
tidpunkt den senast ska vara uppfylld. Det 6vergripande malet 4r att samtliga
vattenforekomster ska uppné god ekologisk och kemisk status till 2027.
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Miljokvalitetsnormer for vatten (MKN) dr bestimmelser om kvalitetskrav pa
miljon i yt-och grundvatten. For ytvatten finns tvé dvergripande
miljokvalitetsnormer. God ekologisk och God kemisk status. Motsvarande
overgripande miljokvalitetsnormer for grundvatten dr God kvantitativ respektive
God kemisk status. Skovde tillhor Vasterhavets vattendistrikt, ddr Lansstyrelsen i
Véstra Gotalands l4n utsetts till att vara vattenmyndighet med uppgift att
samordna och ldgga fast ramarna for vattenférvaltningen i distriktet.

Skovde tillhor Vasterhavets vattendistrikt, dar Lansstyrelsen i Véstra Gotalands
lan utsetts till att vara vattenmyndighet med uppgift att samordna och lagga fast
ramarna for vattenforvaltningen i distriktet.

Planomréidet omfattar fastigheten Stenullen 3 och delar av Vamb 30:9, 30:15 och
30:20. Dagvattnet fran omradet avleds via kommunalt ledningsnit till recipienten
Svesan (WA94765693), som dr klassad som en ytvattenférekomst med mattlig
ekologisk status och ej god kemisk status enligt VISS (Vatteninformationssystem
Sverige). Den ekologiska statusen paverkas framst av 6vergédning och
vandringshinder for fisk, medan den kemiska statusen inte uppndr god niva pa
grund av forhojda halter av kvicksilver och bromerad difenyleter, fororeningar
som hérrdr fran atmosfiriskt nedfall och inte direkt fran lokala killor.

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for Svesdn innebér att god ekologisk status ska
uppnés senast ar 2039. Enligt den dagvatten- och skyfallsutredning som tagits

fram av Sweco AB (bilaga B) bedoms planomradet bidra till belastningen av
naringsdmnen (fosfor och kvdve) och metaller (t.ex. zink, koppar och kadmium)
via dagvatten. Befintliga dagvattenanldggningar, i form av tvA makadammagasin,
bedoms dock ge tillracklig rening for att inte forsdmra recipientens mojligheter att
uppfylla MKN.

Konsekvenser

MKN fér omgivningsbuller
Detaljplanen omfattas inte av miljokvalitetsnormerna f6r omgivningsbuller.

MKN fér utomhusluft

Detaljplanens genomfdrande beddms inte ge nagra negativa konsekvenser dé de
uppmitta halterna av kvivedioxider (NO,) och partiklar (PM, s, PMy) ligger vél
under géllande miljokvalitetsnormer.

MKN for vatten

Planforslaget medfor en 6kad andel hardgjorda ytor inom omrédet, vilket leder till
hogre dagvattenfloden vid bdde normal nederbdrd och skyfall. Framtagen
dagvatten- och skyfallsutredning (bilaga B) visar dock att de befintliga
dagvattenanldggningarna (makadammagasin) har tillracklig kapacitet for
fordrojning och rening med planerad markanvindning, vilket innebér att ingen
ytterligare padverkan pé Svesidns mojligheter att uppnéd MKN beddms ske.
Fororeningsbelastningen for ndringsamnen (fosfor och kvéve) forvéntas inte 6ka,
och halterna av metaller minskar tack vare befintliga reningsétgérder.
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Utomhusbuller

Forutsattningar

Inom planomradet finns det flertalet verksamheter som Vistra
Gotalandsregionens ambulansstation, ett sportcenter samt Olssons Logistics.
Direkt soder om planomradet finns andra verksamheter som Skévde Karate Kai.
Fran planomradet till ndrmsta bostdder ar det cirka 75-80 meter med Diabasvigen
mellan dessa.

Vég
Planomradet berors av trafikbuller fran vig 49 som angransar till planomrédet i
norr.

Jérnvig
Planomrédet berdrs inte av buller frén véstra stambanan.

Industri- och verksamhetsbuller

Planforslaget majliggor for etablering av verksamheter med begrénsad
omgivningspéverkan. I angrénsning till planomrédet finns idag verksamheter
med motsvarande omgivningspaverkan. Narmst beldgna bostdder finns i syddst,
vilka befinner sig pa ca 60 meters avstand fran fastigheten Stenullen 3.

Konsekvenser

Vég
Planomradet bedoms inte paverkas negativt av trafikbuller frin vag 49.

Jérnvig
Planomradet paverkas inte av buller fran véstra stambanan.

Industri- och verksamhetsbuller

Detaljplanens genomférande beddms inte medféra 6kade bullernivéer for
befintliga bostéder i planomradets ndromrade da detaljplanen inte mojliggor for
verksamheter med betydande omgivningspaverkan.

Risk for olyckor, farligt gods

MSB ir transportmyndighet f6r transport av farligt gods pé vig och jarnvig. MSB
utfardar foreskrifter och ansvarar for att utveckla lagstiftningen. Lénsstyrelsen far
besluta om lokala trafikforeskrifter for transport av farligt gods pa vag, det vill
sdga vilka vagar som ir tillatna eller forbjudna for dessa transporter.

Lansstyrelsen har tagit fram en riskpolicy (2006) for markanvandning intill
transportleder for farligt gods. Detta for att underlitta detaljplaneprocessens
hantering av risker med farligt godstransporter och ge vigledning i hur
markanvandning, avstdnd och riskhantering bor beaktas i samband med
planprocessen. Riskpolicyn innebér att en riskhanteringsprocess ska beaktas nar
detaljplaner tas fram f6r omrdden inom 150 meters avstand fran en led for farligt
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gods. Riskpolicyns riskhanteringsavstand ar
indelad i tre zoner (A-C) utan fasta granser, se bild
till héger. Zonerna redovisar mojlig
markanvandning i ndrheten till transportled for
farligt gods.

Fastigheten Stenullen 3 4r beldgen i direkt
anslutning till Riksvig 49, som &r klassad som en
primér transportled for farligt gods enligt
Trafikverket. Planomradet omfattas av
Lansstyrelsens riskpolicy for markanvindning
intill transportleder for farligt gods da en del av
planomradet ligger inom riskhanteringsavstandet
pa 150 meter, med ett minsta avstand pa cirka 30
meter fran vigkant till ndrmaste planerade
byggnad (ambulansstationen).

For att bedoma riskbilden har en riskutredning
genomforts av konsultforetaget Deap AB (2025-06-
16). Utredningen utgar fran kvantitativa

Riskhanteringsavstand 150 m

ZonB ZonC

K- hotell och kanferens
Y- idre

.
nde Sskbdarplatser)

Zonindelning for riskpolicyns riskhanteringsavstand. Zonerna representerar
méjlig markanvéandning i férhallande till transportled for farligt gods - vag
och jarnvag. Zonerna har inga fasta granser, utan riskbilden for det aktuella
planomradet &r avgorande for markanvandning ens placering. En och
samma markanvandning kan darigenom tillhora olika zoner.

andning intill

Kélla: Riskhantering i detaljy processen, Riskpolicy for mark
transportleder for farligt gods, Lansstyrelsen 2006.

riskanalysmetoder och berdkningar av individrisk och samhallsrisk, i enlighet
med Det Norske Veritas (DNV) riskkriterier. Analysen omfattar scenarier med
utslapp av brandfarliga vétskor, gaser, giftiga &mnen, fritande &mnen, oxiderande
amnen och explosiva &mnen. En kort sammanfattning av denna redovisas nedan.

Undersokningen bildggs i sin helhet (Bilaga E).

Forutsattningar

Riksvig 49 har en drsmedeldygnstrafik (ADT) pa cirka 11 500 fordon, varav drygt
680 &r lastbilar (2022). Andelen lastbilar som transporterar farligt gods uppskattas
till cirka 1 promille av det totala antalet lastbilar, vilket innebér att det dagligen
passerar ett fatal transporter med farligt gods pa végstrickan.

Inom planomrédet finns idag flera verksamheter, diribland en ambulansstation,
en idrottsanldggning och tvé industrier. Den maximala persontitheten inom

omradet uppskattas till cirka 560 personer vid ett givet tillfdlle, varav majoriteten
vistas inomhus. De planerade industribyggnaderna berdknas ha en persontithet

pa hogst 50 personer per byggnad.

Vaderforhéllandena i omradet har stor betydelse for spridningen av farliga &mnen
vid en eventuell olycka. De vanligaste vindriktningarna 4r vist och sydvist, men
vid olycksscenarier dr nordvéstlig, véstlig och nordlig vind mest kritiska for
spridning mot planomradet. Vid berdkningarna har stabilitetsklass E och F
anvints, vilket motsvarar stabila atmosfiriska forhillanden med l4g vindstyrka
(2-6 m/s). Dessa forhéllanden ger de mest konservativa berdkningarna och

darmed storst sakerhetsmarginal.

Konsekvenser

Riskutredningen visar att bade individrisken och samhéllsrisken initialt hamnar
inom ALARP-omradet (As Low As Reasonably Practicable), vilket innebér att
risken ar tolerabel under forutséttning att rimliga riskreducerande atgirder
vidtas. De scenarier som beddms utgora storst risk dr utsldpp av brandfarliga

gaser och giftiga &mnen.

For att sdkerstilla att riskerna halls inom acceptabla nivaer féreslar
riskutredningen f6ljande atgirder, vilka ska sdkerstillas i detaljplanen for att
mojliggdra en lamplig markanvindning enligt 2 kap. 5 § och 6 § plan- och

bygglagen (PBL):
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e Ventilationssystem: Friskluftsintag i de planerade nybyggnaderna ska
placeras sé att de ar riktade bort frén farligt gods-leden. Mekanisk
ventilation ska kunna stingas av manuellt fran lattdtkomlig plats.
Befintliga byggnader 4r redan utrustade med FTX-aggregat som kan
stdngas av manuellt.

e Fasadmaterial: Fasader ska utforas av obrdnnbara material for att minska
risken for brandspridning. Befintliga byggnader ar redan utférda med
obrannbara fasader.

For att sdkerstdlla de atgdrder som foreslas i riskutredningen har tre
planbestimmelser inforts pa plankartan. Dessa tre planbestdmmelser fordjupas
under Motiv till detaljplanens reglering.

e b, - Friskluftsintag ska placeras sd att de dr riktade bort frdn farligt gods-
leden.

e b,- Ventilationen ska utféras med en manuell styrfunktion for
nédstingning som stinger av all ventilation till och inom byggnaden.

e bs- Fasader ska utforas av obrdnnbara material. Aktuell dtgérd 4r redan
utford i befintliga byggnader.

Egenskapsomrédena inom planomrédets sydostra del har inte reglerats med
ovanstdende bestimmelser da avstdndet till farligt godsleden 6verstiger 150 meter
med god marginal.

Efter att dessa atgérder vidtagits bedéms bade individrisken och samhallsrisken
vara inom acceptabla nivder. Individrisken f6r personer inomhus hamnar da
under den undre griansen for ALARP-omréadet, medan samhallsrisken kvarstar
inom ALARP-omrédet men pa en acceptabel niva. Industriverksamheter ar
generellt mindre kdnsliga for risker fran farligt gods dn exempelvis bostédder eller
samhillsviktiga funktioner, vilket gor lokaliseringen lamplig ur ett riskperspektiv.

Risk for oversvamning

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att forédndras och bli varmare och
blotare. Enligt SMHI véintas arsmedelnederborden i Skovde 6ka med upp till 30%
till 2100. Skévde kommun har karterat skyfall med en aterkomsttid fér 100-, 400-
och 1000-arsregn samt analyserat flodesvégar och flodesvolymer. Karteringen
visar de maximala vattendjupen under ett 6versvimningsforlopp. I hindelse av
skyfall ska en genomtinkt héjdséttning styra dagvattnet i lamplig riktning till
utvalda platser.

Ny bebyggelse, som inte ar sédrskilt utpekad som samhéllsviktig, ska planeras sa
att den inte tar skada eller orsakar skada vid en éversvimning fran minst ett 100-
arsregn.

OP 2040 anger som planeringsprincip att 1dngsiktiga atgirder ska kunna hantera
en framtid motsvarande FN:s klimatpanels klimatscenario 8.5. Detta innebér
vanligtvis att berdkningar for skyfallsberdkningar ska utgd ifran en klimatfaktor
1,4.

I arbetet med denna detaljplan har en dagvatten- och skyfallsutredning upprattats
av Sweco AB (2026-06-17). Nedan redovisas en sammanfattning av de
oversvamningsrelaterade fragorna. Utredningen bifogas i sin helhet (Bilaga B).
Syftet med utredningen ar att sdkerstélla att féreslagen markanvandning uppfyller
géllande krav avseende hélsa, milj6 och sékerhet samt att marken dr lamplig for
verksamhetsindamél med en dndamélsenlig skyfallshantering. For en fullstindig
redovisning av forutsittningar och bedémningar hénvisas till utredningen.
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Forutsattningar

Omrédet dr i dag till stor del hdrdgjort (asfalt, parkeringar och byggnader) och
karaktiriseras av en relativt flack topografi med hdjder mellan +159 och +166
m.6.h. Den lagsta punkten ligger i sydost.

En dynamisk skyfallsmodell (Scalgo DynamicFlood) har W o {( P
anvints for att analysera 6versvimningsrisker vid ett gt | % Gruvgatans
100-4rsregn inklusive klimatfaktor 1,4 (vilket motsvarar Y - - g \\ oo i
en 40-procentig 6kning av nederb6rden fram till &r 2100). ” @ i

I befintligt l4ge identifieras 6versvamningsrisker for :
flera byggnader inom och i anslutning till planomrédet,
frimst pa grund av ytavrinning fran intilliggande véigar
och lagpunkter. Sirskilt utsatta dr en befintlig entré i
norr (markerad "A") samt byggnader soder och 6ster om
omréadet (se figur 5).

Inom planomradet finns en kulverterad béack (2x2 meter)

som avleder dagvatten och ldckande bergsvatten, men

som saknar fordrojnings- eller reningsfunktion. =" | B Befintiga byggnader
Befintliga dagvattenanldggningar, sdsom tva £
makadammagasin, bedéms dock vara tillrdckliga for i _ —rgere
dagvattenhantering vid normala fléden (se figur 2). Vid i ‘ 103-04m
skyfall dr ytlig avledning och hdjdsittning avgérande for & i L " ) i e

att hantera overskottsvatten. [o 75 1som| b 8 o : . ;i’"

Figur 5. lllustration éver ytor med potentiell dversvamningsrisk
Konsekvenser enligt nuvarande markanvandning.

Planforslaget, som innebidr 6kad hirdgdringsgrad och utékad byggnadsvolym,
medfor en 6kad risk for 6versvimning vid skyfall om inte skyddsatgédrder vidtas.
Skyfallsmodelleringen visar att nya byggnader riskerar att 6versvimmas om inte
genomténkt hojdsattning och styrning av vattenfléden sikerstélls. Sarskilt utsatta
dr byggnader i omrédets véstra och sddra delar, dar skyfallsstrak naturligt
avrinner mot fasader och lagpunkter.

For att skydda ny och befintlig bebyggelse kréivs dtgidrder inom tre
huvudomréden:

e Hojdsdttning: Byggnader bor placeras hogre dn omgivande mark for att
mojliggora ytlig avrinning. Mark ndrmast fasader rekommenderas ha en
lutning pa 1:20 (5 %) for att forhindra vattenskador.

e Styrning av floden: En ny genomfartsvig inom omradet foreslds utformas
som en skyfallsled for att avleda vatten bort fran bebyggelsen pa
fastigheten Stenullen 1, till dedikerade 6versvimningsytor. Aven i dstra
delen av planomrédet foreslas en styrningsétgird for att sékerstélla att
vatten inte leds till ldgpunkten i omréde A (se figur 6).
Styrningsétgdrderna sdkerstdlls i plankartan med tva
egenskapsbestimmelser:

o m,- Styrningsdtgird i form av vall, kantsten eller motsvarande
ska uppforas for att leda ytvatten vid skyfall.

o Minsta lutning dr 1:200 (pilen pekar uppat)

e Fordrojningsytor: Minst 700 m? fordréjningsvolym maéste sikerstillas
inom planomradet for att kompensera for den 6kade avrinningen.
Exempel pé lampliga platser for 6versvimningsytor dr markerade i figur 6
nedan med Y1-Y3, men deras placering och utformning kan anpassas
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efter byggnadernas slutliga ldge. Detta sdkerstélls i plankartan med tvé
egenskapsbestimmelser:

o m; - Inom egenskapsomrdden med beteckningen m, ska
anliggningar for skyfallshantering anordnas med en sammanlagd
fordréjningsvolym om minst 700 m”,

o a,- Startbesked fir inte ges for byggnation forrdn anliggningar for
skyfallshantering har anlagts med en fordréjningsvolym om minst
700m’,

Bef byggnad
Framtida byggnad

3 250 kwen.

=

l
Framtida byggnao. |
LY
Nytt ®
batterilager

tyrningsétgérd' (82):
orandrad hojdsattning
av gata/hdjdgupp

! Bef byggnad

Bef byggnad
= - Nvusacafarcs 3 e
TR L o

: pT\ g *jllbyggnad
e (T i Y r— &

)Strningﬁtgard (S1): vall/kantsten Psa

o8| ’ Iy *foraytg_sl.&xdtja bebyggelse nedstroms| | - Framiida byggnad

| &> Oversvimningsyta  ~— StyrningsAtgard 12600k

—  Ytlig flodesvag e Skyfallsranna
skyfall

e
~ o 4
\\ "i‘f,"l’
b e
e - i

e Bef. Kulvert

RUIRE BN ek g ———

Figur 6. lllustration éver hur skyfallsvatten kan ledas till avsedda éversvamningsytor i sydéstra delen av
planomrddet.

Kulturmiljo

Forutsattningar

Planomradet omfattas av Kulturmiljoprogrammet 2011, men det finns inga
utpekade objekt inom planomradet.

Fornldmningar

Inga dokumenterade fornldmningar eller andra kulturhistoriskt virdefulla
omraden eller objekt finns inom planomradet.

Konsekvenser

Det blir ingen paverkan pa kulturhistoriskt vardefulla omréden eller pa ndgon
dokumenterad fornldmning.
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Fysisk miljo
Forutsattningar

Bebyggelse och stadsbild

Bebyggelsen bestar av storre industri- och logistikbyggnader med platta tak, stora
lastomraden och parkeringsytor. Omradet ar anpassat for transport och
lagerverksamhet, med flera lastbryggor och uppstéllningsplatser for lastbilar och
containrar. Det finns ocksa en sportanldggning.

Stadsbilden 4r att helhetsintrycket dr ett verksamhetsomrade med fokus pa
logistik och industri.

Vegetation och topografi

Planomradet innefattar mindre gronytor och marken sluttar huvudsakligen mot
sydost. Lings med vig 49, pa sddra sidan, finns en tridallé som

Vdgar och férbindelser

Anslutningen till fastigheten Stenullen 3 med motortrafik sker fran Skaravigen
(norr) och Falképingsvigen (s6der) via angoringsgatorna Gruvgatan och
Diabasvégen. Fastigheten har sdledes goda anslutningsmojligheter till den statliga
vig 49, som bade Skaravigen och Falkopingsvigen utgor en del av.

Planomradet har goda anslutningsméjligheter till huvudcykelviagnitet i form av
det gula och grona cykelstraket som gér langs Skaravdgen och Falkdpingsvégen.
Déremot saknas anslutande cykelvigar, t.ex. pd Diabasvédgen och Gruvgatan.

Overlag omgirdas fastigheten av transportintensiva vigar vilket priglar
upplevelsen av den fysiska miljon.

Planomradet

Konsekvenser

Bebyggelse och stadsbild

Konsekvenser av planforslaget ér att planldgga befintlig markanvindning som
finns i omrédet samt méjliggdra bebyggelse med motsvarande karaktér.

Vidare ges inga utformningskrav pa bebyggelse.
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Vegetation och topografi

Planforslaget mdjliggor att vissa gronytor kan hardgoras eller bebyggas. Tradallén
och de 6vriga grona inslagen som bidrar till helhetsintrycket fran forbipasserande
pa vig 49 sikerstills med anvindningen PARK i detaljplanen.

Tillgdnglighet
Markplaneringen ska utforas s att personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga kan nd mélpunkter utan problem.

Vdgar och férbindelser

En infart féreslas mot Simsjévéagen for att mojliggora for ett battre trafikflode for
verksamheterna pa Stenullen 3. Forslaget &r att en infart ska vara vid Simsj6vigen
och en in- och utfart vid Gruvgatan. Detta for att fa ett bra trafikflode pa
lastbilarna och ldttare kunna géra en vinstersving mot Skara.

Lokalklimat

Forutsattningar

Planomradet bestér for narvarande till stor del av gronyta och triad pa véstra sidan
av fastigheten.

Konsekvenser

Klimatanpassningsétgirder for virmeboljor berdr frimst byggnadens
konstruktion och utférande och bevakas i bygglovsprocessen. Fastigheten
kommer anpassas efter verksamheten.

Sociala fragor

Forutsattningar

Planomrédet dr fér ndrvarande ett omréade for olika verksamheter, bade smé och
stora. I nord6st om planomradet finns tre flerbostadshus, och nagra hundra meter
soder om omradet ligger ett mindre bostadsomréide. Inom planomradet finns
Vistra Gotalandsregionens ambulansstation och ett sportcenter. I direkt 6ster om
planomrédet finns det en detaljplan som medger en etablering av Kriminalvarden.

Konsekvenser

I omradet finns olika malpunkter under dagen, vilket 6kar tryggheten genom att
det finns ménniskor som ror sig vid olika tidpunkter pa dygnet.

Barn och ungas rittigheter i enlighet med barnkonventionen har beaktats i
planforslaget.

Teknisk forsorjning

Forutsattningar

Vatten- och avlopp

I Gruvgatan och Bruksgatan finns bade vattenledning och dagvattenledning.
Spillvattenledning finns i Gruvgatan. Den befintliga bebyggelsen dr redan
ansluten till det kommunala nétet.

Bebyggelsen dr och ska fortsitta vara ansluten till det kommunala ledningsnétet.
Det finns idag fyra brandposter i anslutning till kvarteret.
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El
Planomradet 4r redan anslutet till Skovde Energi AB:s elnit.

IT-infrastruktur

Planomrédet 4r redan anslutet till Skovde stadsnét. Fiberledningar ligger idag i
Bruksgatan.

Uppvérmning
Stenullen 3 &r idag anslutna till fjirrvirmenatet

MaterialGtervinning och avfallshantering
Det finns idag en fungerande avfallshantering inom omrédet.

Konsekvenser

Vatten- och avlopp
Planomrédet dr anslutet till kommunalt vatten- och avlopp.

El
Omradet dr anslutet till befintliga el- och teleledningar.

IT-infrastruktur
Planomrédet ar anslutet till Skdvde stadsnit.

Uppvérmning
Planomradet dr anslutet till Skovde Energi AB:s fjarrvarmenit.

MaterialGtervinning och avfallshantering
Avfallshanteringen ska utformas sé att dteranvdndning och dtervinning framjas.

Utrymmen fér himtning av avfall ska utformas i samarbete med Avfall och Atervinning
Skaraborg (A&AS).
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Trafik

I arbetet med denna detaljplan har en trafikutredning
uppréttats av COWI AB (2025-12-05). Nedan redovisas en
sammanfattningar av utredningen. Utredningen bifogas i sin
helhet (Bilaga F).

Forutsattningar

Enligt en av planeringsprinciperna i 6versiktsplanen ska
planeringen av verksamheter 6verensstimma med
malséttningen att nya verksamhetsomraden knyts till det
befintliga gdng- och cykelvdgnitet. Samtidigt syftar
planforslaget till att 1angsiktigt sdkerstilla en vil fungerande ; A
trafikinfrastruktur i Skévde centralort samt god framkomlighet ot K44,

pé vég 49. Figur 7. lllustrerad avgransning av utredningsomrddet

Gdng- och cykeltrafik for uppréttad trafikutredning.

Det finns tva géng- och cykelstrak i ndra anslutning till
planomradet. Det gula strdket, som gér langs vig 49 (Skaravigen) och
Simsjovigen, samt det grona straket som gér ldngs vég 49 (Falkdpingsvégen).

Kollektivtrafik

Planomradet har tillgang till kollektivtrafik langs vig 49 (Skaravédgen). Det finns
tva busshéllplatser i anslutning till planomradet: hpl VAmb och hpl Gruvgatan.
Béda héllplatserna dr utformade som fickhallplatser. Héllplatserna nyttjas av
busslinje 200 som trafikerar strickan Skovde - Skara - Lidkoping.

Motortrafik

Planomrédet nds lattast via vig 49 (Skaravédgen) i norr, men det finns dven en
anslutningsvig soderifran fran vag 49 (Falkdpingsvigen) via Diabasvigen. Vag 49
tillhor det statliga vagnatet, medan 6vriga gator 4r kommunala eller enskilda
vigar.

Vég 49 (Skaravigen):

Skaravigen utgor en central lank mellan E20 och Sk6évde, och passerar forbi
planomréidet med en skyltad hastighet pa 60 km/h. Vagen har ett genomgaende
korfalt i vardera riktning och breddas med separata svangfalt i korsningarna.
Inom utredningsomradet ansluter flera viktiga gator fran Skaravigen:
Simsjovigen, Persbergsvigen, VAmbsvégen, Gruvgatan och Cementvégen, dar
Gruvgatan utgdr in- och utfart till planomréadet norrifran.

Arsdygnstrafiken ldngs Skaravigen, pa strickan mellan
Simsjovagen/Persborgsvigen och Gruvgatan/Cementvigen som passerar intill
planomradet, &r ca 11 500 fordon/dygn (2022). Andelen tung trafik 4r ca 6 %.
Under maxtimmarna uppgar trafikflodena pa denna vagsektion till ca 390-860
fordon/timme, med en tydlig riktning mot Skévde under morgonens maxtimme
(630 fordon/timme) och fran Skévde under eftermiddagens maxtimme (860
fordon/timme). Trafikflodet 4r hogre under eftermiddagens maxtimme &n under
morgonens maxtimme i bdda riktningarna.

Vig 49 (Falkopingsvigen):

Falkopingsvégen dr inte lika trafikerad som Skaravéigen och ar t.ex. inte utformad
med separata svingfilt i korsningar likt Skaravédgen. Fran Falkdpingsvigen
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ansluter bl.a. Diabasvigen som utgdr huvudsaklig in- och utfartsvég till
planomradet soderifran. I anslutning till denna korsning har Falkopingsvéigen en
skyltad hastighet p4 60 km/h.

Arsdygnstrafiken lings Falkopingsvigen pa strickan som passerar korsningen till
Gruvgatan dr ca 9000 fordon/dygn (2022). Andelen tunga fordon 4r ca 6 %. Under
maxtimmarna uppgar trafikflédena pé denna vigsektion till ca 210 - 470
fordon/timme, med en tydlig riktning norrut under morgonen (340
fordon/timme). Pa eftermiddagen &r trafikférdelningen mer utjaimnad mellan de
tva riktningarna men med starkast flode soderut (470 fordon/timme). Trafikflodet
ar hogre under eftermiddagens maxtimme dn under morgonens maxtimme i bada
riktningarna.

Ovriga gator:

Lings Simsjovagen uppmaittes ett trafikflode pa 2 600 fordon/dygn, medan
Gruvgatan och Diabasvégen har trafikfloden pa cirka 400-420 fordon/dygn.
Carlsrovigen har ett ldgre trafikflode pa cirka 90 fordon/dygn.

In- och utfartstrafik till fastigheten Stenullen 3 fran Skaraviagen sker idag via
Gruvgatan. Som en del i utvecklingen av den interna logistiken pa fastigheten
onskas en kompletterande koppling frin Skaravigen via Simsjovégen.

Parkering

Verksamheternas behov av parkering ska tillgodoses inom kvartersmarken.
Behovet av bilplatser (bpl) bevakas i bygglovskedet och beror pa typ av
verksamhet samt omfattningen av denna. Som underlag for beddmning av antalet
parkeringsplatser foreslds Skovde kommuns Riktlinjer for att berdkna
parkeringsbehov inom Skévde kommun, enligt nedan f6ljas.

Bilplatsbehov, bpl/1000 m? BTA Centralt lage Halvcentralt lage
Kontor 15 25

Industri, tillverkning 10 15

Industri, lager/grossist 6 8

Industri, serviceforetag 15 20
Cykelplatsbehov Centralt lage Halvcentralt lage
Kontor (cpl/1000 m? BTA) 18 13

Industri (cpl/1000 m? BTA) 6 4

Konsekvenser

Gdng- och cykeltrafik
Planforslaget medfor ingen fordndring av gdng- och cykelvignitet.

Kollektivtrafik

Det har under planarbetet framkommit 6nskemal om att moéjliggora
omlokalisering av busshéllplats Gruvgatan i 6stgadende riktning till ett nytt lige
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vister om korsningen Skaravigen - Gruvgatan/Cementvdgen. Markytan langs
med Skaravédgen har planlagts som vag i syfte att mojliggora for busshéllplats
vister om korsningen om det skulle bli aktuellt. I 6vrigt bedoms inte
kollektivtrafiken paverkas av planforslaget.

Parkering

Verksamheternas behov av parkering ska tillgodoses inom kvartersmarken.
Tillrdcklig yta for att tillskapa parkering som f6ljer kommunens
parkeringsriktlinjer bedéms finnas inom kvartersmarken.

Motortrafik

Planerad utveckling av verksamhetsomradet Karlsro bedéms medféra en 6kning
av trafiken till och frdn omradet med cirka 280 fordon/dygn, motsvarande en
O0kning pé 25 % jamfort med befintliga floden ldngs Gruvgatan, Diabasvigen och
Carlsrovigen. Till och frdn Cementas verksamhetsomréde berdknas trafikflodet
6ka med cirka 100 fordon/dygn. Generell trafikokning tillkommer med 19 % for
personbilar och 29 % for lastbilar fram till ar 2045.

For att mota den 6kade trafikalstringen foreslar utredningen flera méjliga
atgirder som kan genomforas:

e En ny infart till fastigheten Stenullen 3 via Simsjovégen for att underlatta
logistiken inom fastigheten och omférdela tung trafik.

e Ombyggnad av korsningarna Skaravigen - Simsjovdgen/Persbergsvigen
och Skaravigen - Gruvgatan/Cementvigen till cirkulationsplatser f6r att
forbattra framkomligheten och trafiksikerheten.

e Ny koppling mellan Gruvgatan och Carlsrovigen for att fordela trafiken
till och fran verksamhetsomrédet via fler anslutningar.

e Utbyggnad av korsningen Falkdpingsvigen - Diabasvigen med ett
vanstersvangfilt for att 6ka framkomligheten norrut langs
Falkopingsvégen.

I samband med detta planarbete bedoms inte storre
atgirder pa vig 49 vara aktuella men detaljplanen
forhindrar heller inte eventuellt genomférande av
foreslagna dtgérder i framtiden.

Detaljplanen foresldr och mojliggdr for en ny infart
till fastigheten Stenullen 3 fran Skaravigen via
Simsjovigen for att underlitta logistiken for tunga
fordon (figur 8). Detaljplanen foreslér dock att endast
infart ska vara tilldten. Att behélla utfarten fran
verksamhetsomradet frdn Gruvgatan innebir
fordelar genom att acceleration for de tunga
fordonen som svanger ut i korsningen sker langs en
strdcka av Skaravdagen med lagre hastighet pa den
genomgaende trafiken &n i h6jd med Simsjovégen.
Dartill 4r lutningen ldngs Skaravigen lidgre i
anslutning till Gruvgatan vilket underléttar
accelerationen for de tunga fordonen samt att
tatortskdnslan ar hogre i h6jd med korsningen
Skaravégen - Gruvgatan/Cementvégen dn vid korsningen Skaravigen -
Simsjovigen/Persbergsvigen varpa ovrig trafik har hogre forvintan pé forekomst
av svingande fordon fran anslutande gator.
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Fastigheter och rattigheter

Konsekvenser

Fastighet

Konsekvenser

Stenullen 3

Anvandningen gar frén oplanerat till
kvartersmark, industri, verksamheter, kontor och
bestksanlaggning

Befintliga bebyggelser och verksamheter blir
planenliga.

Fastigheten far en byggritt pa cirka 34 000
kvadratmeter.

Nya fastigheter kan bildas inom dessa
markanvindningsomréaden.

Ledningsratt och servitut kan bildas fér ledningar
inom markanvindningen u.

Vamb 30:20

Delar av fastigheten planldggs. Anviandningen gar
fran oplanerat till planlagt.

En ny infart foreslas fran Simsjovéagen, och delar av
fastigheten foreslés bli kvartersmark. Ovriga delar
foreslas vara allmén plats.

Delarna som foreslas for kvartersmark bor regleras
in i Stenullen 3.

Vamb 30:15

Delar av fastigheten planlaggs som allmén plats.
Detta géller de delar som omfattar Gruvgatan

Vamb 30:9

Delar av fastigheten planldggs. Anvindningen gar
fran oplanerat till allmén plats, park och véig. Ytan
kommer inte fordndras, utan det detaljplanen
sikerstilla befintlig anvdndning.

Skovde 4:368

Delar av fastigheten planldggs. Delarna av
fastigheten far fran kvartersmark,
jarnvagsandamal till kvartersmark och allmin
plats.
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