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Detaljplanens syfte och huvuddrag
Syfte

Syftet med detaljplanen &r att utdka de tillditna markanvéndningarna bostdder och handel med
kontor och skola inom fastigheten Heimdal 17.

Huvuddrag

Planomradet omfattar en fastighet med tre sammanbyggda huskroppar, i vilka fler anvénd-
ningar ska kunna inrymmas. Inga ytterligare byggratter planeras, utan det ir ytterligare anvand-
ningar inom de befintliga huskropparna som &r utgéngsldget. Inkluderat i omrédet ar fastig-
heten Heimdal 17 och en mindre del av fastigheten Skévde 4:310.

Planomradet &ar beldget inom befintliga kvartersstruktur och utgor en del av ett slutet kvarter.
Inom planomrédet ligger tre sammanbyggda huskroppar, med blandade funktioner verksam-
heter. En storre del har tidigare varit bank, men star idag tom. Det finns en hardgjord innergard
pé bjdlklag med négra mindre planteringar. Detaljplanens kommer att utoka de tilldtna anvind-
ningarna for fastigheten Heimdal 17. Detta for att skapa forutséttningar for en mer flexibel an-
viandning av de befintliga byggnaderna. Planen mojliggér ddrmed att lokalerna kan inrymma
fler typer av verksamheter, sdsom gymnasieskola och kontor. Planférslaget innebar ingen f6r-
dndringar av vAningsantal. Innehéllet ger méjlighet att f6lja intentionernai den férdjupade 6ver-
siktsplanen for centrala Skévde (FOP C), med 6ppna och aktiverade fasader i norr och vister.
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Beskrivning av detaljplan

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planhandlingar
Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning

Lagesbeskrivning v
Planomradet &r beldget i Skdvde centrum och gransar
bland annat till kopcentret Commerce, som ligger vis-

ter om kvarteret. i - \
;ehus‘/'_~ £
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Planomradet omfattar en total areal av cirka 1700 m?.

Markagoforhallanden
Planomradet beror fastigheten Heimdal 17, som &r pri-

vatdgd. Planen inkluderar d4ven en mindre yta kom-

munigd gatumark, som ingdr i fastigheten Skévde
4:310.

.
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Detaljplanens handlaggning

. Planomradet ligger i Skévde centrum, lila cirkel.
Forfarande
Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglerna i plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Detaljplanen handliggs med standard planforfarande.

Planprocessen

Planprocessen berdknas pdga under 2026 med samrad i september och granskning under okto-
ber. Kommunstyrelsen berdknas anta detaljplanen den 25 november 2026.

Detaljplanen upprittas med en forenklad berednings- och beslutsprocess, dir kommunstyrel-
sen beslutar om planuppdrag och antagande av detaljplanen. Infér samrad och granskning av
detaljplanen informeras beredningen for samhallsbyggnad (BSB) om forutséttningar och forslag
men nagot beslut om samréad eller granskning foreslas inte tas av kommunstyrelsen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ir 5 ar frdn den dag planen fér laga kraft. Andras eller upphévs
planen under genomférandetiden har fastighetsdgare ritt till erséattning for den skada denne
asamkas. Efter genomférandetiden fortsétter detaljplanen med dess byggritter att gélla men
dndras eller upphévs planen finns det ingen rétt till ersittning for de byggritter som eventuellt
gétt forlorade.
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Motiv till detaljplanens reglering

Allman platsmark

Anvandningsbestammelser

GATA: -Lokalgata

Motiv: Del av befintlig gata inkluderas i planomradet for att mojliggora reglering av utfartsfor-
bud vid anvdndningsgridnsen mot kvartersmark. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2
kap. 6 § 6p

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

B - Bostader

Motiv: Att tillgodose behovet av centralt beldgna bostdder. Lagstdd: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 3 § 5p

H -Detaljhandel

Motiv: Att mojliggéra handelsindamél i centrala Skovde. Lagstdd: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 2 §,3 § 3p.

K - Kontor

Motiv: Att sdkerstélla befintlig markanvdndning och tillgodose framtida behov av kontor i enlig-
het med planens syfte. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 § 3p

S - Gymnasium

Motiv: Att tillgodose framtida behov av lokaler f6r gymnasium i enlighet med planens syfte.
Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 § 3p

Egenskapsbestammelser

Prickmark- Marken far inte forses med byggnad

Motiv: Prickmark har lagts ut i kvarterets norra horn for att sikerstilla att kvarterets befintliga
struktur och gestaltning bevaras. Genom att halla hérnen fria frdn bebyggelse sidkerstills goda
siktférhéllanden i gatukorsningarna. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 §

Ip6§6p7§1p
Ringmarkering- Overbyggd gard tillats till hogst + 149 meter dver angi-

vet nollplan. Terrass far anordnas ovan overbyggd gard.

Motiv: Bestimmelsen syftar till att sékerstilla den befintliga 6verbyggda gardens utbredning och
hojd samt terrass ovanpa den 6verbyggda garden. Regleringen sékerstéller dven befintlig parke-
ring under terrassen. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 3p 3§ 1p

Utfartsforbud

Motiv: Utfartsforbud har inforts for att bevara den befintliga trafikstrukturen och sékerstélla att
in- och utfarter koncentreras till limpliga l4dgen. Regleringen bidrar till trafiksikerheten och
stodjer Rddhusgatan och Langgatan som strak framst for gdende och cyklister. Lagstdd: Plan-
och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5 § 3p 6§ 6p
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h,- Hogsta totalhojd ar 159 meter 6ver angivet nollplan.
h:- Hogsta totalhojd ar 156 meter over angivet nollplan.

h:- Hogsta totalhojd ar 155 meter over angivet nollplan.

Motiv: Bestimmelsen syftar till att sikerstélla att befintlig bebyggelse dven i fortsittningen ryms
inom detaljplanens byggritt. Regleringen ar anpassat till den skala och karaktir som finns i om-
givande bebyggelse i Skovde centrum. Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1p

f.- Bebyggelsen far hogst vara 4 vaningar.

f,- Bebyggelsen far hogst vara 3 vaningar.

Motiv: Regleringen av hdgsta antal vaningar kompletterar bestimmelsen om hogsta byggnads-
hdjd genom att dven styra byggnadens vertikala indelning och sikerstilla en skala som 6verens-
stimmer med omgivande bebyggelse. Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1p

f;- Fasad far kraga ut 6ver allméan platsmark och prickad kvartersmark
med hogst 0,7 meter med hogst 0,7 meter mellan +147 och +154 meter
over angivet nollplan.

f,- Fasad far kraga ut 6ver allméan platsmark och prickad kvartersmark
med hogst 0,7 meter mellan +147 och +155,5 meter dver angivet noll-
plan med undantag 6ver entrén mot Langgatan dar fasaden far kraga
ut 1,2 meter 6ver allman platsmark mellan +146,5 och +155,5 meter
over nollplanet

fs- Fasad far kraga ut 6ver allman platsmark och prickad kvartersmark
med hogst 0,7 meter mellan +147 och +153 meter 6ver angivet noll-

plan.

Motiv: Sakerstdller att utkragad fasad har stdd planjuridiskt. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 § 1p

2026-09-08 6(24)
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Detaljplanens genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Rattigheter

Planomradet berdrs av en ledningsritt 1496K-4321.1 for elledningar i norra delen av planomra-
det, se bild nedanford. Ledningsritterna ska ligga kvar och utrymmet for dem sékerstills i
plankartan med en u- bestimmelse.

1496K-4321.2
1496K4321.1

/ 74 Langgatan 21 1#Langgatan 19 14 Lanﬁg% z

( X

» Radhusgatan §

(pSits qlrlds_z
-

Z'Lzer

Ledningsratter redovisas som streckade roda linjer.

Tekniska fragor

Allman plats

Planomradet innefattar en mindre yta som regleras som allmén plats gata, for att kunna han-
tera att fasaden kragar ut Gver gata. Det mojliggor dven reglering av utfartsforbud fran fastig-
heten.

Vatten och avlopp

Planomradet &r beldget inom verksamhetsomrade for vatten- och avlopp (VA) Befintlig servis
tacker behoven dven i framtiden.

Inom allmin plats ansvarar sektor service for drift av vatten och avlopp. Inom kvartersmark
ansvarar fastighetsidgaren for anldggande och framtida drift av servisledningar.

Dagvatten

Fastigheten ingér i verksamhetsomrade for dagvatten. Fastigheten 4r bebyggd till 100% och det
vatten som faller i omrédet tas omhand i befintligt system. Ingen ytterligare utbyggnad av dag-
vattensystem behdver goras.

Beslutas om forandringar inom fastigheten aligger det fastighetségaren att ansvara for att dag-
vatten dven i fortsdttningen nar de anslutningspunkter som anvisas av VA-huvudmannen.
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El

Bebyggelsen dr redan ansluten till el-nétet och befintliga ledningar tidcker behoven dven i fram-
tiden.

Fastighetsdgaren/Exploatdren ska hdlla med schakt och kanalisation at eldistri-butéren Skévde
Energi AB ifrén elrum/fasadskép till tomtgrans dit Skovde Energi AB anvisar. Elrum ska placeras
mot yttervigg och uppfylla géllande krav pa storlek.

Skévde Energi AB ansvarar for utbyggnad och drift av elnétet inom planomradet.

Fiber

Bebyggelsen dr redan ansluten till fiber-nitet och befintliga ledningar tdcker behoven dven i
framtiden.

Uppvarmning
Bebyggelsen &r redan ansluten till Skovde energis fjirrvirmenitet. Planforslaget innebir inga
fordndringar av befintliga ledningar.

Avfallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslosning sker mellan exploatoren, sektor sam-
hillsbyggnad och Avfalls & Atervinning Skaraborg (AAS).

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Vatten och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skévde kommuns taxa.

Lantmateriforrattning
Avgifter for fastighetsbildningsédtgirder i enlighet med den kommunala lantmiterimyndighet-
ens taxa.

Bygglov och bygganmalan
For bygglov och bygganmailan erlidggs avgifter enligt taxa for bygglovsndmndens verksamhet.
Négon planavgift tas inte ut i samband med bygglov.

Planavgift

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats i avtal mellan sektor samhéllsbyggnad
och Fastighet Radhusgatan AB.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Under 2027 beréknas arbeten for att fordndra anvédndningen i delar av byggnaden att genomfo-
ras.

Kulturvarden

Byggnaden berors inte av nagot rivningsférbud.
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Provning enligt annan lagstiftning

Hela planomradet ligger inom fornldmning 1.1961:5137 (stadslager). Storsta delen av fastigheten
beddms vara utschaktad sedan tidigare byggnationer. Markingrepp inom fornldmningen kraver
tillstand enligt Kulturmiljolagen. Sddana atgirder kan utgoras av olika typer av grundldggnings-
atgarder, ledningsdragningar, planteringar, plattsiattningar etc.

Samréad ska i god tid héllas med Lansstyrelsens Kulturmiljoenhet kring sddana atgérder.

Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan

Planforslaget bedoms vara forenligt med Skévde kommuns 6versiktsplan 2040 (OP 2040) och den
fordjupade Gversiktsplanen for centrala Skovde (FOP Centrala Skévde) dd planen mojliggor sdvil
handel som andra funktioner som gar att kombinera med detta.

I OP 2040 anges markanvindningen "Mdangfunktionell bebyggelse”, vilket innebir en titare
kvartersbebyggelse med blandat innehall av bostéder, kontor, handel och service m.m.

I FOP Centrala Skovde dr planomradet beldget inom fortidtningsomrdde B- Stadskdrnan. En av
riktlinjerna for omréadet &r att handel och service ska prioriteras och utvecklas.

Detaljplaner

Gillande detaljplaner som ligger helt eller delvis inom planomrédet:
Plannummer Namn Beslutsdatum
1683K-ST241 Andring av stadsplan for Heimdal och Brage m. m. = 1973-08-08

Nedan anges detaljplaner som gransar till planomrédet. Narliggande omraden i véster ar pla-
nerade for handel och kontor, samt gadgata mellan kvarteren.

Plannummer Namn Beslutsdatum
1683K-ST168 Stadsplan for del av det centrala omradet i Skovde | 1964-11-03
stad

Ovriga

Vision 2040 och kommunfullméaktiges mal for mandatperioden
Vision Skévde 2040 lyder:
"Tillsammans forverkligar vi drémmar och far Skovde att vixa”.

Utifrén Vision Skovde 2040 har kommunfullméaktige beslutat om prioriterade utvecklingsmal for
mandatperioden. Malen konkretiserar Vision Skovde 2040 och svarar pa fragan "Vilka samhalls-
utmaningar ska Skovde kommun prioritera under den hir mandatperioden?”

Kommunfullméktige har pekat ut tre prioriterade mélomraden med mélformuleringar. Dessa
tre dr:

1. Tillvaxt och attraktionskraft; Skovde vixer genom att attrahera bade invanare och fore-
tag.
Klimat och miljo; Skovde bedriver ett offensivt miljo- och klimatarbete.
Barn och unga; Skévde kommun ger alla barn och unga férutséttningar for ett gott liv.

Planbesked
Kommunstyrelsen beslutade 2022-11-07 KS § 210/22 om positivt planbesked for Heimdal 17.
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Planuppdrag
Kommunstyrelsen beslutade 2023-01-16 KS § 7/23 om uppdrag.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Om genomforandet av planen kan antas fa en betydande miljépaverkan, ska enligt plan- och
bygglagen (PBL 4 kap. 34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehéll som f6ljer
av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

Nédr kommunen tar stédllning till om planens genomférande kan antas medféra betydande mil-
jopéverkan gors en undersékning om betydande miljopdverkan. Om undersdkningen visar pa
betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning gdras och resultatet redovisas i
form av en miljokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhallsbyggnad bedomer att ett genomférande av planen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Bedomningen grundas pé:

Beddémningen grundas pa foljande:
» Planforslaget foljer Oversiktsplan 2040 samt FOP Centrum.

« Planen mojliggor forutsittningar ny anvindning skola och kontor, samt befintlig anvédndning
handel och bostdder och kommer att beskriva atgidrder nir det giller lokalisering, typ av verk-
sambhet, storlek eller driftsforhéllanden. Planen medger inga fordndringar i byggnadens volym
eller omfattning.

« Planen medfor inte betydande paverkan pé naturvirden.

« Planen medfor inte betydande paverkan pé kulturvédrden.

« Planen medfor inte betydande paverkan pé sociala eller materiella virden.

+ Planen medf6r inte betydande risker f6r minniskors hélsa eller for miljon.

« Géllande miljokvalitetsnormer bedéms inte riskera att 6verskridas for planomradet.

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantridde 2023-01-16 § 7/23 att genomfdrandet av planfor-
slaget inte bedoms medfora nadgon betydande miljopaverkan varfér ndgot behov av en miljobe-
démning inte foreligger.

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland har i yttrande, daterat 2026-03-26, framfort att de delar kommu-
nens bedémning i frgan.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Geoteknik och hydrologi

Forutsattningar

Enligt Sveriges geologiska undersokningars (SGU) 6versiktliga kartering har omrédet i huvudsak
en berggrund av granit, med kvarts-faltspatglimmersammansittning.

Jorden bestar under ytskiktet 6verst av isdlvssediment, meden sammanséttning av partiklar fran
grovsilt till block i storlek.

Ras, skred och erosion

Planomradet ar relativt flackt och &r inte beldgen i nidrheten av ndgot vattendrag. Planomradet
ar inte beldget inom nationella sirskilda riskomréaden for klimatrelaterade ras, skred och eros-
ion enligt Sveriges geotekniska institut (SGI) och Myndigheten f6r civilt f6rsvar (MCF)

Grundvatten
Marken bestar av isdlvsavsittningar med 4,5-9 m djup till grundvattenytan.

Enligt drastickartan, som visar grundvattnets sdrbarhet fér fororeningar, anges drasticvirde 174
for omréadet. Ju lagre drasticvarde, desto ldgre sdrbarhet, mojligt intervall 4r mellan 23 och 226.

Radon
Marken i omradet klassas som hogradonmark.

Konsekvenser

Ras, skred och erosion

Planomradet &r beldget inom tdtbebyggt omrade i centrala Skévde och utgdrs av redan iansprék-
tagen mark. Detaljplanen innebér endast 4ndrad markanvidndning och medger inte en storre
byggnadsarea eller byggnadshojd och ddrmed inte storre laster. Planforslaget bedoms inte pa-
verka markens stabilitet eller foreligga risk for ras, skred eller erosion.

Grundvatten
For att minimera péverkan pa grundvattnet dr det bra att dagvatten leds bort i dagvattensyste-

met, vilket gor att de fororeningar som orsakas av bland annat trafik inte infiltreras. Detta sker
redan idag.

Radon
Dé omrédet dr klassat som hégradonmark ska byggnader utformas radonséikra. Fragan kom-
mer att f6ljas upp vid bygglovsprévningen

Markmiljo och fororeningar

Forutsattningar

Markfororeningar bedéms inte férekomma, da ingen verksamhet bedrivits pd tomten som kan
foranleda misstanke om detta. Marken har darut6éver varit hardgjord sedan 70-talet d& befintlig
byggnad uppfordes.
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Konsekvenser

Foreslagen markanvindning beddms inte ge upphov till ndgra markféroreningar och inget be-
hov av sanering foreligger.

Dagvatten

Forutsattningar

Planomradet ingér i ett verksamhetsomréde for dagvatten och marken &r hardgjord. Vattnet gar
i underjordiska ledningar. Vattnet fran omradet leds, till Morkebéacken, i likhet med stora delar
av centrum. Vattnet gér sedan vidare ut i Osan.

Konsekvenser

Planen mojliggor inte ndgon ytterligare exploatering eller hadrdgéring, vilket innebér att méng-
den vatten inte kommer att 6ka med anledning av ett genomforande av planen. Detta giller dven
i det fal len ny byggnad skulle uppfora pa platsen.

Befintligt ledningsnét beddms vara tillrackligt for andamalet.

Riksintressen

Forutsattningar

Totalforsvar
Planomradet ligger inom ett riksintresseomréade for forsvaret, ett sa kallat MSA-omrade som ar
kopplat till Karlsborgs flygplats. Planforslaget innebir ingen paverkan pd MSA-omradet.

Konsekvenser

Totalforsvar
Planforslaget innebir ingen paverkan pd MSA-omrédet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundliggande hushallningsbestimmel-
ser (MB 3). Bedomningen baseras pé att planomrédet inte omfattar nagra av de typer av miljéer
som inkluderas i lagens paragrafer.

Natur

Planomradet omfattar inga naturomraden och gréansar inte heller till ndgot sddant.

Miljokvalitetsnormer

Enligt miljobalkens femte kapitel dr miljokvalitetsnormer (MKN) foreskrifter om miljokvalitet
for mark, vatten, luft eller 6vrig miljo inom ett geografiskt omrédde. Normerna slar vanligtvis fast
den lagsta miljokvalitetsniva som &dr acceptabel inom omradet i syfte att varaktigt skydda mén-
niskors hélsa eller miljon.

Foreskrifterna dr juridiskt bindande.

Det finns idag MKN fér omgivningsbuller, utomhusluft och vatten.#

Sektor samhéllsbyggnad bedémer att konsekvenserna av planens genomférande inte innebar

att ndgon av miljokvalitetsnormerna overskrids. Nedan gar det att 14sa om gréansvarden och mét-
ningar, ndgon ytterligare utredning krévs inte.
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Forutsattningar

MKN for omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormen f6r omgivningsbuller dr en sa kallad mélsdttningsnorm och géller for
kommuner med mer 100 000 invénare, samt fran storre vigar, jairnvédgar och flygplatser i hela
Sverige. I Skovde kommun géiller ddrmed MKN f6r omgivningsbuller endast for storre vigar
samt jarnvigar. Trafikverket 4r huvudman f6r dessa anldggningar och ansvarar for bullerkart-
laggningar och eventuella atgérdsplaner.

Planomradets paverkan av trafik- samt industri- och verksamhetsbuller beskrivs under rubriken
Utomhusbuller nedan/pé sidan 15.

MKN for utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft ér sa kallade

griansvirdesnormer. De anger grinsvirden som inte far | Amne Grénsvirde | Uppmatt/
overskridas; detta for att varken minniskors hilsa eller berdknat vérde

djur, vaxter eller kulturvirden ska skadas. Det finns i

férordningen normer i form av tillitna halter av partik- | NOx 30 pg/m? 8;15 éilgg/ m’
lar med partikelstorlekarna 2,5 mikrometer (PM,;s) och (ar 2018)
g NO, 40 pg/m? 9,5 ug/m?

10 mikrometer (PM,o) i utomhusluft. Dartill finns nor- (3r2021)
mer fér koncentrationer av dmnena kvivedioxid, kvéve-

. L . PM 25 pg/mé 11 pg/m?
oxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, » Hg/m (érg%/lnj)
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly.

Dessa miljokvalitetsnormer styrs av luftkvalitetsforord- | PMo 40 pg/m’ (18 é%/lj)j
ar

ningen (2010:477) och foreskrifter frdn Naturvardsver-
ket om kontroll av luftkvalitet (2010:8)' Tabell med grénsvarden pa arsbasis for MKN, med
Relevant for detaljplanen &r MKN for kvdveoxider | aktuellavirden férSkévde och planomradet.
(NOx) och partiklar (PM) som kan behdva hanteras,

med trafiken som storsta fororeningskilla. Métningar genomfors vid Kulturhuset i centrala
Skovde. Miljosamverkan Ostra Skaraborg (MOS) ansvarar for att mita partikelhalter.

I Skovde ligger de uppmadtta halterna av kvaveoxider, PM2,5 och PM10 tydligt under de gédllande
kraven for miljokvalitetsnormer. Planomradet ligger inte intill ndgon vig med stérre méngder
trafik, vilket bidrar till att halterna i omrédet 4r laga.

EU:s nya luftkvalitetsdirektiv (EU 2024/2881) antogs 2024 och innebir skirpta griansvirden som
ska foljas fran 2030, direktivet ska foras in i svensk lag i slutet av 2026 eller i borjan av 2027.

MKN for vatten

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslutade &r 2009 om miljokvalitetsnor-
mer for yt- och grundvatten. Miljokvalitetsnormer anger den miljokvalitet som ska uppnas for
varje enskild vattenférekomst och vid vilken tidpunkt den senast ska vara uppfylld. Det 6vergri-
pande malet dr att samtliga vattenférekomster ska uppné god ekologisk och kemisk status till
2027.

Skovde tillhor Vasterhavets vattendistrikt, dar Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan utsetts till att
vara vattenmyndighet med uppgift att samordna och ldgga fast ramarna for vattenférvaltningen
i distriktet.

For Skovdes och planférslagets del ér statusen/miljokvalitetsnormen pd recipienten Osan det
som dr aktuellt. Idag bedéms Osan, strickan Frosve (Stopen) - Skévde, ha en méttlig ekologisk
status men uppnér ej god kemisk ytvattenstatus.

Planomradets avvattning sker i huvudsak via Mérkebécken och Ombodn innan det, drygt 1,5 km
senare, mynnar i Osan.

Delar av Skovde stad beror tva stora grundvattenforekomster, planomradet ligger inom grund-
vattenfoérekomsten Falkoping-Skovde, vilken har bade god kemisk status och god kvantitativ sta-
tus.
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Konsekvenser

MKN for utomhusluft

Detaljplanens genomférande beddms inte ge nagra negativa konsekvenser da de uppmétta hal-
terna av kviveoxider (NOx) och partiklar (PM,;s, PM,) ligger vil under gillande miljokvalitets-
normer. Planforslaget som innebér att fler anvéindningar inom befintlig byggnad i Skovde cent-
rum bed6ms inte heller pdverka mdjligheten att uppna de skirpta gransvarden for 2030.

MKN for vatten

Planen, med ytterligare anvindningar, innebar inte ndgon fordandring av exploateringsgrad eller
hérdgdrande av mark och bedéms dérfor inte paverka vattnets status.
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Utomhusbuller

Forutsattningar

Riksdagen har i férordning om trafikbuller vid bostads-
byggande (2015:216) antagit riktvirden utomhus vid ny-
byggnad av bostider. Forordningen grundas i Plan- och
bygglagens 2 kap 6 a § om hur bostdder ska lokaliseras
och anpassas till mark som &4r ldmpad for dndamalet,
med hinsyn till méjligheterna att férebygga bullerstor-
ningar. Aktuella riktvirden anges i tabell till hoger.

Krav pa inomhusvirden avseende buller for bostdder och
andra typer av lokaler regleras i Boverkets byggregler
BBR. Dessa géller oavsett ljudnivan utomhus. For bosta-
der giller for ndrvarande riktviardet inomhus pa 30 dBA
ekvivalent nivd och 45 dBA maximal niv4.

Rambdll har 2022 tagit fram en o6versiktlig trafikbuller-
kartldggning for Skovde. Planomrédet angrédnsar till Rad-
husgatan i vister med, Langgatan mot norr och S:t Sig-
frids gata.

Vag
Planomradet berors av trafikbuller fran S:t Sigfrids gata,

vid fasad pd den mest utsatta norra och Ostra sidan nér
ligger ljudnivan p4 55-60 dBA.

Jarnvag

Planomradet ber6rs av buller frdn vistra stambanan, ni-
vaerna uppgér till 45-50 dBA.

Industri- och verksamhet

Planomradet berdrs inte av buller frdn industri eller
verksambhet.

Konsekvenser

Vag

Utrymme Ekvivalent Maximal
niva niva

Utomhus vid:

Fasad 60" dBA

Uteplats i an- 50 dBA 70 dBA

slutning till

bostaden

Om 60 dBA vid fasad anda overskrids bor:

1. Minst halften av bostadsrummen i en
bostad vara vanda mot en sida dér 55
dBA ekvivalent ljudnivd inte dverskrids
vid fasaden, och

2. Minst halften av bostadsrummen vara
vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22:00
och 06:00 vid fasaden.

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva
som anges for uteplats &nda dverskrids, bor ni-
van dock inte dverskridas med mer &n 10 dBA
maximal ljudniva fem génger per timme mellan
kl. 06:00 och 22:00.

Y For bostad om hogst 35 m? galler 65 dBA

Sammanstallning av riktvarden enligt forordning
2015:216 §§ 3-5 som galler efter 2017-07-01 for
trafikbuller utomhus som normalt inte bor 6ver-
skridas vid nybyggnad av bostader.

Planens genomforande innebér ingen férdndring avseende buller fran vig.

Jarnvag

Planens genomforande innebér ingen fordndring avseende buller fran jarnvag.

Risk for olyckor, farligt gods

Forutsattningar

Lansstyrelsen har tagit fram en riskpolicy (2006) f6r markanvindning intill transportleder for
farligt gods. Riskpolicyn innebdr att en riskhanteringsprocess ska beaktas nér detaljplaner tas
fram for omraden inom 150 meters avstand fran en led for farligt gods.

Planomradet ligger mer dn 150 meter fran nadgon utpekad transportled for farligt gods.
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Skyfall

Forutsattningar

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att fordndras
och bli varmare och blétare. Enligt SMHI véntas drsmedelne-
derborden i Skévde 6ka med upp till 30% till 2100. Skévde
kommun har karterat skyfall med en aterkomsttid for 100-,
400- och 1000-arsregn samt analyserat flodesvagar flodesvoly-
mer. Karteringen visar de maximala vattendjupen under ett
oversvimningsforlopp. I hdndelse av skyfall ska en genom-
tdnkt hojdsattning styra dagvattnet i limplig riktning till ut-
valda platser.

Ny bebyggelse, som inte ar sirskilt utpekad som samhéllsvik-

tig, ska planeras s att den inte tar skada eller orsakar skada [ .. .+ it sversvimnin eskartliggning, hégsta

vid en 6versvimning fran minst ett 100-arsregn. niva vid ett 400-rs-regn. Visar en l3gpunkt i
nordéstra hérnet av planomradet.

OP 2040 anger som planeringsprincip att 1&ngsiktiga tgirder
ska kunna hantera en framtid motsvarande FN:s klimatpa-
nels klimatscenario 8.5. Detta innebér vanligtvis att berdkningar for skyfallsberdkningar ska
utgd ifran en klimatfaktor 1,4.

Oversvimningskartliggningen (400-arsregn) visar att det i det nordéstra hdrnet av planomradet
finns en yta som kan std under vatten vid kraftiga regn, det bedoms dock inte skada fastigheten.
Karteringen visar lagpunkter, dir vatten blir stiende om dagvattensystemet blir fyllt. Planomra-
dets ldge vid i befintliga strukturer innebar att vatten som faller i omrédet rinner ytledes pa
vigar, som lutar ner mot stationsomradet. I omradet kring stationen har dtgidrder genomforts
for att kunna ta hand om och férdréja vatten. Aven pé det nirliggande Hertig Johans torg finns
magasin for att kunna ta omhand vatten vid stérre regnméngder.

Konsekvenser
Planens genomf6rande beddms inte paverka effekterna av ett skyfall.

Kulturmiljo

Forutsattningar

Kulturforvaltningen i Vistra Gotalandsregionen har bistatt med en beskrivning av kulturmiljo-
virdena inom planomradet. Slutsatserna presenteras hdrunder.

Fastigheten Heimdal 17 ligger inom en kulturmiljé som uppmérksammades 2009-10 i samband
med underlaget till kulturmiljoprogram f6r Skévde kommun. Kulturmiljon omfattar rutnitssta-
den i centrum och beskrivs i underlaget vara av fundamental betydelse for Skovdes karaktir och
identitet.

Enligt Skvde kommuns ritningsarkiv uppférdes den nuvarande affirsbyggnaden pé fastigheten
Heimdal 17 ursprungligen som varuhus at EPA i borjan av 1960-talet. Ritningar till varuhuset
uppréittades av arkitekt Bent Jorgen Jorgensen, som vid denna tid ritade flera EPA-varuhusilan-
det, bland annat i Skara. I samband med en genomgripande ombyggnad till bland annat bank-
lokaler 1973 omgestaltades det ursprungliga afférs- och bostadshusets fasader totalt till sin nu-
varande exteriora karaktdr. Ritningar till 1973 rs ombyggnad upprittades av Arkitektgruppen
H.E. Heineman AB. Dérefter har byggnaden varit foremal for atskilliga ombyggnader under de
foljande decennierna, dir de flesta har avsett &ndrad anvédndning och omdisponering av lokaler.
De exteriora fordndringarna har varit begrinsade och frimst avsett entrépartier mm.

Det fore detta EPA-varuhuset, sedermera ombyggt till banklokaler, &dr inte uppmérksammat i
vare sig 1991 4rs inventering av kulturhistoriska byggnader och miljder i Skdvde eller i underla-
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get till kulturmiljoprogram frdn 2009-10. Daremot uppméarksammades byggnaden pa grannfas-
tigheten Heimdal 19 1 1991 ars inventering, d4 den verkar ha tillhort fastigheten Heimdal 17 vid
denna tid.

I kulturmiljon finns en rad olika &rsringar med byggnader och anldggningar frén skilda tider,
dir affirs- och bostadshuset pé fastigheten Heimdal 17 representerar en genomgripande om-
vandling pd 1970-talet av en tidigare varuhusbyggnad, dir méjligen takfallen tdckta med koppar-
plat kan vara en rest frdn det ursprungliga EPA-varuhuset. Det kulturhistoriska virdet har be-
domts vara begrénsat, men exteridren speglar enligt undertecknad pa ett tydligt sétt ridande
arkitektur-stromningar med drag av brutalism genom de slutna, tunga fasaderna. Ur ett lokalt
perspektiv dr det dven av intresse att den nuvarande exteridren dr ett verk av det Skovdebaserade
arkitektkontoret Arkitektgruppen H.E. Heineman AB. Ett visst kulturhistoriskt varde kan man
darmed tillskriva fastigheten, varfor man enligt Kulturforvaltningen bor vara medveten om
dessa 6vergripande virden i det fortsatta planarbetet.

Fornlamningar

Inga dokumenterade fornldmningar eller andra kulturhistoriskt virdefulla omréden eller objekt
finns inom planomradet.

Konsekvenser

Planen reglerar bebyggelsen som finns pé platsen med héjder och utskjutande partier, vilket
beféster den befintliga byggnadens utformning.

Bygglovsregler och varsamhetsbestdimmelser hanterar byggnadens kulturvirden i 6vrigt, i en-
lighet med de bestimmelser som finns. Da byggnaden har ett identifierat kulturvérde ska detta
beaktas i bygglovsprocessen i enlighet med 2 kapitlet 13 § PBL.

Fysisk miljo
Forutsattningar

Bebyggelse och stadsbild

Pa tva sidor om byggnaden finns ytor som fungerar
som gégata och vistelseytor med handelsstrék. Det dr
Radhusgatan i vaster och ett mindre torg/fickpark pa
Langgatan i norr. Pa torgytan finns lite grona inslag,
cykelparkering och vistelseytor.

T
e e

Radhusgatan : =

Omradet ligger i stadsmiljo, men dr inte bullerutsatt.
Gator och ytor som ligger intill fastigheten &r for ga-
ende och cyklister pé tvé sidor och den Gstra gatan
fungerar som lokalgata, med infarter till de olika fas-
tigheternas parkering, dven parkering till Heimdal 17
har infart frin S:t Sigfrids gata.

Skyddsrum

Inom fastigheten finns 2 skyddsrum, for 50 respek-
tive 100 personer. i

Friytor
Pa Langgatan, norr om planomrédet, finns en mindre
torgyta, med sittplatser och lite gronska. ¢

Vegetation och topografi

Det ér inte sérskilt mycket gronska kring omrédet.
Det finns lite pd den 6verbyggda gédrden och nigra ==

trad pﬁ torgytan. Flygfoto dver kvarteret Heimdal, med planomradet i norr.
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Tillganglighet
Det skiljer ungefir 1 meter i h6jd mellan Radhusgatan i vister och S:t Sigfrids gata i 6ster. Om-
rddet bedoms darfor vara plant och har god tillgdnglighet.

Vagar och forbindelser

Planomradet omges av gator i en rak nitstruktur, bestdende av lokalgator, flera av dessa mynnar
i de genomfartsstrdk som omger centrum.

Konsekvenser

Bebyggelse och stadsbild

Planen mojliggor inga storre forandringar mot dagens bebyggelse eller reglering i befintlig plan.

Skyddsrum

Planens genomforande bedoms inte inverka pa skyddsrummens funktion.

Friytor
Torgytan kon komma att anvéndas mer, d4 gymnasieungdomar kommer att vistas i och kring
fastigheten.

Vegetation och topografi
Planen innebir ingen fordndring.

Tillganglighet

Eventuella forandringar ska utforas sa att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsfor-
méga kan nd malpunkter utan problem. Tillgdngligheten inom kvartersmark och krav pa att in-
stallera hiss géller till enskilda bostdder beldgna hdgre upp 4n tva vaningar, ska f6lja Boverkets
byggregler (BBR). Publika lokaler ska vara tillgidngliga for rorelsehindrade. Detta bevakas i bygg-
lovsskedet.

Vagar och forbindelser
Planen innebir ingen férdndring.

Lokalklimat

Forutsattningar

Omrédet dr hardgjort och paverkas darfor av virmestralning, virmekartldggningen visar att ta-
ket ar varmt. Torgytan/gégatan norr om planomrédet ar svalare, dd ytan ligger i skugga bakom
byggnaden storre delen av dagen.

Byggnaden skuggar inte omkringliggande bebyggelse i ndgon storre utstrickning och solljus nir
fasaden savil i soder som Ost/vést under olika delar av dagen.

Omrédet dr inte sarskilt vindutsatt, da en stérre byggnadskropp i vister skdrmar av i den f6r-
hérskande vindriktningen.

Konsekvenser
Planforslaget innebir ingen fordndring av existerande forhallanden.

Klimatanpassningséatgarder for virmeboljor berdr frimst byggnadens befintliga konstruktion
och utférande och bevakas i bygglovsprocessen.
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Sociala

Forutsattningar

Omrédet ligger i i befintlig kringbyggd kvartersstruktur och omges av gagator pa tvé sidor och
en kvartersgata pa den tredje, i soder fortsitter bebyggelsen i kvarteret. Det bedrivs handel och
restaurangverksamhet i nirheten.

Omrédet dr en del av stadens centrum och har goda kopplingar &t alla hall.

Konsekvenser

Planforslaget bidrar med en ny funktion i omradet, vilket kan medfora en 6kad aktivitet och
rorelse under storre delar av dagen. Den nya funktionen bedéms bidra till att fler manniskor
vistas och ror sig i omradet, vilket i sin tur kan stirka anvindningen av de allménna ytorna och
bidra till ett mer levande stadsrum. Ett 6kat flode av méanniskor skapar dven béttre forutsitt-
ningar f6r handel, service och restauranger i niromradet genom ett 6kat kundunderlag

Barn och ungas rittigheter i enlighet med barnkonventionen har beaktats i planforslaget.
Teknisk forsorjning

Forutsattningar

Vatten- och avlopp
Omradet 4r en del i verksamhetsomrade och ar kopplat till nétet.

Brandvatten
Ett flertal brandposter finns i ndromréadet och det finns goda mojligheter for riddningstjinsten
att vilja den som ligger bast till.

El
Befintlig bebyggelse dr kopplad till nitet.

IT-infrastruktur
Befintlig bebyggelse dr kopplad till natet.

Uppvarmning
Befintlig bebyggelse dr kopplad till fjarrvirmenitet.

Materialatervinning och avfallshantering

Bostider

Kommunalférbundet Avall och dtervinning Skaraborg (AAS) ansvarar for insamling av hus-
hallsavfall. AAS har dven ansvar for insamling av forpackningar (plast, kartong, glas och metall).
Senast 1 januari 2027 ska, utéver komposterbart och brannbart, &ven de allra vanligaste forpack-
ningarna kunna samlas in i separata behallare vid de fastigheter dir avfallet uppstar - s& kallad
fastighetsnira insamling (FNI), eller i nédra anslutning till fastigheten (kvartersnira). Det inne-
bir i praktiken att avstdndet till fastigheten inte far 6verstiga 400 meter. Verksamheter som delar
kirl med flerbostadshus ska anmala det till AAS.

Kirl for atervinning och avfall férvaras i killarutrymme och tdms av AAS.
Verksamheter

Verksamheter, industri och andra foretag samt foéreningar (samlat kallat verksamheter) sa ska
sjdlva anlita godkdnda transportdrer och behandlingsforetag for sitt avfall.
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Kommunalférbundet Avfall och 4tervinning Skaraborg (A&AS) ansvarar for insamling av verk-
samheters mat- och restavfall, dvs. sddant matavfall som uppkommer i personalmatsal samt vid
hushéllsliknande tillagning s som matavfall fran restaurang.

Kirl for dtervinning och avfall férvaras i killarutrymme och toms av AAS.

Konsekvenser

Vatten- och avlopp
Ingen fordndring mot dagens lage.

Brandvatten
Ingen fordndring mot dagens lage.

El

Ingen fordndring mot dagens lage.

IT-infrastruktur
Ingen fordndring mot dagens lage.

Uppvarmning
Ingen forandring mot dagens lage.

Materialatervinning och avfallshantering
Bostider

Kairl for atervinning och avfall kommer dven fortséttningsvis férvaras i killarutrymme och tom-
mas av AAS.

Verksamheter

Kirl for atervinning och avfall kommer dven fortséttningsvis forvaras i kidllarutrymme och tém-
mas av AAS.

Planforslaget mojliggdr en gymnasieskola och den planerade inriktningen &r naturbruk- sma-
djur. AAS har limnat besked om att avfall frin djurhillningen ska hanteras som restavfall
(brannbart), forpackat. Déda och/eller avlivande djur skickas till kremering. Dialog har forts
mellan ansvariga for skolverksamheten och AAS och planerad hantering av dagligt djurrumsav-
fall ar enligt deras regelverk.

Service

Forutsattningar

Offentlig
Planomradet &r centralt placerat och har flera offentliga funktioner inom géngavstind.

Grundskola och forskola finns inom 1 km frén planomrédet. I enlighet med nu géllande skollag
ska elever placeras pa den skola som vardnadshavare 6nskar. Om alla elever inte kan beredas
plats pa den skola virdnadshavare 6nskar ska nédrhetsprincipen vara styrande. Alla elever har
ratt till en skola ndara hemmet, vilket inte ovillkorligen innebiar den skola som ligger narmast
hemmet.

Kommersiell

Planomradet ligger i stadens centrum, med centrumhandel, restauranger och annan affarsverk-
samhet i omradets direkta nérhet.
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Konsekvenser

Offentlig

Planens genomforande beddms inte ha ndgon paverkan pa offentlig service.

Kommersiell

Planen ger mgjlighet till handel inom planomrédet. Ett genomférande kan dven bidra till ett 6kat
kundunderlag i centrum, genom arbetsplatser och elever pé skolan.

Trafik

Forutsattningar

Gang- och cykeltrafik

I omrédet hdnvisas gdende och cyklister till det finmaskiga vagnitet, lite langre ifran kvarteret
finns cykelvigar som passerar centrum.

Kollektivtrafik

Narmsta hallplats for kollektivtrafik finns invid Sandtorget, ddr bade regionbussar och stadstra-
fik har hallplats.

Motortrafik
Sker pa kvartersgator pa dstra sidan om planomrédet, ddr 4ven nerfart till parkeringsgarage
finns.

Parkering

Verksamheternas behov av parkering ska tillgodoses inom kvartersmarken. Behovet av bilplat-
ser (bpl) bevakas i bygglovskedet och beror pé typ av verksamhet samt omfattningen av denna.
Som underlag for beddmning av antalet parkeringsplatser foreslas Skovde kommuns Riktlinjer
for att berdkna parkeringsbehov inom Skévde kommun, enligt nedan foljas.

Bilplatsbehov, bpl/1000 m? BTA Centralt lige Halvcentralt lige
Bostider, flerbostadshus 8 12
Kontor 15 25
Butiker, dagligvaror 35 40
Butiker, sillankop 25 30
Cykelplatsbehov Centralt lidge Halvcentralt lige
Bostider, flerbostadshus (cpl/igh) 2,5 2,5
Bostider, studentbostadshus (cpl/igh) 1,5 1,5
Kontor (cpl/1000 m> BTA) 18 13
Butiker (cpl/1000 m* BTA) 30 20
Gymnasieskola (cpl/100 elever) 70 70

Parkering sker i kdllargarage under byggnad och 6verbyggd gard.
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Konsekvenser

Gang- och cykeltrafik

Gymnasieskola i lokalerna bedéms innebéra en 6kning av cykeltrafiken i omradet. Inga for-
andringar sker i cykelviagnitet. Flodet under dagen beddéms dock bli lagre dn med den tidigare
bank-verksamheten, da elever och personal framst kommer att komma och ga vad dagen bor-
jan och slut, samt i samband med lunch.

Kollektivtrafik
Planforslaget innebér inga forandringar.

Parkering

Personbilar och cyklar kommer att ha platser i befintligt garage under kvarterets dverbyggda
gérd. Behovet av platser for personbil minskar, varfér bedémningen gors att dven cyklar kom-
mer att rymmas i befintligt utrymme. Personalméngden gar ner frén runt 30 pd banken till runt
20 i gymnasieskolan.

I befintligt garage finns 32 p-platser, varav 4 for MC. Efter fordndringen berdknas garaget ha 23
platser for personbil och 40 for cykel.

Motortrafik
Trafiken till och frédn planomrédet bedéms bli l4gre 4n med tidigare bankverksamhet och
kopplas i huvudsak till skoldagens/arbetsdagens borjan och slut.

Fastigheter och rattigheter

Konsekvenser
Detaljplanen mojliggdr inte nybildning av fastigheter.
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Medverkande

Tjanstepersoner

Sektor samhallsbyggnad
Plan: Anna Olsson

Gata: Peter Svensson

Kart och mét: Simon Stenberg Jonsson

Sektor samhallsbyggnad

Johanna Eriksson
Avdelningschef strategi och planering
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Birgit Bjelkengren
Planarkitekt
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