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Styrelsen och verkställande direktören för Skövde Exploatering AB avger följande årsredovisning för
räkenskapsåret 2025.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Information om verksamheten
 
Bolaget har sitt säte i Västra Götalands län, Skövde kommun.
 
Bolaget äger och förvaltar fastigheten Mariesjö 7 i Skövde. Fastigheten är en del i förverkligandet av
Skövde Science City, i enlighet med Skövde kommuns antagna planprogram för Mariesjö.
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 
Bolagets hyresgäst är uppsagd. Tillfällig korttidsuthyrning när möjligt och fungerar i avvaktan på
försäljning. 
 
Bolaget har tagit beslut om rivning av västra lagerdelen. På grund av diverse omständigheter med
möjligheter till återbruk av byggnaden, samt behov av lagerytan, kan rivningens verkställan komm att ske
först om ett par år. Bolaget har också tagit beslut om att skriva upp värdet på marken för att bättre spegla
det verkliga värdet av marken. Bolaget har ändrat nyttjandeperioden för fastigheten utifrån nya
prognoser.
 
Förväntad framtida utveckling
 
Delar  av bolagets fastighet ingår i kommande detaljplan för Bangårdsgatan/Banparken. När detaljplan
har vunnit laga kraft kommer större delen av bolagets fastighet övergå till så kallad allmän
platsmark/parkmark, men även till framtida exploatörer.
 
Ägarförhållanden
 
Bolaget ägs till 100% av Skövde Exploatering Mariesjö AB, 559439-9957,  som i sin tur ägs av Skövde
Mark, Exploatering och Utveckling AB 559387-2889, som i sin tur ägs av Skövde Stadshus AB
556800-1498, som i sin tur ägs av Skövde kommun. Skövde Stadshus AB med säte i Skövde upprättar
koncernredovisning. 
 
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsättning 1 286 1 161 1 410 2 804 4 357
Resultat efter finansiella poster -18 085 -2 211 -6 621 -21 262 2 046
Soliditet (%) 40,1 10,6 neg neg 4,5
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Förändringar i eget kapital (Tkr)
 Aktie- Uppskriv- Balanserat Årets Totalt
 kapital ningsfond resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 50  4 461 -491 4 020
Disposition enligt beslut
av årsstämman:      
   Balanseras i ny räkning   -491 491 0
Uppskrivning byggnad  37 575   37 575
Årets resultat    -13 150 -13 150
Belopp vid årets utgång 50 37 575 3 970 -13 150 28 444
      
      
      

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
balanserad vinst 3 969 761
årets förlust -13 150 497
 -9 180 736
 
behandlas så att
i ny räkning överföres -9 180 736
 -9 180 736
 
Företagets resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

kassaflödesanalys med noter.

Rörelsens intäkter      
Hyresintäkter  1 286 264  1 161 088  
  1 286 264  1 161 088  
      
Rörelsens kostnader      
      
Driftskostnader 2 -18 469 147  -1 822 054  
      
Bruttoresultat  -17 182 883  -660 966  
      
Administrationskostnader 3 -139 740  -117 223  
Övriga rörelseintäkter  202 808  0  
      
Rörelseresultat  -17 119 815  -778 189  
      
Resultat från finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  4 331  15 711  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -969 593  -1 448 493  
  -965 262  -1 432 782  
      
Resultat efter finansiella poster  -18 085 077  -2 210 971  
      
Bokslutsdispositioner 4 1 550 000  1 720 000  
Resultat före skatt  -16 535 077  -490 971  
      
Övriga skatter 5 3 384 580  0  
      
Årets resultat  -13 150 497  -490 971  
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Balansräkning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 6 65 344 255  35 701 299  
  65 344 255  35 701 299  
      
Finansiella anläggningstillgångar      
Uppskjuten skattefordran  3 384 580  0  
  3 384 580  0  
      
Summa anläggningstillgångar  68 728 835  35 701 299  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  264 577  0  
Fordringar hos koncernföretag  1 550 000  1 720 000  
Aktuella skattefordringar  424 897  424 897  
Övriga fordringar  0  33 717  
  2 239 474  2 178 614  
      
Summa omsättningstillgångar  2 239 474  2 178 614  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  70 968 309  37 879 913  
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Balansräkning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Aktiekapital  50 000  50 000  
Uppskrivningsfond 7 37 575 226  0  
  37 625 226  50 000  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller förlust  3 969 761  4 460 732  
Årets resultat  -13 150 497  -490 971  
  -9 180 736  3 969 761  
      
Summa eget kapital  28 444 490  4 019 761  
      
Avsättningar 8     
Uppskjuten skatteskuld  9 748 736  0  
Summa avsättningar  9 748 736  0  
      
Långfristiga skulder 9     
Skuld Skövde kommun koncernbank  32 228 406  33 209 240  
Summa långfristiga skulder  32 228 406  33 209 240  
      
Kortfristiga skulder      
Leverantörsskulder  15 019  126 130  
Skulder till koncernföretag  126 833  116 557  
Övriga skulder  83 676  0  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  321 149  408 225  
Summa kortfristiga skulder  546 677  650 912  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  70 968 309  37 879 913  
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Kassaflödesanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -18 085 077  -2 210 971  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 10 17 681 006  1 251 006  
Betald skatt  0  667 664  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  -404 071  -292 301  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kundfordringar  -264 577  362 840  
Förändring av kortfristiga fordringar  33 717  -33 717  
Förändring av leverantörsskulder  -111 111  -846 686  
Förändring av kortfristiga skulder  6 876  -717 225  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  -739 166  -1 527 089  
      
Finansieringsverksamheten      
Upptagna lån  -980 834  -8 472 911  
Erhållna (lämnade) koncernbidrag  1 720 000  0  
Erhållna aktieägartillskott  0  10 000 000  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  739 166  1 527 089  
      
Årets kassaflöde  0  0  
      
Likvida medel vid årets början  0  0  
Likvida medel vid årets slut  0  0  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år.
 
Intäktsredovisning
Intäkter har tagits upp till verkligt värde av vad som erhållits eller kommer att erhållas och redovisas i
den omfattning det är sannolikt att de ekonomiska fördelarna kommer att tillgodogöras bolaget och
intäkterna kan beräknas på ett tillförlitligt sätt.
 
Anläggningstillgångar
Immateriella och materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden med hänsyn till väsentligt restvärde.
Följande avskrivningstakt tillämpas:
 
Byggnader                                                                                                      6 år
 
   

Låneutgifter
De låneutgifter som uppkommer då företaget lånar kapital kostnadsförs i resultaträkningen i den period
de uppstår.
 
Finansiella instrument
Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsättningstillgångar till det belopp som
förväntas bli inbetalt efter avdrag för individuellt bedömda osäkra fordringar.
 
Låneskulder och leverantörsskulder
Låneskulder och leverantörsskulder redovisas initialt till anskaffningsvärde efter avdrag för
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet från det belopp som ska återbetalas vid
förfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som räntekostnad över lånets löptid med hjälp av
instrumentets effektivränta. Härigenom överensstämmer vid förfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska återbetalas.
 
Inkomstskatter 
Total skatt utgörs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultaträkningen, utom då
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhörande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.
 
Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt för innevarande räkenskapsår samt den del av tidigare räkenskapsårs
inkomstskatt som ännu inte redovisats. Aktuell skatt beräknas utifrån den skattesats som gäller per
balansdagen.
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balansdagen.

 
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt är inkomstskatt som avser framtida räkenskapsår till följd av tidigare händelser.
Redovisning sker enligt balansräkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar på temporära skillnader som uppstår mellan bokförda respektive
skattemässiga värden för tillgångar och skulder samt för övriga skattemässiga avdrag eller underskott.
 
Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beräknas utifrån gällande skattesats på balansdagen. Effekter av
förändringar i gällande skattesatser resultatförs i den period förändringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anläggningstillgång och uppskjuten skatteskuld som avsättning.
 
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemässiga avdrag
redovisas i den omfattning det är sannolikt att avdragen kan avräknas mot framtida skattemässiga
överskott.
 
På grund av sambandet mellan redovisning och beskattning särredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som är hänförlig till obeskattade reserver.
 
Avsättningar
Som avsättning har redovisats förpliktelser gentemot tredje man som är hänförliga till räkenskapsåret
eller tidigare räkenskapsår och som på balansdagen antingen är säkra eller sannolika till sin förekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt då de ska infrias.
 
Koncernbidrag
Erhållna och lämnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
 
Kassaflödesanalys
Kassaflödesanalysen upprättas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflödet omfattar endast
transaktioner som medfört in- eller utbetalningar.
 
Som likvida medel klassificerar företaget, förutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som är noterade på en marknadsplats och har
en kortare löptid än tre månader från anskaffningstidpunkten. Förändringar i spärrade medel redovisas i
investeringsverksamheten. 
 
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Driftskostnader
 2025 2024  
    
Fastighetsskötsel 9 890 5 150  
Uppvärmning och el 395 672 464 243  
Avskrivningar och nedskrivningar 17 681 006 1 251 006  
Övriga fastighetskostnader 382 580 101 654  
Avrundning -1 1  
 18 469 147 1 822 054  
    

 
 
Not 3 Arvode till revisorer
 2025 2024  
    
Ernst & Young AB    
Revisionsuppdrag 31 900 22 200  
Revisionsverksamhet utöver revisionsuppdraget 0 13 580  
 31 900 35 780  
    

 
Not 4 Bokslutsdispositioner
 2025 2024  
    
Mottagna koncernbidrag 1 550 000 1 720 000  
 1 550 000 1 720 000  
    

 
Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt
 2025 2024  
    
Skatt på årets resultat    
Aktuell skatt 0 0  
Förändring av uppskjuten skatt avseende temporära skillnader 3 384 580 0  
Totalt redovisad skatt 3 384 580 0  
    

Avstämning av effektiv skatt
  2025  2024
     
 Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat före skatt  -16 535 077  -490 971
     
Skatt enligt gällande skattesats 20,60 3 406 226 20,60 101 140
Ej avdragsgilla kostnader  -3 011 515  -15
Ej skattepliktiga intäkter  892  3 236
Skillnad avskrivning byggnad  -373 065   
Under året utnyttjande av tidigare års
underskottsavdrag  137 236  195 743
Övrigt  -159 774  -300 104
Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 0
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Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 0

     
 
Not 6 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 46 912 500 46 912 500  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 46 912 500 46 912 500  
    
Ingående avskrivningar -11 211 201 -9 960 195  
Årets avskrivningar -3 062 003 -1 251 006  
Utgående ackumulerade avskrivningar -14 273 204 -11 211 201  
    
Årets uppskrivningar 47 323 962   
Utgående ackumulerade uppskrivningar 47 323 962   
    
Årets nedskrivningar -14 619 003   
Utgående ackumulerade nedskrivningar -14 619 003   
    
Utgående redovisat värde 65 344 255 35 701 299  
    

 
Not 7 Uppskrivningsfond
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Belopp vid årets ingång 0 0  
Avsättning till fonden under räkenskapsåret 37 575 226 0  
Belopp vid årets utgång 37 575 226 0  
    

 
Not 8 Avsättningar
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Uppskjuten skatteskuld    
Belopp vid årets ingång 0 0  
Årets avsättningar 9 748 736 0  
 9 748 736 0  
    

 
Not 9 Långfristiga skulder
 2025-12-31 2024-12-31  
    
    
Skulder som ska betalas senare än fem år efter balansdagen 32 228 406 33 209 240  
 32 228 406 33 209 240  
    

Skulden är ett underkonto i Nordea där toppkontohavare är Skövde kommun. 
Beviljad kredit 50 000 tkr (50 000 tkr).
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Not 10 Justering för poster som inte ingår i kassaflödet
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Avskrivningar 3 062 003 1 251 006  
Nedskrivning av byggnad 14 619 003 0  
 17 681 006 1 251 006  
    

 
Not 11 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
Den planerade rivningen av västra lagerdelen skjuts något i tiden och kommer troligen bli aktuell först
under räkenskapsår 2027-2028.
 
 
 
Årsredovisningen beslutades den 4 mars 2026
 
 
Den dag som framgår av respektive befattningshavares elektroniska underskrift
 
 
 
  
Theres Sahlström Johan Ask
Ordförande  
  
  
  
Torbjörn Bergman Maria Hjärtqvist
  
  
  
  
Ulrica Johansson Richard Sånnek
 Verkställande direktör
  

 
 
Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
Ernst & Young AB 
 
 
 
Ulf Ulkner  
Auktoriserad revisor 
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