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KSAU § 171/26
Nytt beslut angaende Forsaljning av Varola skola, del av

Varola Prastbol 11:1
KS2026.0191

Behandlat av Datum Arende
1 Kommunstyrelsens arbetsutskott 2026-10-12 171/26
Beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att ersitta tidigare beslut i &rende
kommunstyrelsens arbetsutskott § 163/26 2026-09-30 med att:

— godkinna forsiljning av Varola skola (del av Varola Préstbol 11:1) inklusive den sa
kallade barnmorskebostaden for ett pris om 1 750 000 kronor, under forutsittning att
Varola-Vretens Hembygdsforening av nya dgaren erbjuds ett nytt hyresavtal for
barnmorskebostaden pa motsvarande villkor som tidigare, med en 16ptid om fem &r.

— uppdra till sektorchef pa sektor samhillsbyggnad att teckna kdpeavtal enligt
ovanstédende punkt.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Beslutsgang

Ordforande konstaterar att det finns ett forslag till beslut och finner att kommunstyrelsens
arbetsutskott beslutar enligt forvaltningens forslag till beslut.

Sammanfattning

Del av fastigheten Varola Préstbol 11:1, Varola skola, har varit ute pd 6ppna marknaden
med ett utropspris om 2 000 000 kronor men det inkomna budet om 1 750 000 kronor
inklusive barnmorskebostaden, speglar det aktuella marknadsvirdet. Hembygdsforeningen,
som skott barnmorskebostaden 1 50 ar och bedriver kulturhistorisk verksamhet dar, kan
fortsitta sin verksamhet genom forldngning av det befintliga avtalet. Kdparen har forstéelse
for foreningens situation och inga planer pé att anvdnda byggnaden. Forsédljningen bedoms
positiv for social héallbarhet genom att gynna bygdens utveckling och bevarande av lokal
kulturhistoria.

Forséljningen medfor en bokforingsmaissig forlust pa 1 350 000 kronor, bedoms dnda vara
ekonomiskt motiverad da den eliminerar 16pande driftskostnader for en fastighet utan
intdkter och mgjliggor utveckling av en ny verksamhet i skolbyggnaden.

Bakgrund

Arendet har varit uppe for beslut i irende kommunstyrelsens arbetsutskott § 163/26 2026-
09-30 dér det beslutades att sdlja Varola Skola for 1 500 000 kronor.
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Mark- och exploateringsenheten i Skdvde kommun har fétt i uppdrag att silja Varola skola
(del av Varola Pristbol 11:1). Fastigheten har varit ute pa 6ppen marknad via méklare med
ett utropspris om 2 000 000 kronor. Tva bud har inkommit, ett bud om 1 500 000 kronor och
nu senast ett bud om 1 750 000 kronor, efter det att kommunstyrelsens arbetsutskott beslutat
att sélja del av fastigheten Varola Prastbol 11:1, vilket fortsatt dr ldgre én vérdeutlatandet
fran februari 2019 (2 000 000 kronor) men speglar det aktuella marknadsvérdet efter
exponering pad marknaden. Fastighetens bokforda varde ér cirka 3 100 000 kronor, vilket
innebadr att en forsdljning till detta pris medfor en bokforingsmaissig forlust.

Intill skolan finns en barnmorskebostad som hyrs ut till Varola-Vretens Hembygdsforening.
Foreningen har skott byggnaden i cirka 50 ar, byggt om delar av den till museum och har
tidigare hdmtat vatten med dunk samt anvént foreningslokalen for sina behov.

Foreningen har i ett yttrande framfort att de onskar fortsétta driva sin verksamhet i
barnmorskebostaden, dér de varit verksamma sedan 1974. Byggnaden har stor betydelse for
foreningens arbete med att bevara och tillgéngliggoéra lokal kulturhistoria. I byggnaden
forvaras vardefulla foremal fran skolverksamheten och dldre textilier, samt bedrivs
traditionellt brodbak i samband med den érliga julmarknaden. Vid méte med kdparens
representant framkom att kdparen inte har nagra planer pa att anvéinda barnmorskebostaden 1
sin verksamhet och har forstaelse for foreningens onskemal.

Trots att det kan finnas ytterligare intressenter som kan ténka sig att titta pd byggnaden,
bedoms det nuvarande budet spegla marknadsvérdet och vara tillrdckligt for att mojliggora
en skyndsam forséljning och utveckling av byggnaden.

Motivering till beslutsforslag

Paverkan pa forsiljningspris

Koparens bud ér baserat pa att barnmorskebostaden ingér 1 forsiljningen. Om
barnmorskebostaden skulle avstyckas skulle Skdvde kommun behova komma med ett
motbud om 1 750 000 kronor utan barnmorskebostaden.

Kostnader for tillkommande anslutningar

Oavsett om barnmorskebostaden siljs tillsammans med skolan eller inte, kommer Skévde
kommun att behdva gora om anslutningarna till VA och el. Varje fastighet méste ha en egen
anslutningspunkt for el, da el inte far delas over fastighetsgréns. Att silja
barnmorskebostaden tillsammans med skolan bedoms innebéra légre totala kostnader for
dessa atgdrder.

Normerande effekt for andra foreningar

Om barnmorskebostaden skulle overlétas till foreningen utan kopeskilling, eller om den siljs
till ett pris som inte motsvarar marknadsvirdet (foreningen pratar i hdraden 1 500 kronor),
kan detta skapa en praxis som kan péverka andra foreningar som 6nskar omvandla sina
vederlagsfria hyresavtal till gdvor eller dverta fastigheter utan kopeskilling. Detta skulle
kunna leda till fragor om otillborligt gynnande och réttvis behandling.

Motivering till beslutsforslag

Foreningen erbjuds ett nytt hyresavtal av kdparen pd samma villkor som tidigare, med en
16ptid pa fem ar. Foreningen kan fortsétta sin verksamhet i barnmorskebostaden atminstone
fem éar till.
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Motsvarande anslutningskostnader for VA- och EL pa en tomt pa 1 000 m? i
Tradgardsstaden uppgér till cirka 180 000 kr. Dessutom tillkommer kostnader for indragning
av ledningar och liknande atgirder.

Pristrenden i Varola varierar fran 5 000 kr till 6ver 20 000 kr per kvadratmeter boyta.
Beddmningen é&r att detta objekt ligger 1 den ldgsta delen av intervallet, samt att allt
underhall hittills har utforts av Varola-Vreten hembygdsforening. En grov dverslagsrakning
ger ett virde pa omkring 450 000 kr for en bostad pa motsvarande yta, hédr saknas badrum
och kok. I detta fall ska byggnaden dock fungera som samlingslokal och museum, vilket
paverkar vérdet. For att mojliggora en egen fastighet kravs troligen indragning av
VA-ledningar samt indragning av el-ledningar samt lantméteriforrattning,
strandskyddsdispens och eventuellt bygglov. Det skulle krivas relativt stor ombyggnation
for att kunna vara en egen enhet. Det som Okar védrdet ndgot dr det kulturhistoriska.

Forséljningen av Varola skola (del av Varola Pristbol 11:1) inklusive barnmorskebostaden
for 1 750 000 kronor torde vara det mest fordelaktiga alternativet for Skovde kommun.
Fastigheten har ett bokfort véirde pé cirka 3 100 000 kronor men har inte genererat nagra
intidkter och medfor 16pande driftskostnader for underhall, uppvarmning och el.

Trots en bokforingsmaéssig forlust pd 1 350 000 kronor (skillnaden mellan bokfort varde och
forsdljningspris) bedoms affaren vara ekonomiskt motiverad. Forlusten kompenseras av att
kommunen slipper de arliga driftskostnaderna for en outnyttjad byggnad. Dessutom
mdjliggor forsdljningen en ny verksamhet i skolbyggnaden, vilket kan gynna bygdens
utveckling.

Hembygdsforeningen, som skott barnmorskebostaden i cirka 50 ar, kan fortsétta sin
verksamhet 1 minst fem ar till genom ett nytt hyresavtal med koparen.

Forséljningen undviker dven praktiska och rittsliga risker. Kostnaderna for att sdkerstdlla
separata VA- och el-anslutningar blir ligre om barnmorskebostaden siljs tillsammans med
skolan (cirka 180 000 kronor for motsvarande anslutningar i Tradgardsstaden). Dessutom
undviks en normerande effekt som skulle kunna uppstd om byggnaden dverlits till
foreningen utan kopeskilling eller till ett underpris.

Finansiering och direkta ekonomiska konsekvenser

Forséljningen medfor en bokforingsmassig forlust. Denna forlust balanseras av att
driftkostnaderna for underhall, uppvarmning och el elimineras.

Hallbarhetsbedomning

Social hallbarhet

Forséljningen av Varola skola bedoms bidra positivt till den sociala hallbarheten genom att
mdjliggora en ny verksamhet 1 byggnaden som kan gynna bygdens utveckling. Féreningens
fortsatta verksamhet i barnmorskebostaden bidrar till att bevara lokal kulturhistoria.

Ekologisk hillbarhet

Forséljningen beddms inte ha nagra negativa ekologiska effekter. En ny verksamhet 1
byggnaden kan potentiellt innebéra energieffektiviserande atgéarder jamfort med dagens
drift.
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Ekonomisk hallbarhet

Forséljning av Varola skola till ett pris om 1 750 000 kronor innebér en bokféringsméssig
forlust pé cirka 1 350 000 kronor (skillnaden mellan bokfort virde pé cirka 3 100 000 kronor
och forsdljningspris). Trots den bokforingsméssiga forlusten bedéms forsiljningen vara
ekonomiskt motiverad. Varola skola genererar idag inga intikter, men medfor betydande
driftskostnader f6r underhall, uppvarmning och el. Genom forsédljningen elimineras dessa
kostnader. Investeringskostnader for justeringen av anslutning till VA och el bedoms
rymmas inom mark- och exploateringsenhetens befintliga budget.

Facklig samverkan
Facklig samverkan bedoms inte vara nodvandig.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande: Nytt beslut angaende Forséljning av Varola skola, del av Varola Préstbol
11:1

Kartutdrag

Beslut Kommunstyrelsens arbetsutskott, 2026-09-30, Arende 163/26, Férsiljning av Varola
skola, del av Varola Préstbol 11:1

Fastighetsrapport Skovde Varola Prastbol 11:1

Skickas till
Sektor samhillsbyggnad

Koparen

Varola-Vretens Hembygdsforening, Stefan@skaraborgsoffset.se
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